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1 PREMESSA

La presente relazione illustra le integrazioni e gli approfondimenti richiesti nel corso dello
svolgimento delle quattro sedute della conferenza paesaggistica di cui al seguente oggetto:
Comune di Castellina in Chianti (Sl) — Comune di Radda in Chianti (SI) - Piano Strutturale
Intercomunale. Conferenza paesaggistica ai sensi dell’art. 21 della “Disciplina di Piano” del PIT con
valenza di Piano Paesaggistico, tra la Regione Toscana e la Soprintendenza Archeologia, Belle Arti,
Paesaggio per le Province di Siena, Grosseto e Arezzo, relativa alla conformazione del “Piano
Strutturale Intercomunale”. (ID 93286 — 95058 - 95059).

Viste le tematiche esaminate in ciascuna seduta e visti gli specifici contenuti dei verbali si & ritenuto
di strutturare la relazione in base ai seguenti punti:

1. Sedutan. 1-16.06.2023:

a. Punto 1 - Aree tutelate per legge D.Lgs. 42/.2004 - art. 142, c.1, lett. b) i territori
contermini ai laghi: verifica lago loc. Campomaggio esclusione dal vincolo
paesaggistico;

b. Punto 2 - Aree tutelate per legge D.Lgs. 42/2004 - art. 142, c.1, lett. g) i territori
coperti da foreste e da boschi: verifica modifica perimetri;

c. Punto 3 - Beni paesaggistici di cui all'art. 136 del D.Lgs. 42/2004;

d. Punto 4 - Pertinenza paesaggistica e |'intorno territoriale dei centri e nuclei storici di
cui al comma 2 dell'art. 4 “Disciplina” dell’Elaborato 8B del PIT-PPR;

e. Punto 5 - Tutela archeologica;

2. Sedutan. 2 - 22/06/2023:

a. Punto 1a - Previsioni esterne al perimetro del territorio urbanizzato di cui all'art. 35
della disciplina di piano soggette a vincolo paesaggistico (D.L.gs. 42/2004);

b. Punto 1b - Previsioni esterne al perimetro del territorio urbanizzato di cui all‘art. 35
della disciplina di piano non soggette a vincolo paesaggistico;

3. Seduta n. 3 - 19/07/2023:

a. Punto 1 - Territorio urbanizzato;

b. Punto 2 - Disciplina di piano: patrimonio territoriale e invarianti strutturali;

c. Punto 3 - Corretto inserimento degli impianti di produzione di energia rinnovabili

d. Punto 4 - Verifica di coerenza con disciplina del PIT-PPR;

4. Sedutan. 4 - 03/08/2023:
a. Aree tutelate per legge D.Lgs. 42/2004 - art. 142, c.1, lett. b);
b. Aree tutelate per legge D.Lgs. 42/2004 - art. 142, c.1, lett. g).
5. Seduta n. 5 - 30/10/2023:

a. Vincoli relativi alle Aree tutelate per Legge lett. b) e lett. g) - comma 1 art. 142 D.Lgs.

42/2004;
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b. Aree di copianificazione di cui all'art. 24 della LR 65/2014;
c. Elaborato ATL_SI Atlante dei sistemi insediativi.

2 SEDUTAN. 1-16.06.2023

2.1 PUNTO 1- AREE TUTELATE PER LEGGE D.LGS. 42/2004 - ART. 142, C.1, LETT. B)
| TERRITORI CONTERMINI Al LAGHI: VERIFICA LAGO LOC. CAMPOMAGGIO
ESCLUSIONE DAL VINCOLO PAESAGGISTICO

Il PIT/PPR nei propri elaborati cartografici navigabili e scaricabili sulla piattaforma Geoscopio,
cartografa un lago in loc. Campomaggio nel Comune di Radda in Chianti e in relazione al D.lgs
42/2004 art. 142 c.1 lett. b) ne segnala il perimetro di vincolo di 300 m relativo ai territori contermini
di laghi. Il corpo d’acqua evidenziato rappresenta perd un invaso ad oggi non piu esistente in forza
di una autorizzazione di demolizione come meglio evidenziato nella sintesi di seguito riportata.

L'invaso in Loc. Campomaggio ¢ stato realizzato nei primi anni ‘60 del secolo scorso. Intorno al 1995-
1996 I'invaso ha perso la sua capacita di accumulo dell’acqua a causa della rottura del corpo di diga.
La L.R. 11.12.1998, n. 91 ha attribuito alle Amministrazioni Provinciali le funzioni conferite alla
Regione Toscana in materia di sbarramenti di ritenuta aventi altezza inferiore a 15,00 m ed invaso
inferiore a 1 milione di mc. La Provincia di Siena ha in seguito istituito, con D.P.G. n. 268 del
10/11/2005, la P.O. Difesa del Suolo e successivamente, con Disposizione n. 155 del 13/12/2005,
gli ha attribuito la delega per il rilascio degli atti autorizzativi in materia di Difesa del Suolo.

La Castellani spa AZ. Agr. Campomaggio con prot. N. 13558 del 4.7.2008 ha presentato alla U.O.
Vincolo idrogeologico della Provincia di Siena la richiesta per |'autorizzazione alla demolizione e al
ripristino del corpo di diga dell'invaso esistente ma dismesso.

La Provincia di Siena attraverso il Responsabile di P.O. della U.O. Difesa Suolo ha autorizzato ai sensi
dell'art. 9, c.2 della L.R. 64/2009 (Disciplina delle funzioni amministrative in materia di progettazione,
costruzione ed esercizio degli sbarramenti di ritenuta e dei relativi bacini di accumulo. - Bollettino
Ufficiale n. 45, parte prima, dell'11.11.2009) e ai sensi dell’art. 93 del R.D. 523/1904 la realizzazione
dell'intervento proposto di demolizione del rilevato di sbarramento ed il ripristino dei luoghi (prot.
n. 195920 del 04.11.2010).

Al fini di un approfondimento rispetto a quanto sinteticamente riportato si allega |'autorizzazione
provinciale di cui al prot. n. 195920 del 04.11.2010 e la disposizione di concessione dell'intervento
richiesto ai soli fini del vincolo idrogeologico di cui al prot. n. 187937 del 26.10.2010 (Allegato 1).
La storia degli eventi che hanno interessato |'invaso & ripercorribile anche attraverso la sequenza
delle ortofoto di seguito riportate e riferibile agli anni 1954, 1965, 1988, 1996, 2010, 2013.

(fonte: http://www502.regione.toscana.it/geoscopio/ortofoto.html).
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€88°618'%

Dalla foto aerea del 1954 I'invaso non € presente dato che risulta essere stato realizzato nei primi
anni ‘60 del secolo scorso.
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La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 1965

Scala 1:5.000 689.375,7

£88°61I8°V

4.818.948

EPSG:25832

Dalla foto aerea del 1965 l'invaso ¢ presente coerentemente alla sua realizzazione avvenuta nei primi
anni ‘60 del secolo scorso.
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La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 1988
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Dalla foto aerea del 1988 l'invaso risulta ancora presente dato che la rottura del corpo di diga
avvenuto successivamente nel 1995-1996.
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S GEOscopio

La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 1996

Scala 1 :5.000 689.375,7

4.818.948

1688.467,2 EPSG:25832

Dalla foto aerea del 1996 si nota come |'area interessata dalla precedente presenza dell'invaso risulti
svuotata dall’acqua per la rottura del corpo di diga avvenuto nel 1995-1996.

Relazione integrativa ai fini della conferenza paesaggistica art. 21 del PIT/PPR Pag. 10 di 50



PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE
Comune di CastellinainChiantieComunediRaddainChiant H H @E E E E E E E E E R R EEEEENI

Regione Toscana G/‘Eo W O ,
s A v el

La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 2010
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£88°618'Y
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Dalla foto aerea del 2010 si nota come I'area interessata dalla precedente presenza dell'invaso risulti
in fase di rinaturalizzazione.
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La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 2013

Scala 1 :5.000 ] i 689.375,7
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Dalla foto aerea del 2013 si nota come |'area interessata dalla precedente presenza dell'invaso risulti
modificata a seguito dell’autorizzazione provinciale di cui al prot. n. 195920 del 04.11.2010.
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In riferimento a questo punto si rimanda alle conclusioni della conferenza di cui al verbale della
seduta n. 5 del 30.10.2023, pag. 14 (vedi paragrafo 6.1.1 della presente relazione)

2.2 PUNTO 2 - AREE TUTELATE PER LEGGE D.LGS. 42/2004 - ART. 142, C.1, LETT.
G) | TERRITORI COPERTI DA FORESTE E DA BOSCHI: VERIFICA MODIFICA
PERIMETRI

La Conferenza chiede che siano forniti gli shapefile corrispondenti alla rappresentazione cartografica

del vincolo nelle corrispondenti tavole del PSI (Tavola di sovrapposizione aree boscate PIT-PPR e

aree boscate PSI - inquadramenti 1a, 1b,1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 1i,1l e tavole QC_av2 — Beni

Paesaggistici e siti “Rete Natura 2000” in scala 1:25.000 e 1:10.000), comprensivi di una tabella

sinteticamente descrittiva delle diverse tipologie di aree per le quali € stato elaborato il quadro

conoscitivo di maggior dettaglio rispetto al PIT-PPR.

Per questo specifico punto si rimanda alla seguente disamina del verbale SEDUTA N. 4 -
03.08.2023.

2.3 PUNTO 3 - BENI PAESAGGISTICI DI CUI ALL'ART. 136 DEL D.LGS. 42/2004
2.3.1 Modifica art. 21, c. 2 della disciplina del PSI.
A seguire si riporta la disciplina modificata:

| perimetri dei beni tutelati ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004 assumono, comunque,
carattere puramente indicativo e ricognitivo e sono suscettibili di diversa declinazione in sede,
di pianificazione attuativa o, in difetto, di pratica edilizia, in conseguenza di conoscenze di
maggior dettaglio. A tale fine & onere del proponente verificare e comprovare ['eventuale,
difforme perimetrazione del vincolo.

2.3.2 Modifica artt. 22 e 23 della disciplina del PSI.
A seguire si riporta la disciplina modificata dell’art. 22:

3.1 P.O., in coerenza al P.S.1., provvedono a perseguire le seguenti direttive:

[...]

4. | P.O., inoltre, dettano specifiche disposizioni volte ad ammettere interventi di
trasformazione del patrimonio edlilizio dei castelli e nuclei storici e dell’intorno territoriale

ad esse adiacente a condizione che perseguano le seguenti prescrizioni:

[...]

5. Gli interventi di trasformazione edilizia, previsti dai P.O., dovranno perseguire le seguenti

prescrizioni e garantire che:

[...]
7. Resta comunque fermo il perseguimento delle direttive e delle prescrizioni della Scheda
di Vincolo di cui all’elaborato 3B del PIT/PPR denominato Sezione 4 - Elementi identificativi,
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identificazione dei valori e valutazione della loro permanenza-trasformazione, disciplina
d'uso articolata in Indirizzi, Direttive e Prescrizioni.
A seguire si riporta la disciplina modificata dell’art. 23:

4.1P.O., in coerenza al P.S.1., provvedono a perseguire le seguenti direttive:

[...]

5. | P.O., inoltre, dettano specifiche disposizioni volte ad ammettere interventi di
trasformazione del patrimonio edilizio storico dell'insediamento di Castellina in Chianti a
condizione che perseguano le seguenti prescrizioni:

[...]

6. Gli interventi di trasformazione edilizia, previsti dai P.O., dovranno perseguire le seguenti
prescrizioni e garantire che:

[...]

8. Resta comunque fermo il perseguimento delle direttive e delle prescrizioni della Scheda
di Vincolo di cui all’elaborato 3B del PIT/PPR denominato Sezione 4 - Elementi identificativi,
identificazione dei valori e valutazione della loro permanenza-trasformazione, disciplina

d'uso articolata in Indirizzi, Direttive e Prescrizioni.

2.4 PUNTO 4 - PERTINENZA PAESAGGISTICA E L'INTORNO TERRITORIALE DEI
CENTRI E NUCLEI STORICI DI CUI AL COMMA 2 DELL'ART. 4 “DISCIPLINA"
DELL'ELABORATO 8B DEL PIT-PPR

2.4.1 Disposizioni della lettera a) del comma 2 art. 4 dell’Elaborato 8B del PIT-PPR

La L.R. 65/2014 richiama alla possibilita del piano di riconoscere le pertinenze paesaggistiche quali
aree fortemente interrelate al bene medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente su
quello funzionale.

In relazione al riconoscimento delle possibili aree di pertinenza paesaggistica (intorno territoriale) da
intendersi quale aree fortemente interrelate al bene medesimo sul piano morfologico, percettivo e
storicamente su quello funzionale anche al fine di orientare gli interventi che interessano manufatti,
opere di valore storico, aree agricole e boschive verso la conservazione dei caratteri di matrice
storica, in coerenza all’Elaborato 8B, si sono riportate nell’Allegato 2 delle cartografie in cui i beni
individuati nell’elaborato All1_QC_av1_Beni culturali e paesaggistici sono posti in relazione alla
presenza delle aree interessate dai vincoli da decreto, dalle aree di tutela dei Beni Storico
Architettonici dello statuto del P.T.C.P. (art. 13 della disciplina del piano provinciale) nonché in
relazione alla individuazione effettuata dal P.S.I. dei nuclei rurali e storici e dalle relative pertinenze.
L'analisi cosi condotta mostra come i beni riconosciuti abbiano quale area di pertinenza
paesaggistica, quella dei BSA o dei nuclei, e pertanto un intorno territoriale in cui vigono le tutele
derivanti dagli specifici articoli della disciplina del P.S.I. (artt. 15, 16, 18). Diversamente per alcuni
beni non sono state riconosciute le pertinenze paesaggistiche in quanto non sono state riscontrate
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le aree fortemente interrelate al bene medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente
su quello funzionale.

Il P.S.I. tenta di estendere le forme delle tutele paesaggistiche associate alla definizione delle
pertinenze paesaggistiche a tutto il territorio rurale attraverso strategie di valorizzazione di cui all'art.
33 della disciplina. Tale disciplina scaturisce dalle analisi degli Aspetti dei servizi ecosistemici che
hanno posto in evidenza gravi fenomeni derivanti dalla conduzione dei suoli, tali da manifestare
forme detrattrici del valore patrimoniale paesaggistico del territorio (presenza di vigneti a rittochino
con una lunghezza dei filari oltre i 600 metri configurano mosaici agrari a maglia larga fortemente
semplificata, presenza di muri a secco con massi ciclopici con altezze molto superiori ai terrazzamenti
storicizzati, ed altro ancora). In relazione a cio oltre alle azioni generali individuate all’art. 33, ve ne
sono altre specifiche per le “aree di emergenza ambientale” mirate indirettamente al recupero di
questa semplificazione anche paesaggistica, ma ancor piu ecosistemica, indotta, anche, dal sistema
colturale delle vigne a rittochino. In particolare all'art. 33, c. 3, lett. g) tali interventi di recupero sono
resi obbligatori anche nei BSA e negli aggregati.

Al fine di una lettura sintetica per la comprensione delle relazioni tra i beni individuati e le aree di

pertinenza ad essi connesse si riporta la tabella a seguire.

z
59 8 e
TIPO DI BENE w X - = =)
DENOMINAZIONE O m o . =
VINCOLATO >E 3 o8 & &
zgd 209:02 & E
= Zz | 1 =
EQ o184 <« 2
¥z RPL & g 2
9052
o oggf O PALAZZO SQUARCIALUPI  Palazzo
9052005 124888 PIEVEDISANTAGNESEIN « «
0499 CHIANTI eve
9052005 124943 CHIESADISANNICCOLO « «
0504 A STERZI esa
9052005 125065 CHIESA E CASA
: .
. 0505 CANONICA Chiesa X X
9052005 125081 CHIESADISANPIETROA « «
1242 CIGNAN BIANCO esa
9052 12
iy 7052005 3300 | IESADISANLORENZO  Chiesa X X
0507
9052005 125335 CHIESADISANTAMARA « «
0500 DELLE NEV esa
142322 CH
0052005 322 CHIESA E CANONICA DI |
7 o0 SANTA MARIAGIA' SAN  Chiesa X X
LORENZO A GRIGNANO
n 9052005 196397  pALAZZINADELMONTE  Palazzo X X X
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0509 DEI PASCHI DI SIENA
161014 CAPPELLA DI SAN
9052005
1241 FRANCESCO A STRADAIN  Cappella X X X
CHIANTI
161027 CAPPELLADIS.
0 FRANCESCO E CASA CON  Cappella X X X
STEMMA SULLA FACCIATA
200004 COMPLESSO
9052005 IMMOBILIARE EX Complesso « «
0508 CASTELLO DI SAN Immobiliare
LEONINO IN CONIO
214279 AREA ARCHEOLOGICA X
9052005 CON RESTI E TUMULI
Tumul X X X
5232 ETRUSCHI, ROMANI E umuio
ELLENISTICI
9052005 215976
PARROCCHIALE Casa X X X
1553
9052005 226724 ORATORIO DELLASS. Orator " " "
0502 CONCEZIONE rareno
9052005 256527 VILLA BIANCIARDI ORA vil « «
0506 LECCHINI GIOVANNONI re
9052005 256587 VILLA MAZZEI A _
Villa X X
0503 FONTERUTOLI
287525 PORTA CON STEMMA IN
0 Portale X X X
ARENARIA DEL 1730
0 354740 CASA DEL SECOLO XVI Casa X X X
54888 CASA IN VIA FERR
o 3 CAS UCCIO Cac « « «
N. 20
355038 CASA IN VIA FERRUCCIO
0 Casa X X X
N. 136
0 355121 CASA DEL SECOLO XVI Casa X X X
29  CASA IN VIA FERRUCCI
o 3553 CAS UCCIO Caca " " "
N. 11
0 355376 CASA DEL SECOLO XVI Casa X X X
0 369465  pALAZZO UGOLINI Palazzo X X X
0 409997 EX SCUOLA LILLIANO Casa X X
0 425989 (CASA DEI PROGETTI Casa X X X

9052005 432308 CHIESA DI SAN GIORGIO

Chiesa X X
1416 ALLA PIAZZA
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9052005 432833 CHIESA E CAMPANILE DI

hi X X
1314 SAN MINIATO Chiesa
9052005 442853 ROCCA DI CASTELLINA IN
Fortezza X X X
0202 CHIANTI
9052 4589
051(5)(5)2 58968 CHIESA DI SS. SALVATORE ~ Chiesa X X X
0 458970 CANONICA SAN MARTINO hi « « «
A CISPIANO esa
9052005 458974 CHIESA DI SAN MARTINO
hi X X X
1584 A CISPIANO Chiesa
472780 LOCALI AL PIANO
TERRENO DI
APPARTENENZA ONL
0 ONLUS X X X
CONFRATERNITA DI
MISERICORDIA DELLA SS.
ANNUNZIATA
9052005 473506 CHIESA DI SAN GIACOMO .
Chiesa X X
1315 A PIETRAFITTA
9052005 481289 PARROCCHIA SANTA .
Chiesa X X
1834 CRISTINA A LILLIANO
0 482517 SEDE COMUNALE - X X X
0 511006 EX SCUOLA DI RENCINE Abitazione X X
9052 2
052005 520068 o MACELLI PUBBLICI Immobile X X X
1842
521604 *e
vincol
9052005 CIMITERO DI SAN o o
Cimitero
1860 NICCOLO! paesa
ggisti
CcO
524162 COMPLESSO DELLA
0 PARROCCHIA DEI SS. - X X X
SALVATORE
529300 PARROCCHIA SANTA
RI
9052005 CRISTINA A LILLIANO
1834 CASTELLINA IN CHIANTI . X X
(ABITAZIONE E
CANONICA)
532007 CAPPELLA EX-PRIVATA “ «
CIMITERO FONTERUTOLI
9052005 3102924 CHIESA DI SAN LORENZO .
Chiesa X X
0507 A TREGOLE
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9052005
0509

9052005
1150

0

9052023
1290

9052023
0833

9052023
0834

9052023
1288

9052023
0835

9052023
1286

0

9052023
0839

9052023
1287

9052023
0836

0

9052023
1285

0

0

9052023
0838

9052023

3103190

3108312

3185729

125188

90520231

290

125324

125343

147814

149113

160320

165160

184661

202045

277448

354790

355002

355160

355182

355383

369361

413161

PALAZZINA DEL MONTE
DEI PASCHI DI SIENA

VILLA PICCOLOMINI POI
BARGAGLI, DI BUSONI

PARCO DELLA
RIMEMBRANZA DI
CASTELLINA IN CHIANTI

CHIESA DI SANTA
CRISTINA

CHIESA DI SAN PIETRO A
BUGIALLA

COMMENDA DI SAN
EUFROSINO

CHIESA DI SAN
SALVATORE IN ALBOLA

CHIESA DI SAN ROMOLO

CHIESA E CONVENTO DI
SANTA MARIA AL PRATO

CAPPELLA DELLA
NUNZIATINA

MURA (AVANZI)
COMPLESSO DI SAN
FEDELE A PATERNO

CASTELLO DI MONTE
RINALDI

CANONICA DELLA CHIESA
DI SANTA MARIA
NOVELLA

CASA CON PORTE E
FINESTRE IN ARENARIA
CASA DEL 1834

LA CASA DEL SEC XVIiI
CON STEMMA MINUCCI

CASA CON STEMMI DEL
SECOLO XVI

CASA IN VIA GIUSEPPE
VERDI N. 29

PALAZZO COMUNALE

STRADE E PIAZZE DEL

Palazzo

Villa

Parco

Chiesa

Chiesa

Immobile

Chiesa

Chiesa

Chiesa

Cappella

Mura

Complesso

Immobiliare

Castello

Casa

Casa
Casa

Casa

Casa

Casa

Palazzo

Borgo
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1595

9052023
1148

9052023
1395

9052023
1157

9052023
1496

9052023
1124

9052023
1289

0

9052023
1116

9052023
1115

0

9052005
1897

9052005
0308

9052005
0443

9052005
1913

444940

437719

445072

447153

448052

706384

2960315

2960324

3107486

444940

3111954

3185733

BORGO DI VOLPAIA

RUDERI DELLA CHIESA DI
SAN MICHELE A COLLE
PETROSO

PIEVE DI SANTA MARIA
NOVELLA

CAPPELLA DEL
MERCATALE O ORATORIO
DI SANTA MARIA
MADDALENA DE' PAZZI

CHIESA DI SAN NICCOLO!
A RADDA, CANONICA E
LOCALI PARROCCHIALI

EX CHIESA DI SAN PIERO
IN PESA

PARROCCHIA DI SANTA
CRISTINA A VILLA - CHIESA
E CANONICA

CANONICA DI S. PIETRO A
MONTEMURO

CHIESA DI S. PIETRO A
MONTEMURO

CHIESA DI SAN MARTINO
A LUCARELLI E CANONICA

CHIESA DI SAN MICHELE A
COLLE PETROSO

RESTI DELLA CHIESA
DELLA BADIA DI
MONTEMURO

PARCO DELLA
RIMEMBRANZA DI RADDA
IN CHIANTI

ALTURA DI POGGIO LA
CROCE

TORRE DI TUOPINA

ORATORIO DI SANTA
CATERINA

AVANZI DEL CASTELLO DI
MONTERNANO

TORRE DI MICHELANGELO

Chiesa *x

Pieve

Cappella X
Chiesa X
Chiesa

Chiesa X
Canonica X
Chiesa X
Chiesa X
Chiesa X
Chiesa X
Parco

Immobile

Villa X
Oratorio

Castello

Torre X
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X Ricade all'interno dell’areale

*Bene ricadente in territorio rurale e con il suo vincolo cimiteriale

**Ruderi in territorio rurale

2.4.2 Disposizioni della lettera c) del comma 2 art. 4 dell’Elaborato 8B del PIT-PPR

I P.S.I. riconosce il centro storico di Castellina in Chianti nel tessuto TS1 - Tessuto storico compatto
e la pertinenza dell'aggregato ne definisce la pertinenza paesaggistica.

2.5 PUNTO 5-TUTELA ARCHEOLOGICA

La richiesta della Soprintendenza degli opportuni elaborati e integrazioni per la definizione del
quadro vincolistico al grado di rischio e potenziale archeologico e della Carta del Rischio e del
Potenziale Archeologico viene demandata alla fase di redazione del quadro conoscitivo di maggior
dettaglio del Piano operativo con conseguente recepimento nel quadro conoscitivo del PSI (rif.
conclusione seduta n. 2 del 22.06.2023).

3 SEDUTAN. 2 -22/06/2023

3.1 Punto 1a - Previsioni esterne al perimetro del territorio urbanizzato di cui all’art. 35
della disciplina di piano soggette a vincolo paesaggistico (D.L.gs. 42/2004)

NOTA

La revisione della disciplina di cui al presente punto & stata definita anche in relazione al verbale di
cui alla SEDUTA N. 5 — 30/10/2023 (rif. pag.16).

3.1.1 R_PR_EX CANTINE (Radda in Chianti)
A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. a) modificata:

RADDA R_PR EX CANTINE: |'area oggetto di demolizione degli edifici & destinata al
ripristino ambientale in coerenza all’ambito fluviale in cui si colloca. Gli interventi
ricadenti nella frazione de La Villa, da destinare alla realizzazione di attrezzature
pubbliche e/o di interesse pubblico, residenza sociale, provenienti dal riutilizzo delle
volumetrie derivanti dalla demolizione delle ex-cantine, dovranno essere sottoposti a
VIncA in fase di redazione del P.O e/o in fase propedeutica al rilascio del titolo
abilitativo. A tal fine si prescrive che il Piano operativo definisca la scheda norma
(indicazioni e prescrizioni) di approfondimento progettuale il cui contenuto
paesaggistico renda conto della declinazione degli obiettivi direttive e prescrizioni
dell’elaborato 8B del PIT/PPR.

Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:
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garantire la conservazione dei territori perilacuali nelle loro componenti
geomorfologiche, vegetazionali, ecosistemiche e paesaggistiche;
conservare le formazioni vegetali autoctone e le loro funzioni di
collegamento ecologico e paesaggistico tra I'ambiente lacustre e il territorio
contermine, contrastando la diffusione di specie aliene invasive;

tutelare e riqualificare i caratteri morfologici e figurativi dell'ambito fluviale
della Pesa anche in relazione alla sua area di pertinenza;

tutelare e valorizzare i caratteri geomorfologici della Pesa;

tutelare le formazioni vegetali autoctone e individuare le fasce ripariali da
sottoporre a progetti di riqualificazione, con particolare riferimento al
corridoio ripariale individuato nell’elaborato STA_st2h ed in coerenza alla
disciplina dell’art. 9, c. 1, lett. c).

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

mantenere |'assetto idrogeologico e garantire la conservazione dei valori
ecosistemici paesaggistici dell'ambito perilacuale;

rispettare le caratteristiche morfologiche anche attraverso |'utilizzo di
materiali e tecnologie con esse compatibili;

non compromettere la vegetazione ripariale, i caratteri ecosistemici
caratterizzanti il paesaggio fluviale della Pesa e i loro livelli di continuita
ecologica;

garantire |'accessibilita al corso d'acqua, la sua manutenzione e la possibilita
di fruire delle fasce fluviali;

garantire la possibilita di divagazione dell’alveo, al fine di consentire il
perseguimento di condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni
morfologiche meno vincolate e piu stabili.

3.1.2 C_T_TRASQUA (Castellina in Chianti)

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. b) modificata:

CASTELLINA C_T TRASQUA: si prescrive lo sviluppo di un progetto in un quadro di
conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il e al Titolo Ill della

presente disciplina. A tal fine si prescrive che il Piano operativo definisca la scheda

norma (indicazioni e prescrizioni) di approfondimento progettuale il cui contenuto

paesaggistico renda conto della declinazione degli obiettivi direttive e prescrizioni
dell’elaborato 8B del PIT/PPR.
Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

evitare che gli interventi di trasformazione e artificializzazione delle aree e
delle formazioni boschive, riducano i livelli e qualita e naturalita degli
ecosistemi e alterino i rapporti figurativi consolidati dei paesaggi forestali e
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ne compromettano i valori, storico-culturali ed estetico percettivi,
escludendo |'opzione della compensazione di parte dell’area boscata.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

escludere |'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e paesaggistici, e del rapporto storico e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici;
garantire che le nuove edificazioni siano collocate in adiacenza alle
preesistenze;

garantire il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori paesaggistici
dei luoghi, anche tramite l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e
cromie compatibili con i caratteri del contesto paesaggistico;

vietare |'inserimento di manufatti (ivi incluse le strutture per la cartellonistica
e la segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale) che possano

interferire o limitare negativamente le visuali panoramiche.

3.1.3 R_T1_CAMPO DI MAGGIO (Radda in Chianti)

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. ¢) modificata:

RADDA R_T1 CAMPO DI MAGGIO: si prescrive lo sviluppo di un progetto in un
quadro di conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il e al

Titolo Il della presente disciplina, anche al fine di garantire la permanenza e

I'aumento delle dotazioni ecologiche (nucleo boscato, alberature, siepi ecc.). A tal

fine si prescrive che il Piano operativo definisca la scheda norma (indicazioni e

prescrizioni) di approfondimento progettuale il cui contenuto paesaggistico renda

conto della declinazione degli obiettivi direttive e prescrizioni dell’elaborato 8B del

PIT/PPR.

Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

evitare che gli interventi di trasformazione e artificializzazione delle aree e
delle formazioni boschive, riducano i livelli e qualita e naturalita degli
ecosistemi e alterino i rapporti figurativi consolidati dei paesaggi forestali e
ne compromettano i valori, storico-culturali ed estetico percettivi.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

escludere I'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e paesaggistici, e del rapporto storico e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici;
garantire il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori paesaggistici
dei luoghi, anche tramite l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e
cromie compatibili con i caratteri del contesto paesaggistico;
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vietare |'inserimento di manufatti (ivi incluse le strutture per la cartellonistica
e la segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale) che possano
interferire o limitare negativamente le visuali panoramiche;

favorire la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori
paesaggistici riconosciuti dal PSI nel patrimonio territoriale con particolare
riguardo alla disciplina di cui all’art. 18 - Pertinenze degli aggregati e dei
beni storico architettonici.

3.1.4 R_T3_MULINO DI RADDA (Radda in Chianti)

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. d) modificata:

RADDA R-T3 MULINO DI RADDA: si prescrive lo sviluppo di un progetto in un quadro
di conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il e al Titolo IlI

della presente disciplina; in particolare si prescrive che il perimetro dell’insediamento

si attesti ad una adeguata distanza dal fiume Pesa al fine di perseguire gli indirizzi di

riqualificazione della fascia riparia stabiliti dal PIT/PPR per il corso d'acqua. A tal fine

si prescrive che il Piano operativo definisca la scheda norma (indicazioni e prescrizioni)

di approfondimento progettuale il cui contenuto paesaggistico renda conto della

declinazione degli obiettivi direttive e prescrizioni dell’elaborato 8B del PIT/PPR.

Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

tutelare e riqualificare i caratteri morfologici e figurativi dell'ambito fluviale
della Pesa anche in relazione alla sua area di pertinenza;

tutelare e valorizzare i caratteri geomorfologici della Pesa;

tutelare le formazioni vegetali autoctone e individuare le fasce ripariali da
sottoporre a progetti di riqualificazione, con particolare riferimento al
corridoio ripariale individuato nell’elaborato STA_st2h ed in coerenza allart.
9, c. 1, lett. ) della presente disciplina.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

rispettare le caratteristiche morfologiche anche attraverso |'utilizzo di
materiali e tecnologie con esse compatibili;

non compromettere la vegetazione ripariale, i caratteri ecosistemici
caratterizzanti il paesaggio fluviale della Pesa e i loro livelli di continuita
ecologica;

garantire 'accessibilita al corso d'acqua, la sua manutenzione e la possibilita
di fruire delle fasce fluviali;

garantire la possibilita di divagazione dell’alveo, al fine di consentire il
perseguimento di condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni
morfologiche meno vincolate e piu stabili;

favorire la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori

paesaggistici riconosciuti dal PSI nel patrimonio territoriale con particolare

Relazione integrativa ai fini della conferenza paesaggistica art. 21 del PIT/PPR Pag. 23 di 50



PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE
Comune di CastellinainChiantieComunediRaddainChiantt @ @ E E E E E E E B E R E R EEEENI

riguardo all'art. 18 - Pertinenze degli aggregati e dei beni storico
architettonici della presente disciplina.

3.1.5 Pa_2 AREA parch TIR (Radda in Chianti)

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. g) modificata:

g. RADDA Pa_2 AREA parch TIR: si prescrive lo sviluppo di un progetto in un quadro

di conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il e al Titolo IlI

della presente disciplina. A tal fine si prescrive che il Piano operativo definisca la

scheda norma (indicazioni e prescrizioni) di approfondimento progettuale il cui

contenuto paesaggistico renda conto della declinazione degli obiettivi direttive e
prescrizioni dell’elaborato 8B del PIT/PPR
Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

tutelare e riqualificare i caratteri morfologici e figurativi dell'ambito fluviale
della Pesa anche in relazione alla sua area di pertinenza;

tutelare e valorizzare i caratteri geomorfologici della Pesa;

tutelare le formazioni vegetali autoctone e individuare le fasce ripariali da
sottoporre a progetti di riqualificazione, con particolare attenzione al
corridoio ripariale individuato nell’elaborato STA_st2h ed in coerenza allart.
9, c. 1, lett. ) della presente disciplina.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

garantire una distanza dal corso d'acqua di almeno 20-30 m, da destinare
alla libera evoluzione della vegetazione riparia;

garantire la permeabilita del suolo attraverso I'utilizzo di tecniche e materiali
ecocompatibili ed evitando Iutilizzo di nuove strutture in muratura;
prevedere tutti gli accorgimenti atti ad evitare inquinamento diretto e
indiretto  dell’ecosistema fluviale, cid anche tramite un congruo
ridimensionamento dell’area di intervento;

rispettare le caratteristiche morfologiche anche attraverso |'utilizzo di
materiali e tecnologie con esse compatibili;

non compromettere la vegetazione ripariale, i caratteri ecosistemici
caratterizzanti il paesaggio fluviale della Pesa e i loro livelli di continuita
ecologica;

garantire 'accessibilita al corso d'acqua, la sua manutenzione e la possibilita
di fruire delle fasce fluviali;

garantire la possibilita di divagazione dell’alveo, al fine di consentire il
perseguimento di condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni
morfologiche meno vincolate e piu stabili;
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- escludere l'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e paesaggistici, e del rapporto storico e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici;

- garantire il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori paesaggistici
dei luoghi, anche tramite l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e
cromie compatibili con i caratteri del contesto paesaggistico.

3.1.6 R_Pa4_SELVOLE parch (Radda in Chianti)
A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. i) modificata:

i. RADDA R_Pa4 SELVOLE parch: I'intervento dovra porsi 'obiettivo di tutelare la
permanenza e la riconoscibilita dei caratteri naturalistici, storico-identitari ed estetico
percettivi delle sponde e delle relative fasce di tutela salvaguardando il rapporto tra
il margine urbano e il contesto fluviale da un punto di vista percettivo, fruitivo ed
ecosistemico, evitando artificializzazione degli ambiti fluviali. Si prescrive lo sviluppo
di un progetto in un quadro di conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di
cui al Titolo Il e al Titolo Ill della presente disciplina, al rispetto della disciplina della
scheda del DM 23/05/1972 G.U. 15 del 1973dec e dell'Elaborato 8B. A tal fine si
prescrive che il Piano operativo definisca la scheda norma (indicazioni e prescrizioni,
restituzioni grafiche relative a sezioni ambientali e livelli di intervisibilita) di
approfondimento progettuale di contenuto paesaggistico. Si prescrive inoltre che il
progetto sia sottoposto a VIncA in fase di redazione del P.O e/o in fase propedeutica
al rilascio del titolo abilitativo.

Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

- tutelare e riqualificare i caratteri morfologici e figurativi dell'ambito fluviale
dell’affluente della Pesa anche in relazione alla sua area di pertinenza;

- tutelare e valorizzare i caratteri geomorfologici del reticolo idrografico;

- tutelare le formazioni vegetali autoctone e individuare le fasce ripariali da
sottoporre a progetti di riqualificazione, con particolare riferimento al
corridoio ripariale individuato nell’elaborato STA_st2h ed in coerenza allart.
9, c. 1, lett. c¢) della presente disciplina;

- favorire la creazione di punti di sosta, itinerari, percorsi di mobilita dolce, e
incentivare iniziative volte al recupero di manufatti e opere di valore storico-
culturale, comprese le opere idrauliche storicamente legate al corso
d'acqua, al fine di valorizzare e ricostituire le relazioni tra comunita e fiume;

- promuovere interventi che assicurino l'incremento delle superfici permeabili
e degli spazi aperti incentivandone la fruizione collettiva anche attraverso
interventi finalizzati alla rimozione di elementi artificiali che compromettono
le visuali connotate da un elevato valore estetico-percettivo.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:
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- non compromettere la vegetazione ripariale, i caratteri ecosistemici
caratterizzanti il paesaggio fluviale della Pesa e i loro livelli di continuita
ecologica;

- garantire I'accessibilita al corso d'acqua, la sua manutenzione e la possibilita
di fruire delle fasce fluviali;

- garantire la possibilita di divagazione dell’alveo, al fine di consentire il
perseguimento di condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni
morfologiche meno vincolate e piu stabili;

- garantire la permeabilita del suolo e la realizzazione degli interventi con
tecniche e materiali ecocompatibili evitando I'utilizzo di nuove strutture in
muratura;

- escludere l'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e paesaggistici, e del rapporto storico e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici;

- favorire la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori
paesaggistici riconosciuti dal PSI nel patrimonio territoriale;

- perseguire le misure di conservazione di cui alle specifiche norme in materia
definite per il SIR/SIC 88 “Monti del Chianti”;

- garantire che la previsione assicuri i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines);

- garantire che la previsione sia armonica per forma, dimensioni,
orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto
territoriale ed in relazione allo spazio pubblico della centralita urbana posta
ad un livello piu alto rispetto a quello dell'intervento.

3.1.7 R_Pa5_VOLPAIA parch (Radda in Chianti)
A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. j) modificata:

RADDA R_Pa5 VOLPAIA parch: si prescrive lo sviluppo di un progetto in un quadro
di coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il e al Titolo Il della presente disciplina e
di rispetto della disciplina della scheda del DM 23/05/1972 G.U. 15 del 1973dec. A
tal fine si prescrive che il Piano operativo definisca la scheda norma (indicazioni e
prescrizioni, restituzioni grafiche relative a sezioni ambientali e livelli di intervisibilita)
di approfondimento progettuale di contenuto paesaggistico.

Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

- in coerenza alla disciplina degli ambiti periurbani di cui all‘art. 17, gli interventi
dovranno promuovere un progetto capace di integrarsi paesaggisticamente
con il parcheggio esistente a servizio del centro abitato di Volpaia;
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promuovere interventi che assicurino il mantenimento delle superfici
permeabili e degli spazi aperti incentivandone la fruizione collettiva anche
attraverso interventi finalizzati alla rimozione di elementi artificiali che
compromettono le visuali connotate da un elevato valore estetico-
percettivo.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

garantire, sulla base di progetti di integrazione paesaggistica, la non
compromissione dell’integrita della percezione visiva da e verso la citta
storica e le emergenze;

garantire la permeabilita del suolo e la realizzazione degli interventi con
tecniche e materiali ecocompatibili;

escludere |'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e paesaggistici, e del rapporto storico e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici;
favorire la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori
paesaggistici riconosciuti dal PSI nel patrimonio territoriale;

garantire che la previsione assicuri i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines);

garantire che la previsione sia armonica per forma, dimensioni,
orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto
territoriale ed in relazione all'esistente area a parcheggio posta lungo il
versante ad un livello piu alto rispetto a quello dell’intervento;

garantire il mantenimento dell’accessibilita ai luoghi da cui & possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita;

garantire il mantenimento dell’'unitarieta delle aree libere;

garantire una stretta relazione morfologica con le forme del versante in cui
si colloca al fine di mantenere lintegrita percettiva delle visuali
panoramiche.

3.1.8 C_V1 viabilita (Castellina in Chianti)

La viabilita di cui alla presente previsione di trasformazione non riveste un ruolo di tracciato storico

identitario in quanto seppur cartograficamente presente nelle foto aree a partire dal 1954 nella

memoria locale &€ sempre stato poco pit che un sentiero/stradella di campo che non rivestito nel

tempo alcun ruolo pubblico o utilizzo pubblico. Differentemente un ruolo pubblico ¢ stato rivestito

nel tempo da un piccolo tracciato che dal centro storico portava ad un impianto di sollevamento

dell'acqua alla cisterna ubicata in Piazza del Comune e che ad oggi verte in stato di completo

abbandono.
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Figura 1 - Foto storica non datata da cui ¢ visibile I'impianto di sollevamento e la strada di collegamento con il centro
storico. Non si rileva sulla parte dx della foto la presenza del tracciato oggetto della previsione di trasformazione.

Figura 2 - La strada che conduce al rudere dell'impianto di sollevamento ad oggi. Si nota sulla sx la presenza del campo
sportivo.
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Figura 3 - Foto attuale dal campo sportivo verso |'area con il parcheggio delle auto e dei camper sullo sfondo. Risulta
scarsamente visibile la presenza del tracciato oggetto della previsione di trasformazione.

| documenti di seguito riportati sono commentati puntualmente al fine di illustrare la non rilevanza
storica del tracciato in oggetto.

Relazione integrativa ai fini della conferenza paesaggistica art. 21 del PIT/PPR Pag. 29 di 50



PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE
Comune di CastellinainChiantieComunediRaddainChiant H H @E E E E E E E E E R R EEEEENI

La Toscana attraverso le foto aeree - CASTORE - CGT

Scala 1:5,000 685,403.7

8L1'918'Y

4,815,243

684,495.2 EPSG:25832

La carta del Catasto generale Toscano non riporta |'individuazione né di una infrastruttura stradale
né di una dividente particellare (cerchio di colore rosso). Il cerchio di colore blu identifica il breve
tracciato esistente gia a partire dalla meta del 1800.
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Regione Toscana %

La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 1954

Scala1:5,000 685,403.7 |

8LI'9T8Y

4,815,243

684,495.2

Nel 1954 appare un leggero tracciato forse della consistenza di un mero viottolo di campo (cerchio
di colore rosso), mentre appare maggiormente evidente la strada (cerchio di colore blu) che
conduceva alla struttura c.d. “volano” che era praticamente un impianto (presumibilmente risalente
a prima della Grande Guerra) che serviva per spingere I'acqua alla cisterna ubicata in Piazza del
Comune (dalla quale veniva distribuita al paese per caduta).
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La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 1965

Scala 1:5,000 685,403.7

81918V

4,815,243

684,495.2 EPSG:25832

Nel 1965 la infrastruttura appare modificata in quanto sembra interrompersi molto prima della strada

verso |'impianto di sollevamento che appare ormai in disuso.
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La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 1978

Scala 1:5,000 685,403.7
: - : — .

4,815,243

Nel 1978 prendono awvio i lavori per la trasformazione del margine urbano verso il percorso in
oggetto. Il potenziamento dei servizi commerciali portano alla successiva riorganizzazione delle aree
con la realizzazione di un sistema di parcheggi. Inoltre inizia a delinearsi I'area a nord in cui si definira
I'attuale parcheggio auto e camper.
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Regione Toscana

La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 1988

Scala 1:5,000

el

EPSG:25832

684,495.2

Nel 1988 si amplia il margine urbano e si nota la realizzazione delle aree a parcheggio a servizio sia
delle strutture commerciali che del centro storico. Mentre in precedenza si rilevavano colture

arborate ad olivo attraversate dal viottolo in oggetto, a partire da questa data le aree mostreranno
un parziale ma progressivo abbandono.
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Regione Toscana

La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 2013

Scala 1:5,000 ] 685,403.7

S A
2 : . il - \ WA S
684,495.2 EPSG:25832

Ulteriori trasformazioni si impostano sulla strada verso il c.d. volano per la realizzazione di campi
sportivi di uso pubblico. L'area di parcheggio per le auto e i camper € ormai realizzata.

Lungo il tracciato circa a meta vi € presente un piccolo impianto di spinta della fognatura realizzato
tra I'anno 1988 e I'anno 1996, realizzato dal Comune/Acquedotto del Fiora.
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S— GEOs66pio

La Toscana attraverso le foto aeree - OFC 2019

Scala 1 :5,000 685,403.7

4,815,243

|684,495.2 EPSG:25832

Lo stradello in oggetto appare maggiormente evidente, dato I'uso per il collegamento tra |'area di
parcheggio a nord e I'arrivo in prossimita del centro storico e la necessita di accesso all'impianto di
spinta delle fogne.

Ulteriori approfondimenti sono stati condotti sul catasto strade comunale a partire dal 1970.
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La DCC n. 51 del 17.04.1970 (Allegato 3) ha approvato la classificazione delle strade vicinali di uso
pubblico visualizzandole sul quadro di unione del Catasto del Comune di Castellina in Chianti in
scala 1:25.000. Nella seguente immagine se ne riporta un estratto, da cui non appare alcuna
classificazione del tracciato in oggetto (cerchio di colore rosso) a differenza dell'altro (cerchio di

/

colore blu).

> Caval

Sassocupo

stellimace iq
e ok
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Strade comunali
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Farrovia

L'attuale catasto strade non riconosce il tracciato della strada come meglio evidenziato nella
cartografia a seguire (fonte: GEOSCOPIO).
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Regione Toscana

Scala 1:5,000

GEOscopio

La Toscana attraverso le foto aeree - Catasto strade 2023

685,403.7

8 Regione Toscana - S1.T.A. - Dati Ad.T. - SIGMATER

4,815,243

R A A
yuag

0035

8LT'918Y

684,495.2 EPSG:25832

A seguire sono sinteticamente rappresentate le considerazioni sin qui tratteggiate.
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Strada in oggetto che non risulta né pubblica, né di uso pubblico (vedere Deliberazione C.C. 1970)
A

'lC,r\'\a“‘l\Q‘a i
2
e

lana
i Montecalvario & (\@““q
o

® villa Colombaiolo
SR222 '

Poste Italiane & ® Centrty Estetico Daniela

RiZZefia Chiantigiana

stite fibero "~ Pz

chierfUnisex
f L/

: D
~ Castel ﬂr\}remma

.
My Style Di Gastronomia Porciatti
Marra Enrico ’

SR222 .

® Bar Pizzeria Italia

v
Asllo Virginia/Borgher| ) ’

R & Volentieri Lucia
‘\i‘ Negozio di ceramiche
o Le Tre Porte
Castellina in Chianti

Impianto di spinta della fognatura (realizzato tra 'anno 1988 e 'anno 1996)

Edificio ante 1967 c.d. “volano” (attualmente rudere) Serviva per spingere |I'acqua al paese (Piazza del
Comune) tramite pale eoliche, tipo mulino a vento (vedi sotto foto di repertario comunale)
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In relazione al presente punto si rimanda anche al paragrafo 6.2.2 di cui alla presente relazione.

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. k) modificata:

CASTELLINA C_V1 viabilita: individuazione di una viabilita@ di collegamento tra 'area
a parcheggio pubblico e sosta camper posta a nord dell’abitato con l'area a
parcheggio adiacente al centro storico, attraverso |'adeguamento di una viabilitall
poderale esistente in un quadro di conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni
di cui al Titolo Il e al Titolo Il della presente disciplina. L'intervento dovra essere
sviluppato nel rispetto delle disposizioni della scheda di vincolo DM 01/02/1971 -
G.U. n. 56 / 1971 "Zona circostante I'antico centro sita in comune di Castellina in
Chianti” e dovra essere condiviso con la competente Soprintendenza. Il PO dovra
effettuare i dovuti approfondimenti utili a valutare innesti, interferenze o correlazioni
con la S.R.222 Chiantigiana.

Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

- in coerenza alla disciplina degli ambiti periurbani di cui all‘art. 17, gli interventi
dovranno promuovere un progetto capace di integrarsi paesaggisticamente
con il parcheggio esistente, adiacente agli edifici commerciali del capoluogo,
a servizio del centro storico di Castellina in Chianti rispetto al versante collinare

in cui si colloca;

- promuovere interventi che prediligano il mantenimento delle superfici
permeabili incentivandone un progetto finalizzato alla valorizzazione della
viabilita minore anche interpoderale in relazione agli assetti figurativi del
paesaggio agrario in cui si colloca.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

- garantire, sulla base di progetti di integrazione paesaggistica, la non
compromissione dell’integrita della percezione visiva da e verso la citta
storica e le emergenze;

- favorire la permeabilita del suolo e la realizzazione degli interventi con
tecniche e materiali ecocompatibili;

- escludere l'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e paesaggistici, e del rapporto storico e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti storici;

- favorire la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori
paesaggistici riconosciuti dal PSI nel patrimonio territoriale in coerenza alla
disciplina delle invarianti di cui agli artt. 8-11;

- garantire che la previsione assicuri i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines);
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- garantire che la previsione sia armonica per forma, dimensioni,
orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto
territoriale ed in relazione all'esistente area a parcheggio posta lungo il
versante ad un livello piu alto rispetto a quello dell’intervento;

- garantire il mantenimento dell’accessibilita ai luoghi da cui & possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita;

- garantire il mantenimento dell’unitarieta delle aree libere;

- garantire una stretta relazione morfologica con le forme del versante in cui
si colloca al fine di mantenere l'integrita percettiva delle visuali panoramiche
da e verso la citta storica.

3.1.9 C_V2 viabilita (Castellina in Chianti)
A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. |) modificata:

CASTELLINA C_V2 viabilita: riqualificazione di una viabilita@ esistente di
collegamento tra I'area sportiva del campo da calcio e quella della piscina a sud
dell’abitato di Castellina in Chianti, attraverso |I'adeguamento di una viabilita minore
in un quadro di conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il e
al Titolo Ill della presente disciplina. L'intervento dovra essere sviluppato nel rispetto
delle disposizioni della scheda di vincolo DM 01/02/1971 - G.U. n. 56 / 1971 "Zona
circostante |'antico centro sita in comune di Castellina in Chianti” e dovra essere
condiviso con la competente Soprintendenza. Il PO dovra effettuare i dovuti
approfondimenti utili a valutare innesti, interferenze o correlazioni con la S.R.222
Chiantigiana.

Gli interventi dovranno applicare le seguenti direttive:

- promuovere interventi che predilagano il mantenimento delle superfici
permeabili incentivando un progetto finalizzato alla valorizzazione della
viabilita esistente in relazione agli assetti figurativi del paesaggio agrario in
cui si colloca.

Gli interventi dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

- garantire, sulla base di progetti di integrazione paesaggistica, la non
compromissione dell’integrita della percezione visiva da e verso il crinale;

- favorire la permeabilita del suolo e la realizzazione degli interventi con
tecniche e materiali ecocompatibili;

- escludere l'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e paesaggistici, e del rapporto storico e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosistemi e insediamenti;

- favorire la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori
paesaggistici riconosciuti dal PSI nel patrimonio territoriale in coerenza alla
disciplina delle invarianti di cui agli artt. 8-11;
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- garantire che la previsione assicuri i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines);

- garantire che la previsione sia armonica per forma, dimensioni,
orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto
territoriale ed in relazione alle esistenti aree sportive poste lungo il versante
a monte e a valle rispetto alla localizzazione dell'intervento;

- garantire il mantenimento dell’accessibilita ai luoghi da cui & possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita;

- garantire il mantenimento dell’unitarieta delle aree libere;

- garantire una stretta relazione morfologica con le forme del versante in cui
si colloca al fine di mantenere l'integrita percettiva delle visuali panoramiche
da e verso la citta.

3.2 Punto 1b - Previsioni esterne al perimetro del territorio urbanizzato di cui all’art. 35
della disciplina di piano non soggette a vincolo paesaggistico

3.2.1 C_Pa_FONTERUTOLI parch (Castellina in Chianti)
A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. ) modificata:

CASTELLINA C_Pa FONTERUTOLI parch: si prescrive lo sviluppo di un progetto in un
quadro di conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il (artt. 8,
c. 1, lett. b), 17 e 18) e al Titolo Ill (art. 20) della presente disciplina. A tal fine si
prescrive che la soluzione progettuale garantisca il corretto inserimento paesaggistico
della previsione, il mantenimento della funzionalita ecologica dell’area, evitando
I'impermeabilizzazione del suolo e prevedendo il mantenimento e il miglioramento
delle dotazioni ecologiche (alberature, fasce boscate ecc.). Il P.O. dovra altresi
approfondire il tema del Rischio archeologico.

3.2.2 R_Pa_RADDA parch (Radda in Chianti)
A seguire si riporta la disciplina dell’art. 35. C. 3, lett. h) modificata:

h. RADDA R_Pa3 RADDA parch: si prescrive lo sviluppo di un progetto in un quadro di
conformita al PIT/PPR e coerenza alle disposizioni di cui al Titolo Il e al Titolo Il della
presente disciplina. A tal fine si prescrive che il Piano operativo definisca la scheda
norma (indicazioni e prescrizioni, restituzioni grafiche relative a sezioni ambientali e
livelli di intervisibilita) di approfondimento progettuale in relazione al tematismo della
corretta configurazione del margine urbano e che:

I.  nella definizione della strategia di dotazione di parcheggi pubblici sia perseguita e
disciplinata la contestuale migliore integrazione paesaggistica di entrambi i
parcheggi a servizio del centro abitato di Radda in Chianti, parcheggio esistente e di
nuova previsione;
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Il.  la progettazione non dovra alterare la qualita morfologica e percettiva del contesto,
dovra tenere conto delle visuali e degli scorci paesistici, mantenere la funzionalita
ecologica dell’area evitando |'impermeabilizzazione del suolo e prevedendo il

mantenimento e il miglioramento delle dotazioni ecologiche esistenti.

4 SEDUTAN. 3 -19/07/2023

4.1
4.1.1

1.

PUNTO 1 - TERRITORIO URBANIZZATO

Punto 1a Castellina in Chianti

Punto 1.a.1: ambito territoriale posto tra Castellina in Chianti e Croce Fiorentina: in relazione

all'analisi dei boschi condotta in conferenza paesaggistica e alla presenza di uno standard
pubblico, e precisamente delle aree sportive di Castellina in Chianti, in coerenza a quanto
emerso per le altre aree analoghe presenti nel territorio intercomunale si & inteso applicare
per analogia (principio analogico) agli casi, la lettura del bosco evidenziato dalle cartografie.
In tal senso ed in coerenza alla LR 39/2000 ¢ stato pertanto eliminato il bosco nei casi di
sovrapposizione con standard pubblici all'interno del perimetro del territorio urbanizzato in
analogia al medesimo principio sancito dalla conferenza per il parco della Rimembranza a
Radda in Chianti. Inoltre I'evidenza dello standard pubblico & evidente dalle carte
dell’'elaborato ATL_SI_Atlante dei sistemi insediativi sin dall’adozione. Pertanto, non si ritiene
di poter dare seguito al presente punto del verbale e ai fini di un maggior approfondimento
in proposito si rimanda ai contenuti e alle elaborazioni scaturite dal verbale della seduta n.
4.

Punto 1.a.2: ambito territoriale nord-est di Croce Fiorentina posto tra via del Mandorlo e

SR222: nell’Allegato 4 si condividono i documenti richiesti.

Punto 1.a.5: ambito territoriale di Castellina in Chianti identificato dal toponimo Campassala:
nell’Allegato 5 si condividono i documenti richiesti.
Punto 1.a.6: ambito territoriale di Castellina in Chianti posto lungo viale della Rimembranza:

si & proceduto alla modifica del perimetro del Territorio urbanizzato in coerenza al verbale.
Punto 1.a.7: ambito territoriale di Castellina in Chianti posto lungo via Etrusca: si & proceduto

alla modifica del perimetro del Territorio urbanizzato in coerenza al verbale.
Punto 1b Radda in Chianti

Punto 1.b.2: ambito territoriale di La Croce posto tra via di Vagliagli e via delle Ginestre: si &

proceduto alla modifica del perimetro del Territorio urbanizzato in coerenza al verbale.
Punto 1c La Villa
Si & definito uno schema direttore con la declinazione di indirizzi al PO. Pertanto & stato

modificato |'elaborato ATL_SI_Atlante dei sistemi insediativi.
In relazione al presente punto si rimanda anche al paragrafo 6.3 della presente relazione.
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4.2 PUNTO 2 - DISCIPLINA DI PIANO: PATRIMONIO TERRITORIALE E INVARIANTI
STRUTTURALI

Data la natura puntuale delle sollecitazioni si rimanda:

— alla lettura dell’elaborato DIS - Disciplina del territorio — Stato sovrapposto per quanto
attiene la revisione della disciplina del PSI;
— ai singoli elaborati grafici per la lettura delle modifiche intervenute.

4.3 PUNTO 3 - CORRETTO INSERIMENTO DEGLI IMPIANTI DI PRODUZIONE DI
ENERGIA RINNOVABILI

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 12. c. 3, lett. a) e b) modificata:

a. neitessuti TS1 - Tessuto storico compatto, nei nuclei storici, nelle pertinenze dei beni
storico architettonici di cui all’art. 18 e nelle aree individuate dal piano con ruolo alto
e molto alto nella visibilita, il P.O. non potra ammettere la realizzazione degli impianti
fotovoltaici a terra e sulle coperture degli edifici, e dovra prevedere che i progetti
ammissibili siano sottoposti ad un passaggio consultivo dalla commissione
paesaggistica, fermi restando gli obblighi di legge per i beni sottoposti a tutela del
D.Lgs. 42/2004;

negli ambiti di cui alla disciplina del Titolo Ill il P.O. dovra prevedere che i progetti
ammissibili siano sottoposti ad un passaggio consultivo dalla commissione
paesaggistica, fermi restando gli obblighi di legge per i beni sottoposti a tutela del
D.Lgs. 42/2004;

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 12. c. 5 e c. 6 modificata:

6. In attesa degli approfondimenti di dettaglio del P.O. che permettano I'inserimento di
detti impianti, in modo compatibile con i valori del patrimonio edilizio esistente e della
normativa di settore sono vietate le istallazioni di impianti per la produzione di energia
rinnovabile sui tetti degli edifici e la istallazione a terra per impianti superiori a 10 Kwh.

7. In riferimento ai commi 3, 4 e 5 del presente articolo, fatte salve le disposizioni di cui al

D.Lgs. 199/2021 e il PAER della Regione Toscana, troveranno altresi applicazione le
salvaguardie di cui agli artt. 59 e 60.

A seguire si riporta la disciplina dell’art. 55. c. 1 modificata:
Gli obiettivi, complementari e susseguenti sono ridurre i consumi energetici e sviluppare
I'uso di fonti rinnovabili, con un particolare riguardo alle attivita produttive, economiche ed
urbane. Tali obiettivi sono desunti dalle direttive europee dalle disposizioni di legge

nazionali (D.Lgs. 199/2021) e regionali esistenti in materia e dai piani di settore
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recentemente emanati con particolare riferimento al PAER della Regione Toscana e alla
disciplina di cui al PIT/PPR.

4.4 PUNTO 4 - VERIFICA DI COERENZA CON DISCIPLINA DEL PIT-PPR

Si rimanda alla Relazione di conformazione paesaggistica.

5 SEDUTA N. 4 - 03/08/2023

5.1 AREE TUTELATE PER LEGGE D.LGS. 42/2004 - ART. 142, C.1, LETT. B)

Si rimanda al PUNTO 1 - AREE TUTELATE PER LEGGE D.LGS. 42/2004 - ART. 142, C.1, LETT. B) |
TERRITORI CONTERMINI Al LAGHI: VERIFICA LAGO LOC. CAMPOMAGGIO ESCLUSIONE DAL
VINCOLO PAESAGGISTICO della seduta n. 1 del 16.06.2023.

5.2 AREE TUTELATE PER LEGGE D.LGS. 42/2004 - ART. 142, C.1, LETT. G)

Il verbale della IV seduta del procedimento di Conformazione del PSI al PIT-PPR del 03/08/2023,
relativamente alla proposta di un quadro conoscitivo di maggior dettaglio del vincolo
paesaggistico relativo alle Aree tutelate per Legge art. 142 c.1 lett. g) D.Lgs. 42/2004, descrive
le condizioni di ammissibilita per le proposte a seguito dell’esito istruttorio secondo lo schema
riportato di seguito:

*notal

Verbale della Conferenza svolta il 03.08.2023 - estratto condizioni di ammissibilita delle
proposte:

* le aree eliminate dal PSI, rispetto al PIT-PPR, definite/classificate dal PSI “Aree abbandonate
per un periodo inferiore a 15 anni” (Tipologia 1) — possono essere accolte purché ne sia attestata
la fattispecie (stato e epoca dell’abbandono) in una Relazione firmata da professionista esperto
in materia;

* le aree eliminate dal PSI, rispetto al PIT-PPR, definite dal PSI “Aree che non raggiungono la
larghezza media di 20 m, come disciplinato art 3 comma 1 delle LR 39 2000”, “Aree che non
raggiungono la superficie minima di 2.000 mq e la larghezza media di 20 m, come disciplinato
art 3 comma 1 delle LR 392000”, “Aree che raggiungono la superficie minima di 2.000 mqg ma
con larghezza media minore di 20 m, come disciplinato art 3 comma 1 delle LR 39 2000” (tutte
Tipologia 2) — possono essere accolte purché ne sia attestata la fattispecie in una Relazione
firmata da professionista esperto in materia;

* le aree eliminate dal PSI, rispetto al PIT-PPR, definite dal PS| “Aree boscate trasformate ai sensi
art 80 e 80 bis del Regolamento Forestale 48 2003 a seguito del rilascio delle Autorizzazioni
Paesaggistiche da parte delle Amministrazioni Comunali” (Tipologia 4) — possono essere accolte
se ricondotte alla definizione di bosco ai sensi della Legge forestale e del Regolamento 48/2003
e ne sia documentata I’Autorizzazione Paesaggistica;

* le aree eliminate dal PSI, rispetto al PIT-PPR, perché riconosciute dal PSI con “Classe Uso del
suolo differente [dal bosco] — possono essere accolte se si riferiscono ad un errore cartografico
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del PIT-PPR oppure se ne é descritto il motivo della trasformazione che ha portato all’assenza
del bosco (ad es. nel Comune di Castellina in Chianti, I'attivita di escavazione dove fino al 2013
era presente il bosco);

* le aree eliminate dal PSI, rispetto al PIT-PPR, definite dal PSI “Rettifica perimetrica in eccesso
rispetto al PIT PPR” dovute alla differente scala di lavoro — possono essere accolte se la rettifica
del perimetro é coerente con gli elementi fisici del territorio e con la definizione di bosco della
Legge forestale e del Regolamento; per alcune aree non é chiaro il criterio seguito per la rettifica
del perimetro, e in alcuni casi si rileva che la rettifica non é riconducibile alla differente scala di
lavoro, ma probabilmente ad un diverso uso del suolo. In questo caso deve essere diversa la
motivazione addotta dal PSI;

* per tutte le aree proposte, deve essere verificata I'accuratezza geometrica dei perimetri sia
rispetto agli elementi fisici presenti al suolo, riscontrabili nelle OFC e/o nella cartografia tecnica,
sia rispetto alla geometria del vincolo rappresentato dal PIT-PPR, evitando, nelle parti di
esclusione o inclusione poste ai bordi di esso, discontinuita o sovrapposizioni improprie.

La verifica delle singole proposte, costituite da 463 poligoni (239 per il Comune di Castellina in
Chianti e 224 per il Comune di Radda in Chianti), & stata rappresentata in due atlanti distinti
denominati Verifica proposte Comune di Castellina in Chianti e Verifica proposte Comune di
Radda in Chianti e trasmessi alle Amministrazioni Comunali unitamente al Verbale della seduta
del 03/08/2023.

In sede di verifica delle singole proposte, € stato predisposto un documento tecnico denominato
“REL_PAE - Relazione sui beni culturali e paesaggistici — Parte B” costituito da:

1. aggiornamento della relazione tecnica di approfondimento delle casistiche individuate a
seguito dell’esisto istruttorio della Conferenza Paesaggistica;

2. realizzazione di un atlante costituito dalle singole proposte riportante |'esisto istruttorio
della Conferenza Paesaggistica e le considerazioni effettuate per la verifica delle
condizioni di applicazione della L.R. 39/2000 per la definizione di area boscata.

3. relazioni paesaggistiche rilasciate dai Comuni di Castellina in Chianti e Radda in Chianti
relativamente al recupero agronomico a fini produttivi dei paesaggi agrari di interesse
storico ai sensi dell’art. 80 bis del Regolamento Forestale della Toscana n. 48/R del 2003.

4. aggiornamento delle Tavole di sovrapposizione aree boscate PIT-PPR e aree boscate PSI.

Nell’atlante sono riportate le analisi di 254 poligoni contrassegnati con codice diverso da “A -
Ammissibile”, in quanto gia ammessi a seguito dell’esisto istruttorio della Conferenza
Paesaggistica.

Per il dettaglio degli approfondimenti, si rimanda alla lettura dell’atlante.

A seguito degli approfondimenti effettuati, si & reso necessario implementare la relazione tecnica

nelle seguenti parti:

e aggiornamento della Casistica A — “Tipologia 3". Lesisto istruttorio ha ammesso la
deperimetrazione dell’area boscata evidenziata nel poligono n. 176 (Radda in Chianti)
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interna al perimetro del TU del centro abitato di Radda. A seguito di cio, € stata operata
una ulteriore verifica su tutte le aree classificate boscate, interne al perimetro del territorio
urbanizzato dei due Comuni, gia oggetto di pianificazione urbanistica operata dai
Regolamenti Urbanistici vigenti. Sono state riscontrate alcune sovrapposizioni tra area
boscata e area destinata a verde pubblico, area attrezzata F, per le quali si propone la
stessa metodologia di analisi applicata al poligono n. 176, prevedendo pertanto
I’eliminazione dell’area boscata su dette porzioni di territorio urbanizzato.
aggiornamento della Casistica A — “Tipologia 4”. Sono state recepite tutte le
perimetrazioni delle trasformazioni delle aree boscate (Art. 80 bis Regolamento
Forestale) operate dalle autorizzazioni paesaggistiche comunali.

Introduzione della Casistica D — “diversa classificazione di uso del suolo introdotta a
seguito dell’esisto istruttorio della Conferenza Paesaggistica”. Si & reso necessario
introdurre questa nuova casistica per ottemperare alle verifiche effettuate a seguito
dell’esito istruttorio della Conferenza, poiché la relazione tecnica adottata nel PSI non
prevedeva la casistica legata alla differente classe di uso del suolo rispetto all’area
boscata individuata dal PIT-PPR. Nella tavola di sovrapposizione delle aree boscate del
PIT-PPR e del PSI, oltre che nell’atlante, sono specificate le modifiche che sono legate a
differente classe di uso del suolo.

Introduzione della Casistica E — “Aree classificate boscate all’adozione del PSI che a
seguito dell’esito istruttorio della Conferenza Paesaggistica sono state classificate non
boscate”. Gli approfondimenti effettuati a seguito dell’esisto istruttorio hanno
evidenziato la necessita di rivedere la perimetrazione dei poligoni gia classificati boscati
dal PSI ma non dal PIT-PPR in sede di adozione, poiché non completamente rispondenti
alla definizione di bosco ai sensi dell’art. 3 della L.R. 39/2000.

Introduzione della Casistica OSS - "aree classificate non boscate a seguito di
accoglimento di osservazione”, rese necessaria per differenziarne il percorso
metodologico che ha condotta all’eliminazione del vincolo boscato su tali aree.

Il presente punto trova conclusione nel paragrafo 6.1.2 della presente relazione.

6 SEDUTA N. 5 -30/10/2023

6.1

6.1.1

Punto 1 - Vincoli relativi alle Aree tutelate per Legge lett. b) e lett. g) - comma 1
art. 142 D.Lgs. 42/2004

Aree Tutelate lett b)

La carta QC_av2 non viene modificata in quanto il verbale dichiara:

si puo pertanto considerare di disporre di tutti gli elementi utili alla verifica dell'insussistenza
del vincolo e quindi della correttezza degli elaborati approvati.
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6.1.2 Aree Tutelate lett g)

Il gruppo degli elaborati del quadro conoscitivo denominato QC_av2 Beni Paesaggistici e siti “Rete
Natura 2000” & stato modificato inserendo le aree di cui alle cartografie del PIT/PPR modificate in
coerenza a quanto dichiarato (circa I'insussistenza del bosco in due aree) nel verbale a pag. 12 (area
a parcheggio del cimitero di Radda in Chianti) e a pag. 17 (aree sportive di Castellina in Chianti).

6.2 Punto 2 - Aree di copianificazione di cui alla LR 65/2014
6.2.1 Aree di copianificazione

In relazione alla integrazione dei contenuti disciplinari delle aree di copianificazione soggette a
vincolo paesaggistico si rimanda al paragrafo 3.1 della presente relazione.

In relazione alla puntuale verifica di coerenza alle discipline per la tutela dei beni paesaggistici si
rimanda alla relazione di conformita al PIT/PPR in cui e stato inserito uno specifico capitolo: 4.
COERENZA DELLE PREVISIONI DI COPIANIFICAZIONE (ex art.25 della LR 65/2014) IN RELAZIONE
Al BENI PAESAGGISTICI.

6.2.2 Area di copianificazione — C_V1 viabilita (Castellina in Chianti)

Sono stati ritenuti esaustivi gli approfondimenti illustrati al paragrafo 3.1.8. della presente relazione.

6.3 Punto 3 - Elaborato ATL_SI Atlante dei sistemi insediativi

In relazione alla integrazione dello “Schema direttore orientativo delle strategie da perseguire con il
PO per la trasformazione dell'area” di cui all'elaborato ATL_SI Atlante dei sistemi insediativi si
rimanda alle specifiche pagine modificate, pagg. 53 e 54. A seguire se ne riporta I'estratto.

R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R E R RN RN Y]

SCHEMA DIRETTORE ORIENTATIVO DELLE STRATEGIE DA PERSEGUIRE CON IL PO PER LA TRASFORMAZIONE DELLAREA
Gli strumenti urbanisticl attuativi individuati dal P.0, sono soggettl alle seguentl dirsttive
[} In coerenza alla disciplina del tessuto puntiforme — TRS {art. 10, ¢ 2, lett. c)), gl Interventi dovranno promuovere un progetto di paesaggio urbano capace di generare uno spazio urbano poroso a partire dal tessuto a bassa densita,
conferendo allinsediamento una chiara matrice urbana e al contempa valerizzando il passaggio e le refazioni da campagna a citth. in particalare, devrd esters assicurato un cong i fra gli ambiti iali

anche ¢l nuava formazione, e quelli produttivi;
Il In coerenza alla disciplina defla matrice agrgecosistemica collinare {art. 9, ¢ 1, lett. e)), gli Interventi dovranno promucvere un progetto capace d riqualficare la funzicne di matrice di ¢ logica tra | nodi migl i
servizi ecosistemici (rjf, elaborato QC_aesh);
. in coerenza alla disciplina del morfotipg del mosaico collinare a oliveto e vigneto prevalenti (art, 11, <. 1, lett. el), gliinterventi dovranno promuovere un progetto capace di rileggere i segni del mosaico collinare ancora presenti al
fine del loro mantenimento.

Gli strumenti urbanisticl attuativi individuati dal P.0. sono soggetti alle seguenti prescrizioni:
I progettare i mangine urbano con azioni & mitigazi isti i it dei varchi visivi e ridefinizione dei retri urbani;
! utilizzare Jo spazio delfla campagna periurbana come risorsa per il mij " ¢ itativo) dello spazio aperto pubblico creando spazi in inuita e ioni in chiave
n o p standard urbanistii finalizzati a al urbano Tarip dello spazio urbano e pubblico, esplorando le potenzialita esistentl {direttrici viarle principali, sarghi, parcheggl,
marciapiedi, aree non costruite} per creare connessioni funzionall e percettive nell'unita di vicinato, con la citta e con # territorio aperto;
w ridurre al minimo gli accessi dakta via Alde Moro al fine di migliorarne sicurezza e flussi di scorrimento;
V. ridurre | processi ¢l consumo di suoko ad opera delf urbanizzate diffuso e puntuale, nonché delle relatve infrastrutture;
Vi migliorare |3 permeabilita ecologica {gff, elaborato QC_ae3h) delle aree anche attraverso la ricostituzione degli elementi vegetali lineari e puntuall e I3 creazione di fasce tampone lungo gll impluvi;
Vil ridurre la criticita da grgsivits massima dei suoli (i, elaborato QC_ze6h) riprogettando le aree interessate;

VIl costituire una rete di infrastrutturazione paesaggistica ed ecologica continua e articolata da conseguire anche mediante la piantumazione di alberature e siepi arbustive a corredo dei tratti di viabilita, dei confini del margine urbano
e del fossi di scolo delle acque;
x mantenere la funzionalita e 'efficienza del sistema di Idraul graria e d| del versanti, da conseguire sia attraverso la conservazione e manutenzione delle opere esistent, sia tramite |a realizzazione di 53

nuovi manufatti di pari efficienza e il it possibile coerenti con il contesto paesaggistico quanto a dimensioni, materiali, finiture impiegate.
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Il presente punto si relazione anche al paragrafo 4.1.3 della presente relazione.

6.4 Punto 4 — Punto 1 in riferimento alla terza seduta del 19.07.2023
In relazione al presente punto si rimanda al paragrafo 6.1.2., per le modifiche interrelate, e si riporta
la dichiarazione del verbale:

La Conferenza accoglie la proposta del PSI relativa al TU di Castellina in Chianti.

7 ALLEGATI

1. Allegato 1 - Autorizzazione provinciale di cui al prot. n. 195920 del 04.11.2010 - Disposizione
di concessione dell'intervento richiesto ai soli fini del vincolo idrogeologico di cui al prot. n.
187937 del 26/10/2010.

2. Allegato 2 - Atlante per la verifica delle pertinenze paesaggistiche dei beni culturali immobili.

3. Allegato 3 — DCC n. 51 del 17.04.1970 di approvazione della classificazione delle strade
vicinali di uso pubblico.

4. Allegato 4 — PdL Croce Fiorentina (delibera di approvazione e atto di convenzione).

5. Allegato 5 — PdL Campassala (delibera di approvazione e atto di convenzione).
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. Lavori Pubblici Piazza Duomo 9 - 53100 Siena www.provincia.siena.it
.~ Difesa del suolo : : - :
. Assetto def Terntorlo

Provincia di Siena

" Prot. n. 195920

- del 4.11,2010

a7 nnnmw’ . R
3786: - 30,09/2010 10:29:57

LA 4.' f: Az, Agr. Campomaggio
zs:gaa%gmusu o T : " Loc. Lucarelli

; 53017 Radda in Ch/antl (SI)

= Cor_rzune di Radda in Chianti - Prat. N. AP_21 ' et
{ AUTORIZZAZIONE AI SENSI DELL'ART 9 C.2 DELLA L. R 64 2009 ED_ ART. 93 RD
. 523/ 1904 - AT e , : R pA N

V[SI‘ O il D P.R. n. 1363/1959 che approva ll Rego!amento per Ia compllaz:one den progel:ti la costmzmne e Iesercmo N
a -delle dighe d' rltenuta :

~ _"VISTO ll D M. Lavon Pubblici d_eI 24.3. 1982 che approva le “Normatuve tecnlche per la progettazione e la costruzione_. A,

: '-"':' delle dlghe d| sbarramento"

Lo VI':TI' A la Legge n. 584/1984 remnte misure urgentl in matena d| dlghe” con la quale vengono attnbmte alla competen- £

' za regionale le attribuzioni di cui al DPR 1.11.1959 n. 1363 per gli sbarramenti che non superano | 15 metrl di altezza e
.- . the determinano un invaso non superiore a 1. 000.000 dl metri cubl ad eccezione deg|l sbarramentl al servlzlo di grandl'
..-denvazlonl di acqua di competenza statale; i : ARES- NS

3 '_5 VISI' O che la sopracltata Legge, con l'art. 1 comma 2 e con I'art 5, nspettlvamente sosbtulsce II comma 3 della L

© - 1B.05.1989 n. 183 e modifica il comma 3 lett. a) del D.P.R. 24.01.1991 n. 85, in modo che non & pilt necessario; nei B

4 ‘templ di validita del presente decreto, acquisire presso il Servizlo tecnlco nazlonale d;ghe il parere sui progetn d| massl-' i
ma degli sbarramenti di competenza reglonale : , : ; !

VlST A 1a LR. 11.12.1998 n.91, con cui sono attnbmte alle Ammlmstrazxonl Provnnclall Ie funznonl confente alIa Reglone
cubl

., P VISF A Ia L.R. 5.11.2009 n. 64 recante "dlsclphna delle funznoni ammmlstratwe attnbmte alla Reglone in matena di pro-
" gettazione, costruzione ed esercizio degﬂ sbanamenh di rltenuta e del relahvn baclnl dl accumulo ;n riferlrnento all’ art. 9 , @
~.a commaz della legge regionale; Sk ; e B e ; :

Vlstn |I R D. 523/1904 “Testo unico delle dlsposlz‘onl di legge mtorno aIIe opere ldrauhche delle dlverse categorie

3 VISI’ A la Dehberazlone deﬂa Glunta Provlnaale d| Slena n. 164 del 26 06 2001

4 Tosmna in matena dl sbanamenu d| ntenuta aventl altezza mfenore a 15 00 m ed invaso |nfenore a 1 mmone di metn e

e § VISTA la Dellberaznone della Gnunta Provmmale dl Slena n. 288 in data 12 11, 2001 relatlva alla nomma dei responsablll - o

i degh Uff' ci e del procedimend degh atu di competenza del semzlo (Attlwta leesa del Suclo e Risorse Idriche), =K

¥ VIST A la Dehberaznone del Con5|gl|o Provinciale di Siena n.120 in data 19 12 2003, in cui agll artlcoh 49—51 @ stabilito
. Iter amministrativo inerente e fasi procedurali per I’ approvazione d| proget‘h d| costruzrone e modif ca dii mvasx dl altezza
K mferlore a 15 00 m o invaso minare di 1. 000 000 000 di mc; : 3 : : '

) VIST A la D G P n 268 del 10/11/2005 con la quale viene nstntuna la P 0. thesa del Suolo,

: :. _VIST Ala Dlsposmone n 155 del 13/12/2005 con la quale il Dlrettore di Area Pohnd1e del Terrltorlo delega alla P O lee- s
. 58 Suolo il nlasmo degli atti autorizzatm in matena di D|fesa del Suolo ) Fad , i

- VISTA Ia richiesta di autorizzazione generica presentata alla U.O, Vincolo Idrogeologico di questa Amministrazione, prot.
n. 135558 del 4. 7 2008, con la quale la OLWELLANI s5pa Az Agr C'ampomagg/a nchledeva lautorlzzazmne alla demoh-

" Ing.Fabio Galli - Lavori Pubblici, Difesa del Suolo, Assetta del Terntono
tel. 0577 24111 fax 0577 241202

amail: infodprovincia.siana.it . S
Orario di ricevimento: previo appuntamento T e wime



‘Provincia di Siena
zione e ripristino del copro diga dell'invaso esistente ma dismeséo'

VISTO il documento prot. 4755 del 9.1,2009 con la quale U 0. Vlncolo ldrogeologlco trasferiva la prahca all’U 0. leesa
del Suolo in quanto di competenza secondo la vigente normatwa

VISTA la domanda di autorizzazione e la relazione tecnica del geol. Roberto Cerri, & stato rilasciato da questo ufficio un
primo parere favorevole alla demolizione con prot n. 30774 del 18.2.2009' : o Co

VISTA la comunicazione prot. n. 212656 del 30 11.2008, dell’Uﬁ” icio Edilizia anata del Comune di Radda in Chianti, con
la quale il Comune evldenziava per le opere in oggetto la mancanza della documentazione di progetto da parte di .CA- -
STELLANI spa Az. Agr. Campomaggio e geol. Roberto Cerri, e con la quale ch!edeva di verificare la leglttimlta del proce- |
dimento in atto ai vari Enti per quanto di competenza; : . =

VISTA la nota prot. n. 221569 del 17.12,2009 con la quale questa U.O. leesa del Suolo, chiedeva alla CASTELLANI spa
Az. Agr. Campomagagio, di presentare ai sensl del R.D. 523/1904 Il progetto per la sistemazione del corso d'acqua origi-
nanamente sbarrato dal corpo dlga ed elaborau necessaﬁ aI rnlascno dell'autorlzzaznone ai sensn della L R 64/2009

. VISTA la nota, prot. 2508 deI 24.2.2010 deII'Ufﬁcuo Edlhzna anata del Comune di Radda in Chianti che scriveva a 04-

e della LR. 1/2005 e s.m.i le richieste interlocutorie di Questa Ufficio con cu: su chledeva I'adoznone dl alcunl accorglmentl
-gcosn'uttm delle opereelo swluppo dl alcune Informazionl progettuah, .' RSO T - “

VISTA la nota prot. n. 81965 del 29 4 2010 dell'Ufﬂclo Ednlma anata del Comune di Radda in Chlanti la quale trasmet— ' .
_teva per l'acquisizione dei pareri e autorizzazloni dl competenza deu smgoll Enti copla deIIa relazmne tecnica redatta )
dal dal geol. Roberto Cerri, Yos ¢ g B B ; ; o

VALUTATO nel mento tecnico Ia “relazione tecnlca trasmessa dal Ufﬁc:o Edihzna anata del comune dl Radda In C.hlantl -
redatto dal geol. Roberto Cerri, % o : . . i S w2 ; ; :

VISTA la nostra comunlczznone prot. 90324 dei 12 5. 2010 con la quale si dava awlo al procedimento e rlchiesm mte-
.,grazlom 5 ; . . )

VISI' 0 e VALUTATO che con nota prot. 175491 del 8.10.2010 & stata presentata dal geol. Roberto Cerri la relazione tec-
. nica Integraﬂva con le specifiche relative al tracciato del fasso, con cui si definisce nei particolari le opere da realizzare

“STELLANI 5p3 Az, Agr Campamaggla & geoi, Roberto Cerri, per verificadl Istruttoria formale ai sensi deii’art.82 comma 3 -

. (posuzlonamento di protezioni) di interesse di questo Ufficio e dove si evidenzia che & stata fatta richiesta di “autonzza—. ,

zione per la gesbone diterree rocce da scavi" al sensi del D. Lgs 152/06 alla competente autonm

-'._'_dl RDL 3267/23 Vlncolo Idrogeologico e LR 39/2000 e s.m.i. e DPGR 48/RI2003

Ai‘-,VIST 0 che la d]ga In oggetto rientra tra quelle di competenza del’Amministrazione Provinc:ale, avendo un altezza del
corpo diga infefiore a 15.00 m ed un invaso inferiore 3 1 mlhone di metri cubi. . .

IL RESPONSABII.E DI POSIZIONE ORGANIZZA TTVA
; U.O. DIFESA SUOLO

g = § Au*rongzg
Ll ; : - . aisensi dellart 9 c.2 della L.R. 64/2009
g ey Roh b g s - ai sensi dell'art, 93 del R.D. 523/1904

la CAST ELLANI spa Az. Agr. Campomaggio, a realizzare l'intervento proposto di demolizione e del rilevato dl sbarramento

ed il rlpnstlno del luoghl, cosl come prewsto negh elaboratl progettuall wstatl da Questo Ufﬁcio con le seguentl prescri—
zioni: _

- VISTO, il parere del Settore Forestazione e Zootecnia del\a Provincia di Siena prot. n. 187937 del 26 10. 2010 In matena. N o

» Posizionamento nei punti critici di scogliera di protezione dall'erosione di sponda, come da tavole grafiche alle- * - ‘

" Ing.Fabio Galli - Lavori Pubblici, Difesa dal Suolo, Assetto del Temtono . T o .-

tel. 0577 24111 fax 0577 241202 ; T R~

email: info@provinda.siena.it : . ' - x EMAS
Orario di ricevimento: previo appuntamento ‘ &
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- Provinciadi Siena
.” gate; .

La presente autorizzazione & rilasciata esclusivamente aj sensi e per le finalita della L.R. 64/2009 e.s.m., con espressa -
salvezza dei diritti di terzi ed obblighl relativi ad eventuali adempimenti nei confronti di Enti competenti pér territorio, ed
" alle sequenti condizioni: : ' ¢ vE wow g oM meTmowm ww Y

1

. _ = I'laveri dovranno essere diretti da un tecnico abilitato e dovranno svolgersi sotto la vigilanza di questo Ufficio, che

ha la facolta di imporre ogni provvedimento che si rendesse necessario per la migliore riuscita dell'opera;

- Dov nno essere comunicati 3 questa U.0. Difesa del Suolo le date di inizip o1 .
SI INFORMA

Che ai sensi della legge 07/08/90 n.241 art.3 comma 4, al ricevimento del présente atto, pud essere proposto ricorso
avverso alle Autorita competenti , entro i termini sotto indicati. ; ¢ . o : 69
Ricorso agli Organi di Giustizia Amministrativa (T.A.R.) entro 60 gg. qualora si ritenga Jeso un interesse legittimo;

- Ricorso all’ Autorita Giudlzlaria Ordinaria nei termini prescrizionali delle norme Civilistiche nel caso si ritenga leso un dirit-

" ‘to soggettivo - B I A G B R O

Ve

_,,L-’ls,trug-{tore tecnico .
A ‘}pie. lao/aéie/arc_f{;
Y/

kT Il Responsabile di Posizione Organizzativa . -
s tieni., UO.DifesadelSuolo, . v CLTLN G
.+ Ing. Lorenzo Conti .- P /AP R

Ing.Fabia Galli - Lavori Pubblici, Difesa del Suolo, Assetto del Territorio
tel. 0577 24111 fax 0577 241202

email: infar@provincia.siena.it . EMA
Orario di ricevimento: previo appuntamento S | oEE




Settore Forestazione e Via Massetana 106 — 53100 Siena WWw.provincia.siena.it
Zootecnia

Provincia di Siena -

U\._

Prot. . \RY 3 ¥ : ' . Siena, Q¢ /io/ 2 1o

COMUNE DI RADDA IN CHIANTI
Ufficio Edilizia Privata
53017 RADDA IN CHIANTI

UFFICIO DIFESA DEL SUOLO
SEDE

—> UFFICIO PROTEZIONE CIVILE
SEDE

Comando Proyinciale CFS
SIENA

Comando Stazione CFS
RADDA IN CHIANTI

- Oggetto: R.D.L. 3267/23 Vincolo Idrogeologico — L.R. 39/2000 e s.m.i. e D.P.G.R. 48/R/2003 —Comune di
Radda in Chianti — Lavori di Ripristino Ambientale con demolizipne diga Loc. Campomaggio.-

PREMESSO che: :

con nota Prot. n. 2518 del 23/04/2010 pervenuta a questo Ente il 29/04/2010 e protocoliata al
-n.81965, il Comune di Radda in Chianti ha presentato istanza per autorizzazione ai lavori di ripristino
ambientale con demolizione diga parzialmente franata, da eseguirsi in Loc. Campomaggio su immobile
censito al Catasto del Comune di Radda in Chianti F.27 P.lle 7,15, 20 e 21;

CONSIDERATO CHE:
- la valutazione é stata effettuata ai soli fini del Vincolo Idrogeologico in applicazione della L.R.39/00 e
s.m. e i;

VISTO il rapporto interno del 14/10/2010, dal qualé si evince che sulla base della documentazione presenta-
ta e del sopralluogo si ritiene che, relativamente ai lavori oggetto della richiesta di autorizzazione, Iistanza
possa essere accolta, lasciando inalterato il profilo dei luoghi, ai sensi dell'art. 89 Regolamento Forestale
della Toscana - D.P.G.R 48/'R del 2003;

Ritenuto di accogliere per-le considerazioni che precedono, l'istanza sopra formulata;

SI DISPONE

"

Cherubini Loretta — U.O. Supporto Amministrativo e Legge Forestale ’ w
tel 0577241638 fax 0577241649 EMAS
e-mail cherubini@provindia.siena.it

Orario: Mercoledi e Venerdi 9-13 Martedi 15-17




Settore Forestazione e Via Massetana.106 — 53100 éiena www.provincia.siena.it
Zootecnia

Provincia di Siena

di concedere, ai soli fini del vincolo idrogeologico (in applicazione della L.R. 39/00 e s.m.i., D.P.G.R
48/R _del 2003 e s.m. € i.) lasciando impregiudicati eventuali diritti di terzi e fatti salvi ulteriori a-
dempimenti o rettifiche di altre autorita, enti o uffici competenti; nei soli riquardi forestali, (L.R.
n.39/2000 e s.m.i., D.P.G.R. 48R/2003) l'autorizzazione richiesta, con l'obbligo di rispettate le sequenti pre-
scrizioni:

1) larea oggetto di intervento dovra essere individuata con appositi picchetti e prima dell'inizio dei
lavori ne dovra essere fatta comunicazione all'Ufficio scrivente via fax al n. 0577 241649;
2) la scarpata presente sulla Particella 7 del F.27 del Comune di Radda in Chianti, dovra essere oggetto
o di Rimboschimento con spec'ie' Quercus Cerris, Quercus Pubescens, Quercus Ilex;
3) Llarea sit2 sulla particella 7 del F.27 del Comune di Radda in Chianti, e pill precisamente tra il
_confine del, vigneto e la zona di intervento dovra essere oggetto di regimazione delle acque, cosi
come previsto negli elaborati-progettuali allegati alla domanda di cui sopra;

4) Dovra essere osservato, sia in fase di esecuzione dei lavori, che successivamente, il rispetto delle di-
stanze previste per i corsi.d’,acqua, strade e scarpate stradali,lasciando una fascia salda di almeno 2
metri dalla base dell’argine dei corsi d’ acqua e 2 metri dal bordo superiore delle scarpate stradali;

5) Dovranno essere evitati ammassi o depositi di materiali di qualsiasi natura, evitando di interessare,
con il loro scarico, linterno delle superfici boscate, dei fossi o di altri tratti della rete di regimazione
idraulica. Gli smaltimenti dovranno essere eseguiti, a mezzo di conferimento in discarica autorizzata,
secondo le norme previste dal Testo Unico Ambientale D.Lgs 03 aprile 2006 n.152; ’

6) I residui vegetali potranno essere distrutti in loco nel rispetto delle norme sulle prevenzione degli in-
cendi boschivi, o conferiti in dicarica. In caso di abbruciamento nelle fasce di rispetto, nel periodo
non a rischio, dovranno essere presi tutti gli accorgimenti necessari, e vietato I'abbruciamento nei
periodi a massimo rischio per gli incendi; '

7) Dovranno essere-previste idonee opere di regimazione della acque superficiali, convogliando le stes-
se a valle secondo le linee naturali di sgrondo, senza determinare fenomeni di erosione o di rista-
gno; : ' '

8) Durante la realizzazione dei drenaggi, nei modi e nei limiti'calcolati e previsti negli elaborati proget-
tuali. Dovranno comunque essere evitate le condizioni di rischio per il verificarsi di smottamenti, fra-
namenti o altri movimenti gravitativi (artt. 73 e successivi del Reg.Forestale 48/R/2003); v

9) Perla realizzazione di stradefossa e/o camperecce di servizio alla stessa area, necessita nell’ esecu-
zione e realizzazione di tali opere, sotto la diretta responsabilita dei tecnici progettisti ed incaricati
della direzione dei lavori, di realizzare le stesse ‘con pendenza contraria a quella della parte di terre-
né immediatamente a monte, al fine di intercettarne le acque superficiali di scorrimento, accompa-
gnate dalla costruzione delle necessarie opere superficiali di smaltimento delle stesse acque, cosi da
facilitarne lo scorrimento Verso i naturali impluvi (art. 74 commi 1.e 2 Regolamento Forestale della
Toscana — D.P.G.R. 48/R del 2003 ) _

10) Per la realizzazione degli interventi, dovra essere sfruttata la viabilita vicinale, poderale e forestale
gia esistente, senza che vengono aperti nuovi tratti di strade o piste o siano allargati vecchi tratti;

11) La data di inizio e fine lavori autorizzati con il presente atto, al fine di verificarne la conforme esecu-

. zione, dovra essere comunicata, con lettera o fax, all'Ufficio scrivente; _
12) L'originale dovra essere tenuto sempre sul cantiere di lavoro a disposizione degli agenti addetti alla
- vigilanza; : : i

13) I lavori in questione dovranno essere esequiti entro il termine di anni TRE dalla data della presente,

pena |'annullamento dell'autorizzazione stessa.

SI INFORMA

Che ai sensi'della legge 07/08/1990,n.241 art. 3 comma 4, al ricevimento del presente at-

Cherubini Loretta — U.O. Supporto Amministrativo e Legge Forestale "g,,’g
tel 0577241638 fax 0577241649 EMAS

e-mail cherubini@provincia.siena.it
Orario: Mercoledi e Venerdi 9-13 Martedi 15-17
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. ' Provincia di Siena
to,puo essere proposto ricorso avvero alle Autorita competenti, entro i termini sotto indica-
ti: : ' ' i

1) Ricorso agli Organi della Giustizia Amministrativa (TAR) entro sessanta giorni qualora si-
ritenga leso un interesse legittimo;

2) Ricorso all’Autorita Giudiziaria Ordinaria nei termini prescrizionali delle norme Civilisti-
che nel caso si ritenga leso un diritto soggettivo.

5

Cherubini Loretta — U.0. Supporto Amministrativo e Legge Forestale “,sﬁf
tel 0577241638 fax 0577241649 :
e-mail cherubini@provindia.siena.jt

Orario: Mercoledi e Venerdi 9-13 Martedi 15-17
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PIEVE DI SANT'AGNESE IN CHIANTI 1

Id Bene (Regione): 90520050499 - Codice Mibac: 124888

Comune: Castellina in Chianti

Localita: SANT'AGNESE

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
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CHIESA DI SAN NICCOLO' A STERZI

Id Bene (Regione): 90520050504 - Codice Mibac: 124943

Comune: Castellina in Chianti

Localita:
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.42,p. A
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CHIESA E CASA CANONICA 3

Id Bene (Regione): 90520050505 - Codice Mibac: 125065

Comune: Castellina in Chianti
Localita: S. QUIRICO A MONTERNANO

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 39, p. A (SUB.1, 3 CHIESA), A (SUB.2), 16
(SUB.5, 6, 7, 8 ABITAZIONE ED ANNESSI)
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CHIESA DI S. PIETRO A CIGNAN BIANCO

90520051242 - Codice Mibac: 125081

ione)

Id Bene (Reg

Comune: Castellina in Chianti

Localita: CIGNAN BIANCO

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.87,p. 22
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CHIESA DI SAN LORENZO 5

Id Bene (Regione): 90520050507 - Codice Mibac: 125300

Comune: Castellina in Chianti
Localita: LOC. TREGOLE
Indirizzo:

Riferimenti catastali:

F.68,p. A
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CHIESA DI S. MARIA DELLE NEVI 6

Id Bene (Regione): 90520050500 - Codice Mibac: 125335

Comune: Castellina in Chianti
Localita:
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.52,p. 126, A
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CHIESA E CANONICA DI SAN LORENZO A GRIGNANO 7

Id Bene (Regione): 90520051196 - Codice Mibac: 142322

Comune: Castellina in Chianti
Localita:
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.9, p. A, 33 (PARTE)
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PALAZZINA DEL MONTE DEI PASCHI DI SIENA 8

Id Bene (Regione): 90520050509 - Codice Mibac: 156397

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Via Trento e Via Trieste n.19

Riferimenti catastali:
F. 35, p. 151
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CAPPELLA DI S. FRANCESCO A STRADA IN CHIANTI 9

Id Bene (Regione): 90520051241 - Codice Mibac: 161014

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Strada Chiantigiana

Riferimenti catastali:
F.44,p.B
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CAPPELLA DI S. FRANCESCO E CASA CON STEMMA SULLA FACCIATA 10

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 161027

Ortofoto

Pertinenze de1 Bein Storico Arclutettornct

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 32-38

Riferimenti catastali:
F. 35, ALLEGATO A, p. 201

O
Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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EX CASTELLO DI SAN LEONINO IN CONIO 1 1

Id Bene (Regione): 90520050508 - Codice Mibac: 200004

Comune: Castellina in Chianti
Localita: SAN LEONINO IN CONIO
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.90, p. A, 17,18, 133, B
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TUMULO ETRUSCO DI MONTECALVARIO 12

Id Bene (Regione): 90520055232 - Codice Mibac: 214279

Comune: Castellina in Chianti

Localita: SALIVOLPI
Indirizzo: Strada Comunale dei Poggi
Riferimenti catastali:

F.34, p.A, 192, 46, 58, 86, 87, 88, 89, 57, 117,
118,141, 120
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PARROCCHIALE

13

Id Bene (Regione): 90520051553 - Codice Mibac: 215976

Ortofoto
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Comune: Castellina in Chianti

Localita:

Indirizzo: Via della Rocca

Riferimenti catastali:
F. 35, p. E(sub 1)
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ORATORIO DELLA SS. CONCEZIONE

14

Id Bene (Regione): 90520050502 - Codice Mibac: 226724

Comune: Castellina in Chianti
Localita: SOMMAVILLA
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 36, p. 61 (PARTE)
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VILLA BIANCARDI ORA LECCHINI GIOVANNI CON GIARDINO ANNESSO 1 5

Id Bene (Regione): 90520050506 - Codice Mibac: 256527

Comune: Castellina in Chianti
Localita: PIAZZA
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 2, p. 85, 158
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VILLA MAZZEI

16

Id Bene (Regione): 90520050503 - Codice Mibac: 256587

Comune: Castellina in Chianti
Localita: FONTERUTOLI
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.79,p. 62,67




PORTA CON STEMMA IN ARENARIA DEL 1730 1 8

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 287525

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 9

Riferimenti catastali:
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CASA DEL SECOLO XVI 19

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 354740

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 31

Riferimenti catastali:
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CASA IN VIA FERRUCCIO N. 20 20

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 354888

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 20

Riferimenti catastali:
F. 35, ALLEGATO A, p. 201
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CASA IN VIA FERRUCCIO N. 36 21

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 355038

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 36

Riferimenti catastali:
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CASA DEL SECOLO XVI 22

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 355121

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 26

Riferimenti catastali:
F. 35, ALLEGATO A, p. 201
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CASA IN VIA FERRUCCIO N. 11 23

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 355329

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 11

Riferimenti catastali:
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CASA DEL SECOLO XVI 24

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 355376

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 25

Riferimenti catastali:

Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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PALAZZO SQUARCIALUPI O PALAZZO UGOLINI 2 5

Id Bene (Regione): 90520050501 - Codice Mibac: 369465

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Ferruccio, 51

Riferimenti catastali:

A}
Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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EX SCUOLA LILLIANO

26

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 409997

Comune: Castellina in Chianti
Localita: LILLIANO

Indirizzo: Strada comunale di Lilliano

Riferimenti catastali:
F.63, p.80
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Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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CASA DEI PROGETTI 27

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 425989

Ortofoto

Prtmenze ei Bem Storico Architettonici

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Via IV Novembre, 2

Riferimenti catastali:
F.35, p.228

Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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CHIESA DI SAN GIORGIO ALLA PIAZZA 28

Id Bene (Regione): 90520051416 - Codice Mibac: 432308

Comune: Castellina in Chianti
Localita: PIAZZA

Indirizzo: Piazza, 1

Riferimenti catastali:
F.2,p. A
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PARROCCHIA DI SAN MINIATO A FONTERUTOLI 2 9

Id Bene (Regione): 90520051314 - Codice Mibac: 432833

Comune: Castellina in Chianti
Localita: FONTERUTOLI
Indirizzo: Piazza Giorgio la Pira

Riferimenti catastali:
F. 79, p. B (PARTE)
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ROCCA DI CASTELLINA IN CHIANTI 30

Id Bene (Regione): 90520050202 - Codice Mibac: 442853

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Piazza del Comune

Riferimenti catastali:
F. 35, p. 189

Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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CHIESA DI SS. SALVATORE 31

Id Bene (Regione): 90520051553 - Codice Mibac: 458968

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Via della Rocca

Riferimenti catastali:
F. 35, p. E(sub 1)
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32

CANONICA - SAN MARTINO A CISPIANO

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 458970

Comune: Castellina in Chianti

Localita: CISPIANO

Indirizzo: Strada Comunale di Cispiano

Riferimenti catastali:
F.41,p.19

Nuclei storici e rispettive pertinenze, nuclet rurali, ambiti permrbant
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CHIESA - SAN MARTINO A CISPIANO

33

Id Bene (Regione): 90520051584 - Codice Mibac: 458974

Comune: Castellina in Chianti
Localita: CISPIANO

Indirizzo: Strada Comunale di Cispiano
Riferimenti catastali:

F. 41, p. A, 19 (subb. 1, 2, 3, 4, 5 parte); F. 41, p.
169

le1 rurali, ambiti permrbant
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LOCALI AL PIANO TERRENO DI APPARTENENZA ONLUS CONFRATERNITA DI
MISERICORDIA DELLA SS ANNUNZIATA

34

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 472780

Ortofoto

Pertinenze dei Bex Storico Archltettni

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Viale della Rimembranza, 9

Riferimenti catastali:
F.35, p.146

Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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CHIESA DI SAN GIACOMO A PIETRAFITTA 35

Id Bene (Regione): 90520051315 - Codice Mibac: 473506

Comune: Castellina in Chianti
Localita: PIETRAFITTA
Indirizzo: Strada comunale di Pietrafitta, 1

Riferimenti catastali:

F.19,p. A
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PARROCCHIA SANTA CRISTINA A LILLIANO

36

Id Bene (Regione): 90520051834 - Codice Mibac: 481289

Comune: Castellina in Chianti
Localita: LILLIANO
Indirizzo: Loc. Lilliano, 3

Riferimenti catastali:
F. 63, p. A (subb. 1, 4)
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SEDE COMUNALE 37

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 482517

Comune: Castellina in Chianti

Localita:

Indirizzo: viale Rimembranza, 14

Riferimenti catastali:
F.43, p.313
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EX SCUOLA DI RENCINE 38

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 511006

Comune: Castellina in Chianti
Localita: RENCINE

Indirizzo: strada comunale di Rencine, 1

Riferimenti catastali:
F.102, p.1
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EX MACELLI PUBBLICI 39

Id Bene (Regione): 90520051842 - Codice Mibac: 520068

Comune: Castellina in Chianti
Localita:
Indirizzo: Via IV Novembre

Riferimenti catastali:
F. 44, p. 92 (subb. 1, 2, 3)
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CIMITERO DI SAN NICCOLO 40

Id Bene (Regione): 90520051860 - Codice Mibac: 521604

Comune: Castellina in Chianti
Localita: SAN NICCOLQO'

Indirizzo: Strada di San Niccolo'

Riferimenti catastali:
F.42,p.B
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COMPLESSO DELLA PARROCCHIA DEI SS. SALVATORE 4 1

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 524162

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Via delle Mura

Riferimenti catastali:
F.35, P.172

Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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PARROCCHIA SANTA CRISTINA A LILLIANO CASTELLINA IN CHIANTI (ABITAZIONE 4 2
CANONICA)

Id Bene (Regione): 90520051834 - Codice Mibac: 529300

Comune: Castellina in Chianti
Localita: LILLIANO
Indirizzo: Loc. Lilliano, 2

Riferimenti catastali:
F. 63, p. A (subb. 1, 4)
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CAPPELLA EX-PRIVATA CIMITERO FONTERUTOLI 43

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 532007

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Strada comunale di Fonterutoli

Riferimenti catastali:
F.79, p.A

Pertineilze de'ABeiu Storico Architeomm
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CHIESA DI SAN LORENZO A TREGOLE

44

Id Bene (Regione): 90520050507 - Codice Mibac: 3102924

Comune: Castellina in Chianti
Localita: TREGOLE
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
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PALAZZINA DEL MONTE DEI PASCHI DI SIENA 4 5

Id Bene (Regione): 90520050509 - Codice Mibac: 3103190

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Via Trento e Via Trieste n.19

Riferimenti catastali:
F. 35, p. 151

Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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46

VILLA PICCOLOMINI POI BARGAGLI, DI BUSONA

90520051150 - Codice Mibac: 3108312

Id Bene (Regione)

Comune: Castellina in Chianti

Localita: BUSONA

Indirizzo: Strada vicinale di Busona

Riferimenti catastali:

33 (CORRISPONDENTE NEL

NCT F. 104, p. 14, 39), NCEU F. 105, p. 43 E 42
(PARTE), NCT F. 104, p. 18, 20, 21, 31 E NCT F.

105, p. 123,127,128

32,
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F. 104, p. 14, 31
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PARCO DELLA RIMEMBRANZA DI CASTELLINA IN CHIANTI 47

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 3185729

Comune: Castellina in Chianti
Localita:

Indirizzo: Viale IV Novembre

Riferimenti catastali:
F.35,p.232, F
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CHIESA DI SANTA CRISTINA 48

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 125188

Comune: Radda in Chianti

Localita: VILLA

Indirizzo: Piazza della Chiesa

Riferimenti catastali:
F. 45, p. B (subb. 3, 6)

Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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49

CHIESA DI SAN PIETRO A BUGIALLA

Id Bene (Regione): 90520231290 - Codice Mibac: 125302

Comune: Radda in Chianti

Localita:
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.33,p. A
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COMMENDA DI S. EUFROSINO 50

Id Bene (Regione): 90520230833 - Codice Mibac: 125324

Comune: Radda in Chianti

Localita: VOLPAIA
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 30, p. 245 [PARTE)
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CHIESA DI S. SALVATORE IN ALBOLA

51

Id Bene (Regione): 90520230834 - Codice Mibac: 125343

Comune: Radda in Chianti
Localita: ALBOLA
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.15,p. A
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CHIESA DI SAN ROMOLO

52

Id Bene (Regione): 90520231288 - Codice Mibac: 147814

Comune: Radda in Chianti

Localita:

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.84,p. A

Ortofoto
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CHIESA E CONVENTO DI SANTA MARIA AL PRATO 53

Id Bene (Regione): 90520230835 - Codice Mibac: 149113

Comune: Radda in Chianti

Localita:

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 60, p. A, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 200

Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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CAPPELLA DELLA NUNZIATINA 54

Id Bene (Regione): 90520231286 - Codice Mibac: 160320

Comune: Radda in Chianti

Localita:
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.83,p. A
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MURA (AVANZI)

55

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 165160

Comune: Radda in Chianti

Localita:

Indirizzo:

Riferimenti catastali:

B Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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COMPLESSO DI SAN FEDELE A PATERNO

56

Id Bene (Regione): 90520230839 - Codice Mibac: 184661

Comune: Radda in Chianti

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 81, p. 22 (SUB. 5, 13,6, 7, 8,9, 11, 14, 15, 16,
12,10}, B (SUB. 3)

Localita: SAN FEDELE A PATERNO
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57

CASTELLO DI MONTE RINALDI

: 202045

ibac

90520231287 - Codice M

.
-

Id Bene (Regione)

Comune: Radda in Chianti

Localita: MONTE RINALDI

Indirizzo:

Riferimenti catastali:

p.A

F. 20,
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CANONICA DELLA CHIESA DI SANTA MARIA NOVELLA 58

Id Bene (Regione): 90520230836 - Codice Mibac: 277448

Comune: Radda in Chianti

Localita:
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 29, p. B (PARTE)
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CASA CON PORTE E FINESTRE IN ARENARIA 59

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 354790

Comune: Radda in Chianti
Localita:
Indirizzo: via Roma, 30 (ex via Verdi)

Riferimenti catastali:
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CASA DEL 1834

60

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 355002

Ortofoto

Comune: Radda in Chianti
Localita:

Indirizzo: via Roma, 5 (ex via Verdi)

Riferimenti catastali:

PEIG de1 Ben Storico Al'cﬂettomm




CASA DEL SECOLO XVIIl CON STEMMA MINUCCI 61

Id Bene (Regione): 90520231285 - Codice Mibac: 355160

Comune: Radda in Chianti
Localita:

Indirizzo: Piazza Ferrucci, 2

Riferimenti catastali:
F.58, p. 56

Ortofoto
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62

CASA CON STEMMI DEL SECOLO XVI

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 355182

Comune: Radda in Chianti

Localita:

via Roma, 9 (ex via Verdi)

Indirizzo:

Riferimenti catastali:

Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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CASA IN VIA GIUSEPPE VERDI N. 29 63

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 355383

Comune: Radda in Chianti
Localita:
Indirizzo: via Roma, 29 (ex via Verdi)

Riferimenti catastali:

Ortofoto

/e,
v %

7
%)

Pertmmei Bem Starico Al'chi OI11CL



PALAZZO COMUNALE 64

Id Bene (Regione): 90520230838 - Codice Mibac: 369361

Comune: Radda in Chianti
Localita:

Indirizzo: Piazza Ferrucci, 1

Riferimenti catastali:
F. 58, p. 55

Ortofoto
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STRADE, PIAZZE E FONTANE DEL BORGO DI VOLPAIA 65

Id Bene (Regione): 90520231595 - Codice Mibac: 413161

Comune: Radda in Chianti

Localita: VOLPAIA

Indirizzo: Piazza Cisterna, Viuzzo Archi, Via
Castellana, Piazza 18 Novembre, Via Pier
Capponi e altre

Riferimenti catastali:
F. 30, p. 299 e con PIAZZA CISTERNA, VIUZZO
DEGLI ARCHI, VIA CASTELLANA, PIAZZA XVIII




PIEVE DI SANTA MARIA NOVELLA

66

Id Bene (Regione): 90520231395 - Codice Mibac: 437719

Comune: Radda in Chianti
Localita: SANTA MARIA NOVELLA

Indirizzo: Via Santa Maria Novella, 1

Riferimenti catastali:
F. 29, p. B (SUB.1)
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RUDERI DELLA CHIESA DI SAN MICHELE A COLLE PETROSO

67

Id Bene (Regione): 90520231148 - Codice Mibac: 444940

Comune: Radda in Chianti
Localita: COLLE PETROSO
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 50, p. 96
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Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambit
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CAPPELLA DEL MERCATALE O ORATORIO DI SANTA MARIA MADDALENA DE' PAZZI 68

Id Bene (Regione): 90520231157 - Codice Mibac: 445072

Comune: Radda in Chianti

Localita: VILLA

Indirizzo: S.S. n. 429

Riferimenti catastali:
F. 45, p. 140

Ortofoto

/ 7 D

Vineoli di cui allart 136 del Codiz:e
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69

CANONICA E LOCALI PARROCCHIALI

CHIESA DI SAN NICCOLO A RADDA,

Id Bene (Regione): 90520231496 - Codice Mibac: 447153

Comune: Radda in Chianti

Localita:

Indirizzo: Piazza della Chiesa, Via Roma e Piazza

di Castello

Riferimenti catastali:

(subb. 1, 6, 8, 9, 10)

F.58,p. A

Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant

Ortofoto '
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70

EX CHIESA DI S.PIERO IN PESA

Mibac: 448052

ice

Cod

90520231124 -

.
-

Id Bene (Regione)

Comune: Radda in Chianti

Localita: LUCARELLI

Podere S. Piero

.
.

Indirizzo

Riferimenti catastal

F.

p. 137

’

23

Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant

Ortofoto

Vincoli di cu all'art 136 del Codice

Pertinenze dei Beu Storico Architettonici




PARROCCHIA DI S. CRISTINA A VILLA - CHIESA E CANONICA

71

Id Bene (Regione): 90520231289 - Codice Mibac: 706384

Comune: Radda in Chianti

Localita: VILLA

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.45, p.B

Ortofoto
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CANONICA DI S. PIETRO A MONTEMURO

Id Bene (Regione): 0 - Codice Mibac: 2960315

Comune: Radda in Chianti

Localita: MONTEMURO

Indirizzo: Strada Provinciale 68

Riferimenti catastali:

I
il

Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant

Ortofoto
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Vincoli di cui all'art 136 del Codice
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73

CHIESA DI S. PIETRO A MONTEMURO

Id Bene (Regione): 0 - Codice Mibac: 2960324

Comune: Radda in Chianti

Localita:

Indirizzo: Strada Provinciale 68

Riferimenti catastali:
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Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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Vincoli di cu all'art. 136 del Codice
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CHIESA DI SAN MARTINO A LUCARELLI E CANONICA 74

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 3107486

Comune: Radda in Chianti
Localita: LUCARELLI

Indirizzo:

Riferimenti catastali:

§

) . = |
Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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CHIESA DI SAN MICHELE A COLLE PETROSO

75

Id Bene (Regione): 90520231116 - Codice Mibac: 444940

Comune: Radda in Chianti
Localita: COLLE PETROSO
Indirizzo: Strada di Colle Petroso

Riferimenti catastali:
F.63,p. A

NN

Vi

Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclet rurali, ambiti pernrb

ant

ot

Vinco/li i cw all'art 136 del Co;lice

Pertinenze de1 Bein Storico Arclutettornct




RESTI DELLA CHIESA DELLA BADIA DI MONTEMURO

Id Bene (Regione): 90520231115 - Codice Mibac: 3111954

76

Comune: Radda in Chianti

Localita: BADIACCIA A MONTEMURO

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 2, p. 47 (PARTE)
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Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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PARCO DELLA RIMEMBRANZA DI RADDA IN CHIANTI 77

Id Bene (Regione): 0 - Codice Mibac: 3185733

Comune: Radda in Chianti
Localita:

Indirizzo: Viale G. Matteotti

Riferimenti catastali:

Ortofoto Nuclet storici e rispettive pertinenze, nuclei rurali, ambiti permrbant
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ALTURA DI POGGIO LA CROCE 78

Id Bene (Regione): O - Codice Mibac: 0

Comune: Radda in Chianti
Localita: POGGIO LA CROCE

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 59, p. 118, 119 (parte), 97 (parte), 117 (parte)
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TORRE DI TOPINA 79

Id Bene (Regione): 90520051897 - Codice Mibac: 0

Comune: Castellina in Chianti
Localita: SAN LEONINO IN CONIO

Indirizzo: Strada Comunale di Lornano

Riferimenti catastali:
F. 99, p. 15 (sub 79)
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ORATORIO DI SANTA CATERINA

80

Id Bene (Regione): 90520050308 - Codice Mibac: 0

Comune: Castellina in Chianti

Localita: FIZZANO
Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F. 48, p. 189 (sub 3)

S 7/ &y \ S
Pertinenze de1 Bein Storico Arclutettornct Vincoli di cun all'art. 136 del Codice




AVANZI DEL CASTELLO DI MONTERNANO

81

Id Bene (Regione): 90520050443 - Codice Mibac: O

Comune: Castellina in Chianti
Localita: MONTERNANO

Indirizzo:

Riferimenti catastali:
F.31, p. 42
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TORRE DI MICHELANGELO

82

Id Bene (Regione): 90520051913 - Codice Mibac: 0

Comune: Castellina in Chianti
Localita: LA PIAZZA TORRE

Indirizzo: Strada vicinale da Plazza a San Donato
in Poggio

Riferimenti catastali:
F. 2, p.98 (subb. 4,5, 6, 7), 100
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ALLEGATO 3
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COMU‘F u STELLINA IN CHIANTT - 2857
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I'snnc millenovecentosessssms gaettangsm questo di dic‘iasse te ------------------------- e & mese

... aprile ... alle ore_.. . 2 iv CASTELLINA IN CEIANTI

nella sals delle adunanze posta nella Sede Municipale, si ¢ riunito i CONSIGLIO COMUNALE in

adunanzs S;mordlnana PO s | mI‘ .............. convoeazione. in covseguenza di determvinazioni
- iunta . . 4 L. > ; 5 %

prese ci. b@ previa s trasmissione degli inviti seritti come da referto di che sgl: agi ai

termin: dela Legee Comunale e Provinecialé, nelle persone dei Consigiieri Sigg.:

i COGNOME E NOME | Preseali | Asseni COGNOME E NOME e, kesenti
i s o
|1 Beidimt Virgilio ' ' p ,,,,,,, 11 Mori Oriance ?
2 3Ssilini Cesarino 'p ............... 12 Mucci Acemo ) a .
3 Cazzpelizti Marcello ;P ............... 15 Neri Mcure ' a
4 Coszmonti Realdo | 14 Sandrelii Remolo v
s Bultbes deeed a.| 1s Sisti Glusepze | 2
6 Donnini Gino S a | 16 Tarquini Alberto . a
7 Giuvnz Narciso =5 T2 15 - 17 Tatini Gino 1< 8
| & "ZombarZini Roberto | . a | s umiliat: Cicrgio l 9
9 Mzzze Mariano i D | 19 Vanni Alverd . B
".10 Mazeoaocsi Giulia Dod 20 Vannini Bruno . P
(Sono presenti Comsiglieri N. . 4 ., ................. Sono uassenti Consiglieri N. d )
Assiste il sottoseritto Sig. Benaf,o'{ersi ___________________________________ Segretario del Comune,

Il Sig. . Gino Tatini nella sua veste di "inda‘:o-?residenta

assume la presidenza, e constatnto il numero legale degli intervenuti dichiara aperta la seduta previa

designazione a scrutatori dei Consiglieri Sigg. :

Mazga Mariano, Vannini Bruno, Cas monti Realdo

invita il Cousiglio a discutere e deliberare sull'oggetto sopraindicato, compreso nell'ordine dol giorno

delia presente adunanza.

2° intervendito il Bonsigliers sigaor Sisti Giuscppe
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classi ficagione o delle tote. mmn.a o iotta in relagicne enghe sile |
disposivicni di cui alle legel 12.2,1958,8°126 e 21.4,1962,0%181;

Vists la-rvelaszions di- questo U£#icio-Tecnico in- data 16-arrile
corrente,sd esaminato 1'elenco delle strade in argomento predisposto
_=dal predetto Teficio sulla scorta anche degli elsuchi speciall con=
servati- Tresso 1’U£ﬁcie Erariale di-Siemas ¥

RBilevato che le str&de anzidette risultano n°85,per uno sviluppe
conplessivo 4i- Km.112,360 come spacl ficanente destagliate nell'slienco
suddettos = . ,

Tiste le leggi smidette.

Vista-la- circolare preietﬁzia n°30555 de: 29.9.1966::&0&0& ia -
nota 87 povembre 1969 n°$3607,mn 1a quale si gollecita- 1'adempinmento
in arfomentol

" Con n°13 voii faverevou,su n°13 pres:enti 8 w-anti Gsm'essi nei
modi di lagge = , ,

DELIBEEA.

& approvare,come con- la presente ‘approva,lfunito sleaco "A”,chs della
rresente fa parte integrante e sostanziale,riguardsnte la classificagicue
delle strade vicinali di uso pabblico di questo Comune, couposto di n°89
strade,per mo sviluppo:- complessive di Km.112,360,dezandando al Sindaco

le pubblicazione a norma di legge.

AADA/AO/BOEH
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-Najura del.
“ifondo -stra’

Lung
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4 Te.dd Montecé'
i s_telli ¥

S
8
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ViCodBlla Piag=
. Vic.di
' Vic.di

 msllo
Tic.di

Vic.dei Pecorai|

Vic.della Fonte

Tice.dslla Piazsalongiunge la Piazza con la gtrada Co= |
i 7a .

Vic.dells Torre

za

Grigname
nello :

G’Z’i gna::

Terraa
bianca :

Tic.di
sa

Tic.dd
Bosso

Vic.della Caset
ta ' -

Vic.dslla Valle

Terrarog|

Cangells

Vi Godi hcav’g
¥i c.di )éontania
no :

Vic.di M cayo-
S,HMaria

Vicodi G&E-a al
Moro '

| Tiesdd ?mting :
Pt _fiﬁgﬁ

g_c,o,n: o AT NN T A3 2
- ="gonfinacon’la Prov.di .

Conglunge Hontecastelli alla Piazza

in.8 e conglungs le vicinali n.3=1:-14

dce ‘a Hontanino,la Rocca, Casotia,
: _ Firenze-termi
na gulla strada-dei Pog : o

Cdiigiunge la Piazza con la Vic.n.4

mu.na_le Nl

Congiunge la Vie.n.3 dei Pecorai con
la Torre e la Plazza

Congiunge la Vic.n.3 dei Pecorai con
Casavecchia e¢ la Flazza

Congiunga la Com.della Piazza n®2 ¢ol
Podere Grignanello-termina nel fosso
di Ripolla '

Celoe

Congiunge Ferra Bianca con Montanine
1la Valle,scc.con la strada comunale
dei Pogd

Congiunge la SS.222 con la vicinals
n.1 passa per la Terra Ressa

Congiunge la strada dei Poggi (Coam.
n.4)con la vicirale n.3 dei Pecorai

Congiungs la vicinale della Vallis n,.19
con la vicinale n.3 dei Pecorai .

Congimge il podere la Valle con la
strada commale dei Poggl
Si staaca dalla Commale di Ricavo

Conglungs la vicinale n°il con la n.16
attraversande Hontanino Nuovo

o  Ricavo a S.Maria a Griznmano
tenrinugg:l Cimitero

S stam dal Cimiteroc di Ricavo e
termina sl Torrente Cerchiaie

81, stacen dalla Gom.dod Pogel n.é

giings Protine o i ricollega aila v

Erboso

Naturals

Erboso
¥aturals

Faturale

Haturals

Naturale

Naturale .

Naturale

Naturals

Naturals

Naturale

Naturale

Naturals
Faturals

Naturale

Faturals

Haturals

0,77

0,81

1.87¢
Ry &3
1,99¢C

340



T T |poeve adl contine del Comme @i
| Pacee " |Radda in Chiantg € conduce versg
A S.Maria g Gri gamne
R2|Vic.di Carpi= Prosegue dal Vie.n.21 ¢ conduce a
neto SJHMaria a Grignane

_ 'Vicinale n,
24|Vig.della 8a=/Si stacca dalla Vicinale n°23 g aturale
|succia 'termina a valle 4 Caguccia g con
; (fine con il Comune di Radda in
i Chianti

25|Vie.ai Fietra Congiunge Fietrafitta con la Casy Haturale
(fitta jcia
!

26| Vie.di Campo= |31 stacea dalla Vicinale n°25 ¢ Naturale

| rempoli | termina al confipe col Comune di
| | Badda _

27 |Vic.del Gual='Si stacca dalla SS.222 o termina | Naturale
/dolino “ial confine gol Comune di Raddg

<8 Vic.dl Casa= 'Si staces dalla SS.222 (log.Arbia)| Naturale
;’nuova ' ;@ termina allg Scuola di Pietrafil

29 | Vic.dei Poggi |Si stacea dalla vicinale n°2Q o si| Naturale
i ‘Ticollega alla vicinale n°28
30 Vic. ai Moni= Si stacca dalla SS.222 (loc.Arbia) Naturale
| gtero . conduce 31 Monistero.si ricollega
‘alla vicinale no29 -

32 |Vic.dells Ca=| Congiungs 1a SS.429 con la Comuna= Naturale
‘| praie le n.5 delle Capraie

~ftino ‘8 S.Martine, terning a Colombaio |

.‘34!Vic.di Sersl= Si stacea dalla Vie.n®35 ¢ termina | Naturale

i!le ~.con la Prov.dj Firenze

35 [Vie.di Grana= 3i stacca dalla Com.n°5 Passa per |Naturale
iio Granaio e terming col Comme di |
y Poggi bonsi

36 Vie.di S.Agne Congiunge S.Agnese con 13 vicinale|Naturale
| se n.35

37 Vic.delle Fio Si stacca dalla 55429, conduce ver|Naturale
\raie 80 S.Agnese, termina con 1 Vis.n3f

39 ;Vicedb S.Agng Congiunge i1 Cimitero di S.Agnese Naturale
‘e con la Vie.n.40 ’

32 |Vie.di S.Mar= Sji stacca dalla Com.n.15 conduce Ngturgle

1?7100

0,650

0,490
1,910
1,760

0,712

0,250

0,748

. 0,875

0,230

| 2,500

: 14320

- 0,600

2.630

+308

(@]

0,870



42 i w.dm Barbhe=
7 nb :

Vi -dﬁl Gibeinr

1
1
“ !

45 V10o di Sagon
ga8no

45 Vic::di S ]hnaa
tino .

Vic.del uastel
[ lare.

47

“

50,{

I
53 | Vic.de.g bO..LOlna
- | baio

Vic.di Roceg

52 l Vic dellq Dooggsl stacca dalla SS +R22 presso i1

cia

53 ' Vie.di Soumas
- villg

54 Vic.del Cermee

to

Vie.di Godena=

35
© no

56 Vic.di bas*‘»a@e
to

-

' no
|
>8’ Vic.di S.Tse
! biane

9| Vic.dg Brapoos
- |da .

fSi stacca dalla SS,222)conduce
ldenano 8 S.Battolomeo e si ricon=

TR MALLED ¢

Congiunge la Vm.n.él‘,eoz ida Comsx,
11,attraversa il Mbline del - Cibeqchi
no e conduce: vers §Quirico i,

Sistacca dalla 88, "",termina con -
la Vi o.n?g,z condu‘ée 0 S.Quirico

Gomj.

aturalo

S

1
. 14 attra#ersanﬂo ﬂ: Pala

Congiunga la Com.n.lO con S.Ficcold
attraversa il fosso-del Palagione

' Haturale

|

Congiunge la Com.N.14 con S.Niccoa Naturale
1o,atiraverso g.Donatino ;
Congiungs la Com.n®14 con 1a Com. | Naturale |

n.13 in localitd Cimitero di S.Nig
cold

1 Conglunge la Com.dei Poggi n.1§ con |

53.4<9 passando per Casa Ric ccieri | Faturals
Congmnge la Com.n.14 con 1a Vig,

n.50-conduce a Palazzuclo e Paretaio| Faturale
S1 stacca della SS.429 e raggiungs Vaturale
Rocca !
Attraversa due tratti della SS +R22 | Faturale

|

Naturals

| Cimi $ero, conduce o termina glla i
Doceia ;'

' Si staccs dalla SS. -429(loc.Petraling) Faturals
!condms a Sommavilla,terming g conﬁi
Ine col Comume di Radda

'Si staces dalla 5S.222(presso i Ua=
celli)conduce e termina al molino
'del Cerrsto

a G0  Naturals

'glunge alla Prov.leCastellina-Seauo

" D.B

Si stacea dalla SS.222(1og.la Strada)FVaturals
conducs a Gastagneto,temina al con
fine col Comme di Radds

!Si stacea dalla Com.n®l4,conducs a Haturala

Fizzano s a Cass Nuove-dei Carfing

- termina s oonfine col Commse di Pog

gibansi

Si staccs dalla Vio.n.S'l
nel fosso dei Garﬁni a
Comme d&i. ”oggi
Conglungs la Conxn.i'é con la bon.
noai T k _

8 tormina Haturale
conﬁne g0l |

Eaturale

-

i
Faturale ;
! :

Naturale | -

1,88C

1,320

1,560
14020

0,550

0,310

0,500
0,930

0,150

1,550

1,080

1.490

10640

1,800

0,350
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62

63

64
65

- 66

67

69

70

i

73

74

75|

| #a

Vic.di Gagna#a{

Vic del ﬁolino

’ di Setriole

Vie.di Tregola

Vicedi Tregole
Vic, di Tregole

Vic.di Parpnza

Vic.Maremmana

Yig.di Calig1a=
no

7ic.della Ripa

ViceIlilliano
—cornia

3

ic.delle Bagna
3

| L

Yic.del Cagglo

¥igedi Campalli

Vig.della Fores

Sie

. no-le Garle e 'la Foraesta

.{iccdi cami
= “l ne &4 Gastalmxovo Bemrm I

o

. |mina al foss0 dei Garﬁni,con
* |dee 8 Queragsoiacia Piaggia,

: 80§ magpna_h
g@ ﬁTWELKMEEEGM by

|81 ‘Tigongiungs alla Com‘n.al
ga valle di Idlliane

81 stacca. dalla Com.n°35.attra

WA W VA W

Naturale

Si;stavcadalla ‘strads. Prov.la
Cagteliind-Stazioneyoonduve a

cchiagtermina

rfind

Sonbimea -dalia' Yic.n°61 ' attra
versa 1l ¥olino @i Setrioleo o

versa Tregole e termina nel
torrente Arbiocla

C.8. | Baturalse
Si stacca dalla SS.222(loc. |

Fonterutold)conduce Tragole | Naturale |

Si stacca dalla ¥ic.n®67 g ter

mina al confine col Comme di| Naturale

Doggibonsi

Si stacca dalla Com.n®°31(press Naturale
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COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI
PROVINCIA DI SIENA

Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale

DELIBERAZIONE N. 13 DEL 01 Marzo 2007

Oggetto: Approvazione definitiva del piano di lottizzazione privata
denominato “Borgo Lecchi” in localita Crocefiorentina ai sensi
dell’art. 69 L.R. n.1/05.

L’anno duemilasette addi primo del mese Marzo  alle ore

21,30 nella Sala delle adunanze Consiliari. Previa ’osservanza di tutte le
formalita prescritte dal vigente Ordinamento delle Autonomie Locali ¢ dallo
Statuto Comunale si & riunito a seduta ordinaria il Consiglio Comunale.
All’appello nominale risultano presenti i Consiglieri Comunali:

Pres. Ass.

1 BETTI ANNA MARIA P

2 STIACCINI GIUSEPPE P

3 BONECHI MARCELLO P

4 PUCCI ANDREA P

5 BALDESI MICHELA P

6 MILANESI DANIELE P

7 MIGLIORINI CESARE P

8 | GORI SAVELLINI GIUSEPPE P

9 | MORI PIERUGO P

10 | CUCINI MAURO A
11 | MARROCCHESI MARZI TOMMASO A )
12 | LEIDI VALERIO A (G)
13 | DA RU’ PIETRO P

Assiste alla seduta il dott. Roberto Gamberucci  Segretario Comunale, il quale
provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. Betti Anna Maria, nella sua qualiti ¢
Sindaco del Comune suddetto, assume la presidenza e dichiara aperta la seduta.



COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

(Provincia di Siena)

Ufficio Tecnico Edilizia/Urbanistica

PARERI ESPRESSI AI SENSI DELL’ART. 49 COMMA 1 DEL T.U. DELLE LEGGI
SULL’ORDINAMENTO DEGLI ENTI LOCALI D. LGS. N. 267 DEL 18.08.2000 IN
ORDINE ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

AVENTE PER OGGETTO: APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL PIANO DI
LOTTIZZAZIONE DENOMINATO “BORGO LECCHI” IN LOC. CROCEFIORENTINA
PRESENTATO AI SENSI DELL’ARTICOLO 69 DELLA L.R. N.1 DEL 03.01.2005 E S.M.1.

PRESENTA: ]

AL CONSIGLIO COMUNALE
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PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA: FAVOREVOLE /-CONFRARTO™

PERIL RESPLNSABI L SERVIZIO
1l Segrefali> Comunatl.
gy
\p

Allegati:__Piano di Lottizzazione

Castellina in Chianti___22-02-2007

£lore

&
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PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ CONTABILE: FAVOREVOLE / CONTRARIO

Allegati;

Castellina in Chianti

IL RESPONSARBILE DEL SERVIZIO



A
COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

Provincia di Siena

OGGETTO: : Approvazione definitiva del Piano di lottizzazione privata denominato
“Borgo Lecchi” in Loc. Crocefiorentina ai sensi dell’art. 69 L.R. n.
01/05 -

IL CONSIGLIO COMUNALE

Il Sindaco illustra la proposta presentata dal Responsabile del Servizio
Edilizia Urbanistica avente I'oggetto sopraindicato e allegata alla presente
deliberazione quale parte integrante e sostanziale;

Uditi gli interventi del Sindaco e dell’Assessore Vanna Bianciardi
relativamente alla denominazione della lottizzazione in questione, riportati per
estratto nell’allegato di verbalizzazione redatto dal Segretario Comunale
allegato alla presente;

Per ogni cosa non riportata nel presente verbale si fa riferimento alla
registrazione audio effettuata contestualmente allo svolgimento dei lavori
consiliari, trafusa nell’audio cassetta che viene archiviata e custodita agli atti
della seduta;

Visti i pareri di cui all’art. 49 ¢.1 del D.Lgs. 267/200 che si allegano alla presente
a formarne parte integrante e sostanziale;

Con n. 10 voti favorevoli su n. 10 Consiglieri presenti e votanti;
DELIBERA

1) Di approvare la proposta presentata dal Responsabile del Servizio Edilizia
Urbanistica avente I'oggetto sopraindicato e allegata alla presente quale parte
integrante e sostanziale.

2) Di autorizzare il Responsabile del Servizio Edilizia-Urbanistica ad adottare tutti gli
atti gestionali conseguenti alla presente deliberazione.



OGGETTO: APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRIVATA
DENOMINATO “BORGO LECCHI” IN LOCALITA CROCEFIORENTINA Al SENSI

DELL’ART. 69 LEGGE REGIONALE N. 1/05
AL CONSIGLIO COMUNALE

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO
UFFICIO TECNICO COMUNALE - SETTORE EDILIZIA URBANISTICA

Richiamata la Deliberazione del Consiglio Comunale n.58 del 30/10/2006 con la quale e stato
adottato il Piano di Lottizazione privata denominato "Borgo Lecchi” in locaiitd Crocefiorentina
presentato dai Sig.ri

1. Giovanni Pecini, in qualita Rappresentante legale della Soc. Giovanni Pecini srl con sede
in Prato (PO), Viale V. Veneto n. 80 cod.fisc. 01704030970 e della societa Borgo del
Chianti srl con sede in Siena (SI), Via Massetana Romana, 54 cod.fisc. 01085250528;

2 Bucciarelli Marco, in proprio ed in qualita di delegato rappresentante in forza della Procura
speciale conferita dagli altri Sig.ri Carraretto Roberto e Tecce lolanda, Croci Giovanni e
Visentin Dorina, Pruneti Giuseppe e Giunti Rossana, Mori Alfio, Sardelii Gino, Piazzini
Giuseppe e Gambassi Assunta, Bucciarelli Marcello e Bucciarelli Cecilia, Gamma
Giuliana, Bruni Michele (usufruttuaria Rustiani Donatella), Porciatti Fabio, Porciatti Vito e
Baldini Carla, Sani Franco, Tassi Lorenzo e Fanetti Gina, Garzisi Carmela, Bruni
Cosimo e Bruni Alessio.

che prevede la realizzazione di volumetria complessiva di mc.34.950,00 (di cui mc 5.600,00
gia realizzati dalla ex Cooperativa Castellinese) da destinare ad attivita abitative a SCOpo
residenziale e, limitatamente al 15% della cubatura massima, ad attivitda di servizio alla
residenza (uffici, servizi pubblici, esercizi commerciali di vicinato, artigianato di servizio);
realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione primaria e urbanizzazione secondaria;
realizzazione svincolo stradale di accesso all’area dalla S.R. n. 222; realizzazione di opere di
sistemazione ambientale nella porzione della Z.T.Q. C1-V:

Dato atto che:

e Aisensi e per gli effetti del comma 2 dellart.69 della L.R. 1/05 il Piano di Lottizzazione
e stato depositato in data 20.12.2006 presso ['Ufficio Urbanistica per restarvi per
quarantacinque giorni consecutivi durante i quali chiunque ha potuto prenderne
visione;

o L'effettuato deposito & stato reso noto al pubblico mediante avviso sul Bollettino
Ufficiale della Regione Toscana n. 51 del 20.12.2006:

o Dell'avvenuta adozione del Piano di Lottizzazione con valore di piano attuativo é stata
resa notizia al Presidente della Giunta Regionale ed al Presidente della Giunta
Provinciale con lettera di trasmissione prot. n 10993 del 29.11.2006 allegando una
copia completa del progetto in esecuzione del disposto di cui all'art. 69 comma 4 della
L.R. 1/05 e successive modifiche ed integrazioni;

Preso atto che nei quarantacinque giorni successivi alla data di scadenza del deposito non &
stata presentata nessuna osservazione.

Vista la relazione del Responsabile del Procedimento allegata al presente atto;
Vista la relazione del Garante della comunicazione allegata al presente atto;
Vista la Legge n.1150 del 17 agosto 1942 e successive modificazioni ed integrazioni;

Vista la Legge n. 457 del 05 agosto 1978 e successive modifiche ed integrazion:i;



Considerato che la Legge Regionale 03 gennaio 2005 n. 1 ed in particolare |'Art. 208 comma
2 dispone che alla formazione degli strumenti della pianificazione territoriale e degli atti di
governo del territorio che alla data di entrata in vigore della stessa legge risultino adottati si
applicano le norme previste dalle leggi regionali precedentemente vigenti; A

Vista la Delibera G.R.T. del 13 maggio 1996 n.588 cosi come modificata dalla Del. G.R.T. del
21 luglio 1997 n.846:

Visti i Regolamenti Comunali Vigenti e le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C.
Vigente;

Visto il Piano Strutturale approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 39 del
25/07/2005;

Visto il parere favorevole del Responsabile del Servizio in ordine alla regolarita tecnica, ai
sensi dell'art. 49, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000 che si allega alla presente a formarne parte
integrante e sostanziale;

In considerazione delle motivazioni espresse,

PROPONE

1. Di APPROVARE definitivamente ai sensi dellart. 69 della L.R. 1/05 il Piano di
Lottizazione privata denominato “Borgo Lecchi” in localita Crocefiorentina presentato
dai Sig.ri:

Giovanni Pecini, in qualita Rappresentante legale della Soc. Giovanni Pecini sri con sede
in Prato (PO), Viale V. Veneto n. 80 cod.fisc. 01704030970 e della societa Borgo del
Chianti srl con sede in Siena (Sl), Via Massetana Romana, 54 cod.fisc. 01085250528;
Bucciarelli Marco, in proprio ed in qualita di delegato rappresentante in forza della
Procura speciale conferita dagli altri Sig.ri Carraretto Roberto e Tecce lolanda, Croci
Giovanni e Visentin Dorina, Pruneti Giuseppe e Giunti Rossana, Mori Alfio, Sardelli Gino,
Piazzini Giuseppe e Gambassi Assunta, Bucciarelli Marcello e Bucciarelli Cecilia, Gamma
Giuliana, Bruni Michele (usufruttuaria Rustiani Donatella), Porciatti Fabio, Porciatti Vito e
Baldini Carla, Sani Franco, Tassi Lorenzo e Fanetti Gina, Garzisi Carmela, Bruni Cosimo
e Bruni Alessio.

e prevede la realizzazione dei seguenti interventi :

a. Realizzazione di volumetria complessiva di mc 34.950,00 (di cui mec 5.600,00 gia
realizzati dalla ex Cooperativa Castellinese) da destinare ad unita abitative a scopo
residenziale e, limitatamente al 15% della cubatura massima, ad attivita di servizio
alla residenza (uffici, servizi pubblici, esercizi commerciali di vicinato, artigianato di
servizio);

Realizzazione di tutte le opere delle opere di urbanizzazione primaria;

Realizzazione di alcune opere di urbanizzazione secondaria;

Realizzazione dello svincolo stradale di accesso all’area dalla S.R. n. 222;
Realizzazione di opere di sistemazione ambientale nella porzione della Z.T.Q. C1-V;

oooo

Di SUBORDINARE la realizzazione degli interventi previsti dal Piano di Lottizzazione
alle realizzazione di quanto prescritto nel parere espresso in data 26.10.2006 prot,
2850 dal’AATOn.6 Ombrone, (Autorita di Ambito Territoriale Ottimale) pervenuto in
data 26.10.2006 prot. 10003 ed in particolare per quanto riguarda le risorse idriche :

- PARERE SU ACQUEDOTTO E DISPONIBILITA IDRICA:

N



L’area in esame & caratterizzata da condizioni di crisi idrica da scarsita :

Al fine di consentire I'approvvigionamento idrico della nuova lottizzazione secondo
i livelli minimi di servizio risulta pertanto necessario sfruttare il pozzo delle Fioraie
collegandolo al Deposito della Macia Morta o frovare una nuova risorsa;

Appare quindi evidente che i nuovi insediamenti, quali quelli in oggetto, potranno
essere allacciati al’acquedotto ed avere la corretta dotazione solo dopo la
realizzazione degli interventi di potenziamento indicati, previsti per fine 2007, atti a
garantire il raggiungimento dei livelli di servizio previsti dalla Convenzione AATO-
Gestore (che saranno concordati tra il Comune, 'Acquedotto del Fiora S.p.A. e i

Lottizzanti).

3. Di AUTORIZZARE il Responsabile del Servizio Edilizia-Urbanistica ad adottare tutti gli
atti gestionali conseguenti alla presente deliberazione;
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%gs; COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

PROVINCIA DI SIENA

Ufficio Tecnico — Edilizia Urbanistica

Via delle Rimenbranze 14 - 53011 Castellina in Chianti (SI) Tel 0577/742333 fax 0577/742355 c-mail urbanistica@comune. urbanistica.si it

Codice Fiscale 80002200528 Tel.0577/742333

Fartita IVA 00094900529 lax 0577/742355

OGGETTO: APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL PIANC DI LOTTIZZAZIONE PRIVATA DENOMINATO
“BORGO LECCHI” IN LOCALITA' CROCEFIORENTINA Al SENSI DELL'ART. 69 LEGGE REGIONALE

N. 1/05.

RELAZIONE DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
(Art. 16 comma 2 L.R. 12.01.2005 n.1)

I sottoscritto Dott. Roberto Gamberucci, in qualita di Responsabile dell’Uffico Tecnico Comunale
Servizio Edilizia/ Urbanistica, in qualita di Responsabile del Procedimento per I'approvazione del PIANO DI
LOTTIZZAZIONE PRIVATA DENOMINATO “BORGO LECCHI” in oggelto ai sensi dell’art.16 della L.R.

1/05,
ATTESTA

quanto segue:

- 1 Piano di Lottizzazione in oggetto risulta conforme alle norme legislative e regolamentari

vigenti e pienamente coerente con gli atti di pianificazione territoriali di riferimento e nella

fattispecie:
° Piano Regolatore Generale approvato con DGRT n. 4772 del 23 maggio 1994;
° Variante al Piano Regolatore Generale Vigente con Del. C.C. n. 5 del 19 gennaio

2000 per la disciplina delle zone rurali ai sensi della L.R. 64/95;

- 1l presente Piano di Lottizzazione risulta inoltre pienamente coerente con i principi e gli

obiettivi del Piano Strutturale approvato Deliberazione C.C. n. 39 del 25.07.2005 con particolare

riferimento alle previsioni contenute nei seguenti elaborati:

- Tav. Q06 “Carta dei Vincoli sopraordinali” scala 1:10.000

- Tav. Q07 “Carta Emergenze paesaggio agrario” scala 1:10.000

- Tav. P06 “Carta delle UTOE” scala 1:5.000

- Tav. P04 “Carta dei sistemi infrastrutturali” scala 1:10.000

- Tav. G03 “Carta geomorfologia” scala 1:10.000

- Tav. G05 “Carte idrogeologiche e della vulnerabilita degli acquiferi” scala 1:10.000
- Tav. G08 “Carta della stabilita potenziale integrata dei versanti” scala 1:10.000

- Tav.G09 “Carta della pericolosita idraulica” scala 1:10.000



COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

PROVINCIA DI SIENA

Ufficio Tecnico ~ Edilizia Urbanistica
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Codice Fiscale 80002290528 Tel. 0577/742333
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- Tav. G10 “Carte geologiche di pericolosita” scala 1:10.000

La Paino di Lottizzazione in oggetto prevede I'urbanizzazione di un’area di espansione residenziale
individuata sul vigente P.R.G. come Z.T.O. C1 “zone di espansione” ed in parte come Z.T.O. C1-V
“Verde alberato”; I"intervento di urbanizzazione ha la previsione di realizzare un raccordo viario di
collegamento tra 'attuale viabilita S.R. n. 222 Chiantigiana e I'area destinata alla nuova espansione
residenziale.

Gli standards urbanistici del Piano di Lottizzazione sono conformi ai parametri urbanistici previsti dal
P.R.G. vigente in merito agli indici di fabbricabilita, rapporto di copertura, altezza massima degli
edifici, standards a parcheggio e a verde, attrezzature scolastiche e collettive, distanze in genere.,

1l progetto si compone da n°5 lotti di cui uno gia edificato in precedenza ma sprovvisto di parte delle
opere di urbanizzazione primaria, previste nel progetto in oggetto. Per quanto riguarda la viabilita,
oltre che alla realizzazione di nuovo accesso sulla S.R. n. 222 come precedentemente accennato,
all'interno della lottizzazione verra realizzato un tracciato stradale (a formare un “anello”) a servizio
pubblico di collegamento ad ogni lotto che sara costruito in prolungamento alla viabilita di
lottizzazione esistente,

Vengono previsti anche spazi a verde pubblico e percorsi pedonali pubblici quali la piazza (disposta al
centro dell’area di lottizzazione).

Sostanzialmente ¢ prevista la realizzazione di una volumetria complessiva di mc. 34.950,00 (di cui
5.600,00 sono gia esistenti - lotto n.1) da destinare a scopo residenziale e, limitatamente ad una quota
del 15% della cubatura massima, ad attivita di servizio alla residenza quali uffici, servizi pubblici,
esercizi commerciali di vicinato e artigianato di servizio, oltre alla realizzazione delle opere di

urbanizzazione primaria e urbanizzazione secondaria.

- Costituiscono parte integrante del Piano di Loltizzazione i seguenti elaborati:

Tav.AD1: Stato attuale - Rilievo planialtimetrico, riferimenti urbanistici e N.C.T. scala 1 : 500

Tav.A02 : Slato attuale - Sezioni A, B, C, D scala 1: 250
Tav.A03 : Stato attuale - Sezioni E, F, G, H scala 1:250
Tav.A04 : Stato di progetto - Zonizzazione di piano di lottizzazione scala 1:500
Tav.A05 : Stato di progetto - Planimetria generale scala 1:500

Tav.A06 : Stato di progetto - Sezioni ABCD scala 1:250
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Tav.AQ7 : Stato di progetto - Sezioni B, B, Gy H scala 1: 250
Tav.A08 : Stato sovrapposto - Planimetria interventi ambientali scala 1:500
Tav.A09 : Stato di progetto - Planivolumetrico scala 1:500
Tav.A10: Tipologie - Tipi di testa o con torre scala 1:200
Tav.A11 : Tipologie - Tipi a schiera non sfalsati scala 1:200
Tav.A12: Tipologie - Tipi a schiera sfalsati scala 1:200
Tav.A13 : Aggregazioni di tipologie - Lotto 2, Tsolato 1: piante e prospettiscala 1: 200
Tav.Al4 : Aggregazioni di tipologie - Lotto 2, Isolato 1: aspetti volumetrici scala 1:200
Tav.A15: Aggregazioni di tipologie - Lotto 5, Isolato 1: piante e prospettiscala 1: 200
Tav.A16 : Aggrepazioni di tipologie - Lotto 5, Isolato 1: aspetti volumetrici scala 1:200
Tav.A17 : Opere di urbanizzazione - Planimetria generale scala 1:200
Tav.A18 : Opere di urbanizzazione - Reti di adduzione idrica e gas metano scala 1:500
Tav.A19: Opere di urbanizzazione - Reti allaccio elettrico e telefonico e

rete di illuminazione pubblica scala 1:500
Tav.A20: Opere di urbanizzazione - Reti di smaltimento fogmarie e meteoriche scala 1: 500
Tav.A21 : Stato di progetto - Verifica superfici permeabili scala 1:500
Tav.A22: Opere di urbanizzazione - Sezioni costruttive scala 1:50
Tav.A23 : Opere di urbanizzazione - Sezioni costruttive scala 1:50
Tav.A24 : Opere di urbanizzazione - Piazza ottagonale : particolari costruttivi  scala 1: 20
Tav.A25 : Opere di urbanizzazione - Particolari costruttivi scala 1:20
Tav.A26 : Opere di urbanizzazione: viabilita pubblica - planimetria scala 1:500
Tav.A27 : Opere di urbanizzazione: viabilita pubblica - sezioni scala 1; 250

RT - Relazione Tecnico-descrittiva
Relazione sulla valutazione integrata

NTA - Norme Tecniche di Attuazione
CME - Computo Metrico Estimativo

COU - Capitolato Opere di Urbanizzazione

Si allega alla proposta di approvazione in conformita al disposto di cui all’art.16 della L.R. 1/05, il

rapporto del garante della comunicazione.

Castellina in Chianti, 22/02/2007 3
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Per 1l Responsabile del Procedimento
11 Segretario comunale
Do}/ Roberto Gamberucci
/1 P

~
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OGGETTO: APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRIVATA DENOMINATO
“BORGO LECCHI" IN LOCALITA’ CROCEFIORENTINA Al SENSI DELL'ART. 69 LEGGE REGIONALE

N. 1/05.

RAPPORTO DEL GARANTE DELLA COMUNICAZIONE
(Art. 20 comma 2 L.R. 12.01.2005 n.1)

I sottoscritto Sig. Alessandro Rossi Responsabile del Servizio P.M. del Comune di Castellina in
Chianti, cui sono state assegnate le funzioni di garante della comunicazione ai sensi dell’art,19

della L.R. 1/05, riferisce quanto segue:

= I presente Piano di Lottizzazione privata denominato “Borgo Lecchi” riguarda la
realizzazione di n°5 lotti di costruzioni di tipo residenziale (di cui un lotto - lotto n. 1 gia
edificato), la realizzazione di opere di wurbanizzazione primaria e urbanizzazione
secondaria oltre che spazi a verde pubblico e viabilita di lottizzazione.

= Per l'approvazione dovra essere seguita la procedura di approvazione del Piano Attuativo
cosl come disciplinato dall’Art. 69 della L.R. n. 1/2005, preso atto della conformita attestata
dal Responsabile del Procedimento. Pitt precisamente:

1.1 Piano di Lottizzazione & stato adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n® 58 del

30.10.2006;

2. Ai sensi e per gli effetti del comma 2 dell’Art. 69 dela L.R. 1/05 il Piano di Lottizzazione &

stato depositato in data 20.12.2006 presso I'Ufficio Urbanistica per restarvi quarantacinque

glorni durante i quali chiunque ha potuto prenderne visione;

3. Leffettuato deposito ¢ stato reso noto al pubblico mediante pubblicazione sul B.U.R.T. n° 51

del 20.12.2006;

4. Dell'avvenuta adozione del Piano di Lottizzazione & stata resa notizia al Presidente delle

Giunta Regionale ed al Presidente della Giunta Provinciale con lettere di trasmissione prot.

10993 del 29.11.2006 allegando copia completa del progetto (ex Art. 69 comma 4 L.R. 1 /05)




Allegato di verbalizzazione

Approvazione definitiva Piano di lottizzazione privata denominato “Borgo Lecchi” in loc. Croce Fiorentina, ai
sensi art. 69 L.R. 1/2005 e s.m.i.

Espone il Sindaco . Riferisce del problema del nome della lottizzazione, poiché * Borgo Lecchi" si presta a dei
fraintendimenti per la toponomastica dell'area Chianti.

L'Assessore Vanna Bianciardi sostiene che poiché nel gergo comune quell'area é chiamata “La Pineta” n
nome adatto potrebbe essere appunto “La Pineta”.

Votazione

Favorevolin.10
Contrari n. 0
Astenuti n. 0



Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to Anna Maria Betti F.to dott. Roberto Gamberucci

I1 sottoscritto Segretario Comunale
ATTESTA

Che la presente deliberazione, in applicazione del TUEL, approvato con
(4

vt & MAD 9007
@ E’ stata affissa all’Albo Pretorio del Comune il giorno “° & *HHw 0T e vi rimarra per
quindici giorni consecutivi come previsto dall’articolo 124, comma 1 del D.Lgs. 1878/2000 n.

267.

0 E’ stata dichiarata immediatamente eseguibile ( art.134 comma 4 D.Lgs. 267/2000);

W E’ copia conforme all’originale;

o E’ stata comunicata con lettera n° al signor Prefetto in data

contestualmente alla pubblicazione all’ Albo Pretorio ai sensi dell’articolo 135, comma 2 del
D.Lgs. 18/8/2000, n. 267.

Dalla Residenza Comunale I

IL SEGRETARIO COMUNALE

dott/ Roberto Gamberucci

2

I1 Sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufﬁciay
Attesta

Che la presente deliberazione, in applicazione del TUEL, approvato con D:lgs. 267 del 18 agosto
2000,

¥ & divenuta esecutiva il giornoczé} l 8[ O7 decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art.134
comma 3 del D.Lgs.267/2000)

Dalla Residenza Comunale, Ii 062%'@' / 3 / O?

IL SEGRETARIO COMUNALE

do oberto Gamberucci



STRATO CANGIANO
NOTAIO

Repertorio N.8210 Raccolta N.5034
CONVENZIONE URBANISTICA
per piano di lottizzazione denominato "Borgo Lecchi”
in Localita Croce Fiorentina -
REPUBBLICA ITALIANA
Il sedici ottobre duemilasette in Castellina in Chianti (S)) viale della Rimembranza
N.14 negli uffici comunali.
Innanzi a me Notaio STRATO CANGIANO, con sede in Radda in Chianti via Pozzo
dei Birri 2, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Siena e Montepulciano,
SI COSTITUISCONO '
COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI, con sede in Castellina in Chianti (Sl) viale
. - della Rimembranza n.14 C.F.80002290528 in persona del Responsabile del Servizio
Edilizia-Urbanistica e legale rappresentante BELLINI ALESSANDRA, architetto, nata’
a Firenze il 2 giugno 1970 domiciliata per la carica presso la casa comunale, tale no-
minata con decreto del Sindaco in data 1° ottobre 2007 n.17, che qui interviene in no-
me e per conto dello stesso Comune: ai sensi dell'articolo 107, commi 2 e 3, lettera
c), del decreto legislativo 18 agosto 2000, n.267 ed in esecuzione della delibera del
Consiglio Comunale n.58 del 30 ottobre 2006 e della delibera del Consiglio Comunale
n.13 del 1° marzo 2007 nel segmto del presente atto denommato sempllcemente
‘Comune”. - | i . :
“BORGO DEL CHIANTI S.r..” con sede’in Suena via Massetana Romana n.54, ca- - *F
pitale di Euro 1 0.000,00. interamente versato, iscritta al Registro Imprese di Siena
in data 3 dicembre 2002 col numero di iscrizione e Codice Fiscale 01085250528 in
persona delllAmministratore con firma disgiunta e legale rappresentante DELLAROL-
LE DAVIDE, imprenditore, nato a Firenze il 28 ottobre 1975, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, a questo atto Ieguttlmato in virth dei poteru denvantu dallo"Sta-
~ tuto. " i ' ' i : :
"GIOVANNI PECINI S.R.L." con sede in Prato Vlale Vittono Veneto n.80 capltale
Euro 10.000,00 ‘interamente versato iscritta nel Registro Imprese dl Prato in data 19
febbraio 1996 col numero d'iscrizione e Codice Fiscale- 01704030970 in persona

>0

Traseritto mgk. ...

ai nn. _jf‘b

...al N°§8&s§l =

dellAmministratore -con firma disgiunta e legale rappresentante PECINI GIOVANNI, d
imprenditore, nato a Prato il 23 ottobre 1950, domiciliato per la carica presso la sede c; %
sociale,- a questo atto legittimato in virtl dei poteri derivanti dallo Statuto. o=
BUCCIARELLI MARCO, impiegato, nato a Castellina in Chianti (S1) il 16 marzo 1958 s Ej
con ,domicilio anche fiscale in Castellina in Chianti (Sl) via del :Mandorlo 'n.20 ?3 \3-:
C.F.BCC MRC 58C16 C172H che dichiara di esserée coniugato in regime patr]moniale é’) N_

di comunione lggale dei beni. :
l.o stesso, oltre che in propno interviene al presente atto quale procuratore specnale v
del signor:-

. TASS| LORENZO, pensronato nato a Radda in Chlantr (SI) |I d| 11.gennaio 1 920 -
‘C.F.TSS LNZ 20A11 H163W residente in Castellina in: Chianti (Sl) via Trento e Trie-
ste. 27 nel "Centro Virginia Borgheri", coniugato in regime patrimoniale di comunione
legale dei beni,  giusta:procura speciale ai miei ‘rogiti in data 4 settembre 2007
.Rep.n. 8105 che in ongmale Si- allega al presente atto sotto Ia Iettera “A";

“dei signori: ELy ; RN s 237
i coniugi 'CARRARETTO ROBERTO pensnonato nato a Casier (TV) :l 28 gennaio
1949 C.F.CRR RRT.49A28 B965Z e TECCE IOLANDA, operaia, nata a Colle di Val
dElsa (SI) il 29 maggio 1949 C.F.TCC LND 49E69 CB47V, entrambi residenti in Ca-
stellina in Chianti_ (Sl) via del Mandorlo n.32, conlugatu in regume patnmonlale di co-

. munlone Iegale dei beni; - - » 3 3




i coniugi CROCI GIOVANNI, pensionato, nato a Siena il 17 maggio 1929 C.F.CRC
GNN 29E17 1726T e VISENTIN DORINA, pensionata, nata a Vo' il 18 agosto 1931
C.F.VSN DRN 31M58 M103L, entrambi residenti in Castellina in Chianti (SI) via del
Mandorlo n.32, coniugati in regime patrimoniale di comunione legale dei beni;

i coniugi PRUNETI GIUSEPPE, pensionato, nato a Castellina in Chianti (SI) il 21 feb-
braio 1947 C.F.PRN GPP 47B21 C172S e GIUNTI ROSSANA, casalinga, nata a
Siena il 15 ottobre 1950 C.F.GNT RSN 50R55 I726J entrambi residenti in Castellina
in Chianti (SI) via del Mandorlo n.32, coniugati in reg|me patnmomale d1 comunione
legale dei beni; :

SARDELLI GINO, pensionato, nato a Castellina in Chianti (SI) il 14 novembre 1926
C.F.SRD GNI 26514 C172N residente in Castellina in Chlantl (Sl) via del Mandorlo
n.32, celibe;

'GAMBASS| ASSUNTA, pensionata, nata a Radda in Chuant| (SI) il 15 dicembre
1937, C.F.. GMB SNT 37T55 H153T, residenti in Castellma m Chianti (SI) via del
Mandorlo n.20, vedova; ‘

PIAZZINI MONICA, operaia, nata a Castellina in ‘Chiariti (Sl) "1 ‘ottobre 1964
C.F-PZZ MNC 64R51 C172B, residente in Castellina in Chlantl (SI) ‘Localita ‘Croce
Fiorentina n.68, coniugata in regime di comunione Iegaie dei beni,: precusando che

‘quanto in oggetto & suo bene personale;

PIAZZINI FABIO, operaia, nato a Siena il 18 maggio 1962 CF PZZ FBA 62E18

17260, ‘tesidente in Castellina in Chianti (SI) via Etrusca n. 59 celibe

GAMMA GIULIANA, consulente fiscale, nata a Castellina in Chlantl (Sl) il 9 novém- "’

bre 1960 C.F.GMM GLN 60549 C172E residente in Castellma in Chlantl (8l) via del
Mandorlo 'n.20, comugata in reglme patrlmoniale di comumone Iegale dei bem con

g
,./

‘Bucciarelli Marco;

SANI FRANCO, pensionato, ‘nato a Castellina in Chianti (SI) il 3 novembre . 1934 :
© - C.F.SNA FNC 34503 C172T reSIdente In Castellina in Chlantl (SI) vua del Mandorlo

“n.8; celibe;”

‘FANETTI GINA, penslonata nata a Radda in Chuant! (SI) il giorno 21 gennalo 1927 ..
“C.F. FNT GNI 27A61 H153l,-residente in Castellina in Chianti (SN via del Mandorlo

n.8, coniugata in’ reglme patnmomale di comunione legale dei beni,
-tutti giusta procura spemale al miiei rogiti in data 4 settembre 2007 Rep n. 8106 che in

originale si allega al presente atto sotto la lettera "

"dei signofi; - D298
PORCIATTI VITO rappresentante di commercio, nato a Poggibonsi (SI) il 10 apnle

1964 C.F.PRC VTl 64D10 G752Z, residente in Scarlino (GR) via Agresti n.45,’ coniu-

“gatoin regime di separazione dei beni;

PORCIATT! FABIO, commerciante, nato a Poggibonsi (SI) il 29 maggio 1967 ‘
C.F.PRC FBA 67E29 G752N, residente in Colle di Val d'Elsa (81) Localita Quartala

‘via'di Pestina 'n.13/2, coniugato in regime di separazione dei beni,
BALDINI CARLA, pensionata, nata a Castellina in Chianti (SI) il 23 marzo 1937

-C.F.BLD CRL 37063 C172H residente in Castellina in Chianti (SI) v1a del Mandorlo s X%

n.8, vedova, - P :
tutti giusta procura specnale ai miei rogiti in data 19 settembre 2007 Rep n. 8139 che

“in originale si allega al presente atto sotto la lettera "C“

del signor: -
BUCCIARELLI MARCELLO, bancario, nato a Castellina i

Mandotlo n,20, coniugato in regime di separazione “dei beni, glusta prcx:ura SpBClale

-ai miei rogiti in d

' pari

rnchmhﬂ(sniri7 seftem- -
bre 1962 ‘C.F.BCC MCL 62P17 C172J, residente in Castellina in-Chianti (S1) via del %

ata 19 seftembre 2007 Rep.n.8141 che ln origlnale 31 allega al pre-_

St
Cde

re
ni
2€
tel
de
M
LF
nit
mil
att
dei
ic
19¢
in ¢
-gity
GA
C.F
‘N.8
BRI
172¢
curz
.gae
-Cos

- euid

2= ch
tizza
Chia
PRC
.= par
- par
PRO
-CHI£
- pan
0 pagi
= parf

—pa

~pan
;PROI
‘ B.UCf
“/LANC
" ROS¥
- FABI(
.POR(
- CECII
" Carm



sente atto sotto la lettera "D";

della signora:
BUCCIARELLI CECILIA, nata a Siena il 9 gennaio 1966 C.F.BCC CCL 66A49 I726K

residente in Reggio Emilia via Melato n.19 coniugata in regime di separazione dei be-
ni, giusta procura speciale ai rogiti Notaio Enrico Bigi di Castelnovo di Sotto in data
26 settembre 2007 Rep.n.89425 che in orlglnale si allega al presente atto sotto la let-
tera "E",
dei signori:
MORI ALFIO, caldaista, nato a Castellina in Chianti (Sl) il 28 agosto 1955 C.F.MRO
LFA 55M28 C172L residente in Castellina in Chianti (Sl) via del Mandorlo n.32, co-
niugato .in regime patrimoniale di separazione dei beni, giusta procura speciale ai
miei rogiti in data 15 ‘ottobre 2007 Rep.n.8203 che in originale si allega al presente
atto sotto la lettera "F";
dei signori: i
i coniugi RUSTIONI DONATELLA lmplegata nata a Castellina in Chianti il 7 ottobre
1955 C.F.RST DTL 55R47 C172Z e FABIANI GIUSEPPE, pensionato, nato a Gaiole
in Chianti il 25 febbraio 1948 C.F.FBN GPP 48B25 D858G entrambi residenti in Pog-
gibonsi via Monte San Michele N.7 coniugati in regime di comunione legale dei beni; -
GARZIS| Carmela Gluiia casalinga, nata a Petacciato (CB) il 30 marzo 1949
C.F.GRZ CML 49C70 G506V residente in Castelllna in Chianti (Sl) via del Mandorlo
N.8, vedova; el
BRUNI - COSIMO studente nato a Slena il 10 ottobre 1985 C.F. BRN CSM 85R10
1726J residente in Castellina in Chianti (SI) via del Mandorlo, N.8, celibe, giusta pro-
cura speciale. ai miei rogiti in data 15 ottobre 2007 Rep.n.8205 che in originale si alle-
.ga al presente atto sotto la lettera "'G". : b : -
Costituiti tutti che nel presente atto saranno mdlcatl come “Dltta Iottizzante e della
cui identita personale io Notaio sono certo. ;

- PREMESSO . -
- che |e Ditte Iottlzzanti dichiarano di avere titolo per dare attuazione al Piano di Lot- -
tizzazione -sulle aree edufcablh cosi descrittenel Catasto Terreni di Castellina in
Chianti foglio 59: T
PROPRIETA! SOCIETA' "BORGO DEL CHIANTI Sl
- particella 18, di mq.14.540; Y
- particella 30, di mq.12.610;
PROPRIETA' SOCIETA' "GIOVANNI PECINI S.RL" e SOCIETA' "BORGO DEL
CHIANTI. S.r.1."; ; ~ v
- particella 11, di mq.290;
- particella 12, di mq.1.880;
- particella 390, di mq.8.311;
- particella 383, di mq.6.509;
- particella 385, di mq.1.360; -
- particella 387, di mq.3.523; e e !
PROPRIETA' DEI CONDOMINI B ; i
BUCCIARELLI MARCO, TASSI LORENZO, CARRARETTO ROBERTO TECCE IO-
LANDA, ~CROCI ‘GIOVANNI, 'VISENTIN - DORINA, - PRUNETI| GIUSEPPE, _GIYNTI
ROSSANA, SARDELLI GINO GAMBASSI - ASSUNTA PIAZZINI MONICA, PIAZZINI
FABIO, GAMMA GIULIANA,- SANI FRANCO, FANETTI GINA, . ‘PORCIATTI VITO,
PORCIATTI FABIO, BALDINI CARLA, BUCCIARELLI MARCELLO, BUCCIARELLI.
CECILIA, MORI ALFIO, - -RUSTIONI DONATELLA, FABIANI .GIUSEPPE GARZISI -
Carmela Giulia @ BRUNI (;_OSIMO. : AT iy




- particella 128, di mq.8.986.; o | B i S

- che la Ditta lottizzante ha presentato domanda e progetto du Plano dl Lottizzazione

per la urbanizzazione a fini edificatori delle aree sopra des.cntte avente le seguenti

caratteristiche, fatti salvi piccoli adattamenti dettati dalla pratica attuazuone delle o-

pere di urbanizzazione previste: ; '

a) area di proprieta mq.58.742;

b) area interessata dal P di L. mq.49.932;

c) area coperta e scoperta per edificazione mq.30.620;

d) area per 0o.uu. mq.10.200;

e) area bosco privato ed altre aree mq.9.237;

f) volume realizzabile mc.34.950; ' Ve et ’
- che, a seguito di scrittura privata intercorsa fra i suddetti lottizzanti in data odierna,
con sottoscrizioni autenticate da me Notaio in data odierna Repertorio N.8208 in cor-
so di registrazione poiché nei termini e successivamente comunicata allAmministra-
zione Comunale in data odierna i Lottizzanti sono obbligati nei confronti dell Ammini-
strazione Comunale solamente per quanto concerne la cessione delle aree e non per
quanto concerne le realizzande opere di urbanlzzazmne le quali, al contrario, fanno
espressamente carico alla Socneta “Glovanni Pecini S. rl" e alla Societa "Borgo del
.Chianti S.r...": b ¥ - i o

- che nel PdL presentato [intervento risulta suddiviso'in 5 (cinque) Iotti‘ fra i quali il
Jlotto 1 (uno) risulta gia edificato: I'edificio esistente & stato realizzato secondo un
precedente Piano di Lottizzazione ' secondo il quale & stato reallzzato anche un tratto
di strada per mq.780 (settecentottanta); SRR Tl S R

- che ai sensi dell'art.28 L.U. n.1150/42 e successive modificazioni, dell'ar. 31 L. R
~5/95 e successive modificazioni e dell'art.72 del R.E: del Comiune di Castelllna in
‘Chianti devono essere specificati in apposita convenz:one gli-oneri ‘¢the: Ia dltta ese-
cutrice si deve assumere; S ST R I N e RS
- che il suddetto progetto & stato esaminato dafla Comm:ssuone EdlllZla e dalla Com—
missione Edilizia Integrata nella seduta del 21 ottobre 2004 .e.del 21° glugno 2006 e
che ha espresso parere favorevole dal punto di vista urbaristico ed edilizio;” A
- che con delibera del Consiglio Comunale n. 58 del 30 ottobre 2006 e stata adottata
la proposta di lottizzazione; ; : A ¢ RS
- che con delibera del Consiglio Comunale n.13 del 1° marzo 2007 é stata approvata
definitivamente la proposta di Iottlzzazlone, :

- che i lottizzanti si obbligano: i ; iR

1) a realizzare ai sensi dell'art.8 della Legge 6 agosto 1967 n.765 a propna cura e
spese tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria localizzate all'interno
del piano attuativo cosl come individuate dal progetto allegato alla presente e’ come
riportato al successivo art.1. In tal caso il corrispettivo per il contrlbuto per le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria sara ridotto dell |mporto relatlvo alle opere da
eseguire; AR e i R

2) a realizzare a propria curae spese tutte quelle opere che snano necessane per al-»

\ v 30t

"Jurbamzzazrone % i B N ST SRR A e O,

j 3) a cedere gratuitamente al Comune entro i term|m prestabmtu dalla presente con—
"-venzuone le quote di aree urbanlzzate complete degli |mp|antu cosl come |ndlcate nel-

la presente convenzione e dal plano di lottizzazione; R ; MV
34) a monetizzare gli standard secondari relatuvn alla cessione di aree per desunazmm
bk scolastiche e collettive; per un totale di mq 3.141 (tremllacentoquarantuno) i raglo-
FE ne dl Euro 44 00 (quarantaquattro vnrgola zero zero) per ogm mq dl area da cedere
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pari a complessivi Euro 138.204,00 (centotrentottomiladuecentoquattro virgola zero
zero).

Tutto cid premesso da valere quale parte integrante e sostanziale del presente si
conviene e si stipula la seguente convenzione: ,

ART. 1 - ATTUAZIONE DEL PIANO

La societa "BORGO DEL CHIANTI S.r.l.", la societa "GIOVANNI PECINI S.R.L.",
trambe come sopra rappresentate, TASSI LORENZO, CARRARETTO ROBERTO
TECCE IOLANDA, CROC| GIOVANNI, VISENTIN DORINA, PRUNETI GIUSEPPE,
GIUNTI ROSSANA, SARDELLI GINO, GAMBASS| ASSUNTA, PIAZZINI MONICA,
PIAZZINI FABIO, GAMMA GIULIANA, SANI FRANCO, FANETT! GINA, PORCIATTI
VITO, PORCIATTI FABIO, BALDINI CARLA, BUCCIARELLI MARCELLO, BUCCIA-
RELLI CECILIA, MORI ALFIO, RUSTIONI DONATELLA, FABIANI GIUSEPPE, GAR-
ZIS| Carmela Giulia e BRUNI COSIMO, a mezzo del costituito procuratore e BUC-
CIARELLI MARCO, tutti quale ditta lottizzante, per sé e per i loro aventi causa a
qualsiasi titolo, si impegnano a realizzare il Piano di Lottjizzazione relativo alle aree
in premessa descritte, costituito dai seguenti documenti che si intendono parte inte-
grante della presente convenzione anche se qui non allegati ma depositati presso il
Comune di Castellina in Chianti il 5.agosto 2004 prot.8458. -

Tav.1 : Stato attuale — Rilievo planialtimetrico, riferimenti urbanistici e N.C.T. scala
1:500. i 1 d ;

Tav.2 : Stato attuale - Sezioni A, B, C, D scala 1:250.

Tav.3 : Stato attuale = Sezioni E, F, G, H scala 1:250. -

Tav.4 : Stato di progetto — Zonizzazione di piano di lottizzazione scala 1:500.

Tav.5 : Stato di progetto — Planimetria generale scala 1:500.

Tav.6 ; Stato di progetto — Sezioni A, B, C, D scala 1:250.

Tav,7 ; Stato di progetto — Sezioni E, F, G, H scala 1:250.

Tav.8 : Stato sovrapposto —~ Planimetria interventi ambientali scala - 1:500. 2
Tav.9 : Stato di progetto — Planivolumetrico ; scala 1:500.

Tav.10 : Tipologie — Tipi di testa o con torre scala 1:200.

Tav.11 : Tipologie — Tipi a schiera non sfalsati scala 1:200.

Tav.12 : Tipologie — Tipi a schiera sfalsati scala 1:200.

Tav.13 ; Aggregazioni di tipologie — Lotto 2, Isolato 1:piante e prospetti scala 1:200.
Tav.14 ; Aggregazioni di tipologie — Lotto 2, Isolato 1: aspetti volumetrici scala
1:200. : X i ,
Tav.15 : Aggregazioni di tipologie — Lotto 5, Isolato 1: piante e prospetti scala 1:200.
Tav.16 : Aggregazioni di tipologie — Lotto 5, Isolato 1: aspetti volumetrici scala
1:200. : - T

Tav.17 : Opere di urbamzzazuone Planlmetna generale scala 1:200.

Tav.18. : Opere  di urbanizzazione - Reti di adduzione idrica e gas metano scala
1:500. ;
Tav.19 : Opere di urbanizzazione — Reti allaccio elettnco e telefonlco e rete di illumi-
nazione pubblica - ., .scala -1:500. ol i N

Tav.20 : Opere di urbanizzazione - Reti di smaltimento. fognarle e meteonche scala
1:500. - ‘ g ,
Tav.21 : Stato di progetto — Verifica superﬂcn permeablll scala 1:500.

Tav.22 : Opere di urbanizzazione ~ Sezioni costruttive scala 1:50.

Tav.23 : Opere di urbanizzazione ~ Sezioni costruttive scala 1:50.

Tav.24 : Opere di urbanizzaziorie — Piazza ottagonale :-particolari costruttivi

scala - 1:20. ! e : ;

Tav.25 : Opere di urbamzzaZlone — Particolari costruttlw scala 1:20.-




RT - Relazione Tecnico-descrittiva.
NTA - Norme Tecniche di Attuazione.

CME — Computo Metrico Estimativo.

COU — Capitolato Opere di Urbanizzazione.
ART. 2 - URBANIZZAZIONE PRIMARIA
La ditta lottizzante si impegria a realizzare a propria cura e spese tutte le opere di
urbanizzazione primaria, che saranno poi cedute al Comune o saranno vincolate ad
uso pubblico, risultanti dagli elaborati del PdL e dal progetto definitivo, in particolare:
1. Strade e relativi marciapiedi (compreso adeguamento e completamento del tratto
di strada gia realizzato) per circa mq. 2.530 (duemilacinquecentotrenta). - 2
3 Parchegglo pubblico o uso pubbllco per circa mq.1.005 (millecinque).

. Rete fognaria per l'intero complesso.

. Rete smaltimento acque meteoriche.

. Rete idrica per l'intero complesso. -

. Rete distribuzione gas metano.

. Rete di distribuzione dell'energia elettnca

. Rete di illuminazione pubblica.

. Rete di distribuzione telefonica."

:10."Piazza di collegamento con ponte nel lotto 3 mq.335 (trecento'trentacinque).

11. Area a verde attrezzato mq.1.080 (milleottanta). :

coooumm.pm,ro

12. Piazza centrale mq.745 (settecentoquarantacinque).
13. Sistemazione raccordo con strada Reglonale 222 Cmanuglana mq 370 (trecento- ]
settanta). 3 | j X .

La ditta lottizzante dovra provvedere a sua cura e spese, e seguendo le direttive che
‘saranno impartite dal Comune,: ad"allacciare ai pubblici servizi comunali tutte le-reti
di servizio e le opere di urbamzzaznone relative al Piano. Inoltre tutti gll impianti a re-
) te saranno realizzati secondo prescrizioni degli Enti propnetan ed erogaton L
Si-specificano le seguenti condizioni: s &
Opere che saranno cedute al Comune e agli Enti gestori
* - Viabilita;- e R TR AR SHSCL I S ‘
- Parcheggi; S| e R Pt s Y r
- Piazza centralg;
- Area a verde attrezzato,
- Rete fognaria, idrica, illuminazione, ’géS'
- Rete di distribuzione dell'energia elettrica, del telefono.
Operé che rimangono di propneté pnvata ‘con vincolo di uso pubbllco
(come da decisione della AmmlnlstraZIone) :
- Piazza di collegamento. con ponte nel lotto 3. I
Per le strade interne ai lotti edificabili i lottizzanti garantnranno I'accesso degh Enh
Gestori per la manutenzione dei sottoservizi. B e BRI
Il costo ‘complessivo delle suddette opere di urbanizzazione primaria, comprendentl
infrastrutture di interesse prevalente, viene determlnato _forfettarqamente e al solo fine
di disciplinare 16 scomputodegli oneri, in ‘complessivi Euifo/870.616,25 (6ttocentoset-
tantamilaseicentosedici virgola venticinque) (escluse spese tecnlche swureza ‘ed I-
VA) come da relazione € computo metrico estxmatuvo allegatl G fiaabe
- ART. 3 - URBANIZZAZIONE SECONDARIA e SO ‘
-La ditta Lottizzante 'si lmpegna a reallzzare a totall proprle spese tutte le opere di
‘urbanizzazione secondana che saranno poi’ cedute al’ Comune ‘q saranno vincolate
ad uso pubblico, cosl come ev:denzaate sugh elaborau del PdL e dal progetto deflmtl- 2
vo. In particolare: : : L e G S




1. Area a parco e verde alberato per circa mq 3.505. )
2. Sentiero di perimetrazione delle aree edificate per circa ml 735.
3 Impianto di fitodepurazione (atto a garantire depurazione acqua a norma).
La ditta lottizzante dovra provvedere a sua cura e spese, seguendo le direttive che
saranno impartite dal Comune, ad allacciare ai pubblici servizi comunali tutte le reti
di servizio e le opere di urbanizzazione relative al Piano.
Si specificano le seguenti condizioni:
Opere che saranno cedute al Comune:
- Area a parco e verde alberato
Opere che rimangono di proprieta privata con vincolo di uso pubblico:
; - Sentiero di perimetrazione delle aree edificate
i - Impianto di Fitodepuraziorie'
; Il costo complessivo delle suddette opere di urbanizzazione secondaria, compren-
‘ denti infrastrutture di interesse prevalente, viene determinato forfetariamente e al so-
lo fine di disciplinare lo scomputo degli oneri, in complessivi Euro 117.469;98 (cento-
diciassettemilaquattrocentosessantanove virgola novahtotto) (escluse spese tecniche
ed IVA) come da relazione e computo metrico estimativo allegati. e
ART. 4 — CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
Il contributo per oneri di urbanizzazione primaria rapportati al volume da edificare
(pari .al volume .complessivo previsto meno quello gia realizzato:
mec.34.950-5.600=mc.29.350) previsto dal Piano di Lottizzazione & pari presuntiva-
mente a: Euro./mc.7,73 (+1,24 in caso di fognature separate) X me.29,350 = Euro
226,875,50 (+36.394,00) per un totale di Euro 263.269,50 (duecentosessantatremnla-
duecentosessantanove virgola cinquanta). . : R
L'importo” delle opere di urbanizzazione primaria di cui all'art.2 & stato- def mto
quantificato in sede di approvazione del progetto esecutivo che costituisce parteinte-
g‘ grante della presente convenzione e qui si conferma in Euro 870.616,25 (ottocento- .
settantamilaseicentosedici virgola. venticinque). Essendo tale importo superiore .a
quello degli oneri tabellari calcolati -non sara dovuto alcun cohguaglio in sede di ’rila-
scio dei singoli permessi a costruire. : ; .
Qualora il collaudo effettuato ai sensi dell'art.- 12 accertl un valore delle opere mfeno-
re a quello indicato la Ditta Lottizzante versera la-differenza; invece nulla sara dovuto -
dalla Pubblica Amministrazione nel caso in cui il collaudo accerti un valore supenore
ART. 5 — CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA -
: Il contributo per oneri di urbanizzazione secondaria rapportati al volume da edlflcare
(pari @l volume - complessivo previsto ~.meno  quello -gia realizzato:
mc.34.950-5.600=mc.29.350) previsto dal Piano di Lotttzzazuone & pari presuntiva-
mente a: Euro/mc.23,33 x mc.29.350 = Euro 684. 735 50 (selcentottantaquattromlla-
settecentotrentacinque virgola: cmquanta) : 3
L'importo delle opere di urbamzzazwne secondaria di.cui allart.3 & stato def mto e
quantificato in sede di-approvazione del progetto esecutlvo che costituisce -parte mte-
grante della presente convenzione € qui si conferma in_ Euro 117.4689, 98 (centodl- :
cuassettem|laquattrocentosessantanove virgola novantotto).. L'|mporto "degli. onerl di -
urbanizzazione secondaria pari @ Euro 567.265,52 (cmquecentosessantasettemlla-
3 duecentosessantacinque virgola cinquantadue) al netto d| quanto scomputato per la.
realizzazione  diretta delle opere di urbamzzaz:one secondaria di cui allart. 3 potra
essere in alternativa: - : ; ; » etk
st - pagato in sede di rilascio dei smgoh permesm a costrunre ;
| - ulteriormente scomputato |mpegnand05| previo accordo con IAC -alla’ reallzza-~
zione di ulteriori opere di urbamzzazuone secondaria. ¢




Qualora il collaudo effettuato ai sensi dell'art. 12 accerti un valore delle opere inferiore
a quello indicato la Ditta Lottizzante versera la differenza; invece nulla sara dovuto
dalla Pubblica Amministrazione nel caso in cui il collaudo accerti un valore superiore.
E' comunque sempre dovuto il contributo relativo al costo di costruzione.

ART. 6 — TEMPI PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE PRI-
MARIA

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate secondo due fasi.
Prima fase:

durante questa fase saranno eseguite:

a) rete fognaria completa; )
b) opere stradali marciapiede, profilatura e cassonetto di ghiaia — tutte a eccezione
del binder e del manto di usura della carreggiata;

c) piazza: profilatura e cassonetto di ghiaia;

d) i riporti e gli scavi per le aree a verde attrezzato, completandone la profilatura dei
declivi; ;

e) rete dell'impianto idro-potabile:

f) eventuali canalizzazioni per la distribuzione dell’ energia elettrica privata e di servi-
zio telefonico e eventuali cabine di trasformazione; :

g) parcheggi pubblici - tutte a eccezione del binder e del manto di usura della carreg-
giata e/o del grigliato inerbato;

h) segnaletica stradale provvisoria; ‘ i .
Durante questa fase la pavimentazione nelle opere stradali e connessi sara eseguita

provvisoriamente mediante stesa di misto di fiume o di cava e rifiormento con mem a
granulometria decrescente, quah puetnschettn graniglie e altro. 3t

Seconda fase: At

durante questa fase saranno eseguxte Ie restanti opere e precisamente:

~ a) opere stradali e marciapiedi — binder e tappeto di usura, posa in opera di masselli '

- ‘cordonati & zanelle nelle parti da completare; ;
‘b) pavimentazione della piazza, opere di fognatura ed illuminazione; e g
-¢) impianto di lllummazlone armature, apparecchi luminosi e allacciamenti necessan

a rendere funzionante la pubblica illuminazione;

d) impianto di distribuzione dell energia elettrica e rete telefonlca ai privati nelle appo-

site canalizzazioni. predisposte nella prima fase;
e) impianto di distribuzione idrica e gas

f) segnaletica stradale;

Le opere di urbanizzazione primaria‘ dovranno essere iniziate entro novanta gtorm

- dalla notifica della relativa concessione; previa comunicazione scritta al Comune. -

Per quanto riguarda la Piazza di collegamento con ponte nel lotto 3, i lavori saranno -
iniziati e completati nei tempi di realizzazione dell’ aggregato edilizio relativo al Jotto 3.
| tempi di realizzazione delle opere afferenti alla prima fase sono di un anno decor-

‘rente dal verbale di inizio lavori, Tutte le opere di urbanizzazione e gli allaccuamentn
«dovranno essere ultimati entro tre anni, salvo proroghe, dal rilascio della concessione..

La ultlmazmne dei lavori dovra nsultare da apposito verbale redatto in contraddlttorlo
tra le parti. : - L SR

- Le concessioni ad edmcare potranno essere: nlascvate anche per parti di edmcato co- '

me specificato nelle NTA allegate, dopo 'il completamento della prima fase di realiz-

" zazione delle opere di urbanizzaziéne primaria o, secondo i programmi-di intervento ;

della ditta lottizzante, anche’ successivamente al completamento della seconda fase
purche il completamento di tutti gli eduﬁcx e snstemaznom esterne ‘avvenga ‘entro 10
anni dalla stipula della convenztone in questo caso dovranno essere prestate ido-




nee garanzie per evitare che il completamento degli edifici danneggi le opere glé rea-
lizzate (viabilita , marciapiedi, sistemazioni a verde).

ART. 7 — TEMP| PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE SE-
CONDARIA

Le opere di urbanizzazione secondaria dovranno essere reahzzate secondo due fasi.
Prima fase:

durante questa fase saranno eseguiti: :

a) i riporti e gli scavi per le aree a verde, completandone la profilatura dei declivi;
Seconda fase: ;

durante questa fase saranno eseguite le restanti opere e precusamente

a) formazione dei percorsi sterrati pedonali per le aree a verde alberato ed a parco

b) sistemazione delle aree a verde mediante formazione dei tappeti erbosi e piantu-
mazione delle essenze arboree e delle siepi e realizzazione degli eventuali arredi per
esterni; ;

c) Impianto di fitodepurazione,

Le opere di urbanizzazione secondaria dovranno essere iniziate entro novanta giorni
dalla notifica della relativa concessione, previa comunicazione scritta al Comune.

| tempi di realizzazione delle opere afferenti alla prima fase sono di un anno.

Per la seconda fase i tempi saranno di tre anni, salvo proroghe, decorrenti dal verba-
le di inizio lavori per le altre opere ad esclusione dei sentieri di perimetrazione di cui
all'art.3 ‘che inizieranno e saranno completate con le opere esterne facenti parte del
lotto edificato cui appartengono e saranno meglio definite progettualmente con ilrila-
scio della relativa concessione . :
L'impianto di fitodepurazione sara realizzato per parti @ messo in funzione. secondo il
quantitativo di alloggi che dovra servire, garantendo comunque livelli di depurazuone
adeguati-alla norma. : : s :
La ultimazione dei lavori dovra nsultare da apposm verball redatti in contraddlttono tra
le parti.

ART, 8 - MANUTENZIONE DELLE OPERE

Durante I'attuazione delle opere previste nella presente convenzione, ‘@ fino alla loro
effettiva consegna, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabmté civile e pe-
nale relativa.alla esecuzione delle opere ‘ed all'uso delle stesse, sono ad esclusivo
carico della ditta esecutrice. * s
Al momento della consegna le opere dovranno nsultare in perfetto stato di- manuten—
zione. e SR

ART. 9 - VIGILANZA :
In qualsiasi momento il Responsabile dell Ufficio Tecnico Comunale potra esercitare

il potere di controllo per accertare che i lavori siano eseguiti in conformita alle prevu-
sioni del piano approvato, a regola d'arte e nel rispetto delle prescrizioni del capntola-
to speciale e del Regolamento Edilizio. In caso di accertate violazioni o difformita, i
Sindaco potra ordinare la sospensione dei lavori ed adottera i prowedlmentl di Iegge
previsti nella presente convenzione. :

ART: 10 - INADEMPIMENTI

Nel caso che i lavori non dovessero essere iniziati od ultimati nei termini previsti, non
dovessero procedere con - la contmuuta e l'impegno necessari, \Venissero: eseguiti - in
difformita ‘dai progetti approvatl il Comune potra a sua libera scelta trasformare il
Piano di Lottizzazione da convenzionato in Piano di Lottizzazione d'Ufficio con con-

seguente esproprio delle aree, oppure sostituirsi alla ditta esecutrice per la esecuzio- . -

ne di tutte o -parte delle opere necessarie con addebito di ogni conseguente spesa

ed onere alla ditta esecutrice. Potra altresi dichiarare decaduta la concessione alla -




’

realizzazione del Piano. E' fatta salva ogni altra sanzione di legge.
L'intervento del Comune che fin d'ora viene autorizzato ad immettersi nel possesso
delle aree, dovra comunque essere preceduto da una diffida ad adempiere nel termi-
ne di trenta giorni. ‘

ART. 11 - SERVITU' PUBBLICHE
La ditta lottizzante, su richiesta del Comune, & obbligata a costituire regolare servitu

di uso pubblico sulle aree destinate a strade, piazze, marciapiedi, che non dovessero
venire trasferite al Comune, senza limitazione alcuna anche per quanto concerne ['u-
tilizzo dello spazio aereo e del sottosuolo per |a installazione di pubblici servizi.

ART. 12 - COLLAUDO

Il collaudo statico e in corso d'opera di eventuali opere d'arte (muri, ponh etc.) e a
carico della ditta lottizzante che dovra esibire il certificato al momento del collaudo
amministrativo. ) .
Ultimati i lavori la ditta lottizzante dovra richiedere al Comune di sottoporre a collau-
do tutte le opere eseguite. :

Il collaudo delle opere & di competenza dei Tecnici incaricati dall’Amministrazione
Comunale eventualmente supportati dai Tecnici degli enti erogatori di servizi pubblici
(acqua, gas, energia elettrica) all'uopo delegati dal Sindaco e sara eseguito anche
per parti secondo il programma di realizzazione della ditta lottizzante e nel rispetto
dei tempi prefissati. :

Alla visita di collaudo dovra-essere prodotta la sotto elencata documentazmne

- planimetrie complete ed aggiornate alla situazione reale di tutte le opere eseguule; ,
- copia del frazionamento catastale approvato dall'U.T.E.; A

- certificato di regolare esecuzione di tutte le opere Implantlstuche

- certificato di conformita alle norme CEI. :

- verbale di misurazione della messa a terra degll |mplant| elettrici,

- verbale di prova di pressione e portata degli idranti.installati,

- verbale di prova di messa in carico e tenuta della rete di acquedotto;

- verbale di collaudo della rete del gas metano, se eseguxta, approvato dallEnte ge-
- store. ~ : (sl i
Tutta la citata documentazione dovra essere t” rmata da tecmm abilitatl

In sede di collaudo si procedera alla valutazione delle opere eseguite come prevnsto

al successivo art, 16.

ART. 13 - CONSEGNA DELLE OPERE — CESSIONE GRATUITA DELLE AREE .

PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA O SECONDARIA -
Le opere previste dalla presente convenzione saranno consegnate al Comune che le -
' prendera in carico entro sessanta giorni dal lora favorevole - collaudo. La: .consegna
potra avvenire in maniera provvisoria anche per-solo .alcune opere in quanto i tempi
di realizzazione sono differenziati, come risulta negli artt. 6 e. 7. by g

Entro lo stesso termine dovranno essere stipulati gli atti di cessione gratuita delle a-

ree e delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e la costituzione: di. even- 3

tuali servitu. . e e Fng .-
Alla cessione delle aree di cui sopra si provvedera cor'),appositotattd -.notarile,* suc-
«cessivo a quello di stipula della presente convenzione, sulla base degli e‘satti--fraiio;‘ 3
namenti catastali; ogni inerente spesa, incluse le formalita di frazionamento é/q ap-
prontamento di ogni atto preliminare alla cessione, sara a carico dei lottizzanti** .-

" La cessione e la realizzazione delle aree a standard di urbanizzazione pnmarla 0 se- B

- condaria interessate, deve effettuarsi entro i primi tre anni dalla-data di reglstrazmne
.. ‘della convenzione, eventualmente prorogabile in accordo con FAmministrazione ,:Cof'.‘
- ‘munale, .che potra comunque richiedere che il ';.trasvferimento-delle"aree,‘o di,lo’r_b’;p:ap ¥




- te, sia effettuato in qualsiasi momento successivo al rilascio della concessione per la

realizzazione delle OO.UU.

ART. 14 — VARIANTI AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

E consentito apportare in fase di esecuzione, senza la.necessita di approvazione in
Consiglio Comunale di preventiva variante, modificazioni planimetriche che non alteri-
no le caratteristiche formali e costruttive previste negli elaborati grafici e nelle norme

“ di attuazione del Piano di Lottizzazione, non alterino il dimensionamento e la dotazio-

ne di aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblica se
non per valori inferiori al 5% (cinque per cento) di quelli indicati agli art, 2 e 3.

Le varianti che non rientranti tra le ipotesi di cui al presente articolo devono essere |
autorizzate con la procedura richiesta per un nuovo Piano di Lottizzazione che tenga
conto di quanto gia realizzato.

Le varianti non possono comportare, né espressamente ne tacitamente, proroga dei
termini di attuazione della convenzione.

ART. 15 - CESSIONE A TERZI

In caso di trasferimento anche parziale delle aree oggetto di Piano di Lottizzazione la
Ditta ‘lottizzante  mediante specifica clausola da inserire nei contratti di cessione,
dovra rendere edotti i cessionari di tutti gli obblighi ed oneri a loro derivanti dalla pre-
sente convenzione che dovra essere allegata in copia all'atto di trasferimento delle a-
ree. .. - ‘ ‘ ey 0 7
La ditta’ lottizzante resta COmunque‘fesponsabile in via principale e solidale verso |l
Comune per tutti gli obblighi di cui alla presenle convenzione. e 2
ART. 16 - GARANZIE

" La ditta lottizzante costituisce una garanzia finanziaria per I'adempimento degli obbli-

ghi derivanti dalla presente convenzione, mediante polizza fideiussoria rilasciata da
assicurazioni Generali SPA Agenzia di Siena (polizza ‘N.278800531) per un valore
pari alle opere di urbanizzazione aumentato dell'interesse composto ricavato dall'indi-
ce ISTAT del costo di costruzione per ogni anno assegnato per attuare la lottizzazio-
ne pari ad Euro'1.199.000,00 (unmilionecentonovantanovemila virgola zero zero).'Le
opere di urbanizzazione da eseguire ammontano “complessivamente . ad Euro
988.086.23 (novantottomilioniottocentoottomilaseicentoventitré) (escluse spese tecni-
che e sicurezza ed escluso |VA) come da computi metrici allegati. % 3
L'ammontare della garanzia potra essere parzialmente ridotta o svincolata , su-auto-
rizzazione del Sindaco e in proporzione allo stato di avanzamento dei lavori. Tutte le
opere sono suddivise in 7 lotti su cui indipendentemente I'uno dall'altro-potranno es-
sere applicate le percentuali di svincolo in seguito riportate. | lotti sono i seguenti:
Lotto-A - opere di urbanizzazione primaria al sub 1,2,3,4,5,6,7,8 e 9, dell' art. 2

Lotto B - opere di urbanizzazione primaria al sub 10 e 11 dell’ art..2

Lotto C - opere di urbanizzazione primaria al sub 13 dell’ art. 2

Lotto D - opere di urbanizzazione secondaria al sub 12 dell’' art.2

Lotto E - opere di urbanizzazione secondaria al sub 1 dell’ art. 3

Lotto F - opere di urbanizzazione secondaria al sub 2 dell’ art. 3

Lotto G - opere di urbanizzazione secondaria al sub 3 dell"art. 3

ed il loro valore risultera dal computo metrico estimativo e dalla contabilita lavori re-
datta dalla Direzione Lavori. Hy !

Lo svincolo non potra superare il 50% (cinquanta per cento) del'ammontare del sin-
golo lotto, ed interverra solo dopo il favorevole collaudo di almeno I'80% (ottanta per
cento) del totale: del lotto. Al completamento dello stesso potra essere svincolato,.a
seguito di favorevole collaudo fino al 90% della garanzia.- ' -

Il restante 10% (dieci per cento) della garanzia & svincolato, sempre su autorizzazio- . '~ = |




ne del Sindaco, a completamento e favoréVole collaudo di tutte le opere préviste da
tutti i lotti. _

La garanzia & prestata con obbligo di svincolo € con la rinuncia esplicita al beneficio
della preventiva escussione del debitore principale e non trova applicazione l'articolo
1944, secondo comma, del codice civile. In ogni caso i lottizzanti sono obbligati in
solido sia tra di loro che con i loro fideiussori..La fideiussione & operativa e soggetta
ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza.necessitd di preventiva diffi-
da o] messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimento.
Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo delle opere di urbanizzazione di cui
al comma 1, essa & prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche
indiretto, connesse all'attuazione della convenzione, da questa richiamate o il cui
mancato o ritardato assolvimento possa arrecare pregiudizio al Comune, sia ‘come
ente territoriale, sia come soggetto iure privatorum, sia come autorita che cura il pub-
blico interesse. La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, | danni.comunque de-
rivanti nel periodo di manutenzione e conservazione a cura dei lottizzanti -di cui all'ar-
‘ticolo 17, comma 1, nonché le sanzioni amministrative, sia di tipo pecuniario che ri-
pristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in applicazione della
convenzione, divenute inoppugnabili e definitive. : ; e ot
Nel caso in cui le Ditte lottizzanti non provvedano alla realizzazione delle opere diur-
- banizzazione primaria il Comune avra la facolta di sostituirsi alle Ditte lottizzanti per

‘I'esecuzione d'ufficio delle opere stesse e del loro completamento e dj chiedere la’

corresponsione dell'importo garantito della fi delussione stipulata,- senza preguuduzuo
della richiesta di maggiori oneri eventualmente apportati. K

ART. 17 - NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE . . i ' 0t o e o0 :

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche in contrasto con quanto contenuto
nella presente convenzione non comporta la sua decadenza se la stessa &in corso
di validita e se non espressamente’ prewsto da dlSpOSIZIonI leg|slat1ve cogentv

ART. 18 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI : ST R Y ¢

~ Il progetto del Piano di:Lottizzazione: é parte mtegrante e sostanzua|e della presente
.convenzione;. il Comune e i lottizzanti, . in. pieno accordo stabiliscono che gli atti co-

‘stituenti il Piano di Lottizzazione quali atti _pubblici. al!egau alle deliberazioni di appro-
vazione e per tale motivo depositati negll originali. del Comune lndlvuduabm univoca-
‘mente e inequivocabilmente, NON vengono allegati matenalmente alla convenzione.
Viene invece allegata sotto la lettera "H" la planimetna generale che indica a colore
le parti da cedere gratuitamente al comune & quelle ad uso pubblrco

‘ART, 19 - REGIME FISCALE ’ ‘

La presente convenzione -sara registrata e trascrltta a: cura e speSe del!a ditta esecu-

trice. Il diritto all ipoteca legale viene rinunciato,” con esonero: del Conservatore dei
Registri Immobiliari da ogni relativa responsablhté fio L 2D

‘Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione so-

~'no a carico della ditta esecutrice che chiede I'applicazione di ogni beneficio di legge
ed in specie il trattamento fiscale di cui alla Legge 28.06.1943 n. 666, -, .. b
‘ART. 20 - CONTROVERSIE = . .. s R O e PLCNLL /b

~Eventuali controversie che dovessero insorgere in mento all mterpretazlone ed all e— :

~-secuzione della presente convenzione saranno definite con arbitrato libero ed lrrltuale i
da un Collegio Arbitrale costituito da un arbitro nominato da ciascuna parte entro 30 ..
“*(trenta) giorni dalla relativa richiesta e da un terzo arbitro che fungera da Presudente 2
-nominato dagli arbitri di parte sempre nel termine di 30 (trenta) giorni dalla loro noml-.

na, o in subordine dal Presidente del Tribunale di Siena. Il Colleglo dovra demdere
entro 90 (novanta) giorni dalla costituzione e la dectsnone saré defnmtnva




ART. 21 - NORME INTEGRATIVE

Per quanto non previsto nella presente convenzione si fa richiamo alle vigenti dispo-

sizioni di legge e di regolamento.

ART.22 - RINUNZIA ALLA IPOTECA LEGALE -SPESE .

""" | costituiti autorizzano la trascrizione della presente convenzione nel pubblici registri

immobiliari di Siena, con piena rinunzia all'ipoteca legale con esonero di chiunque da
ogni responsabilita o ingerenza al riguardo.

“ _ sj dichiara ai fini fiscali che limporto. della presente convenzione & pari a Euro

870.616,25 (ottocentosettantamilaseicentosedici virgola venticinque) rappresentato
dal costo delle opere di urbanizzazione primaria.-

- Le parti mi dispensano espréssamente dalla lettura degli allegati, dichiarando di aver-

ne piena ed esatta conoscenza.

Di questo atto, in parte scritto di mio pugno ed in parte dattlloscntto da persona di

mia fiducia sotto la mia direzione su nove fogli per trentaquattro pagine per intero ol-
tre la presente sin qui, io Notaio ho dato lettura alle parti che, da me interpellate, lo
dichiarano conforme alla loro volonta; viene sottoscritto alle ore undici.

FIRMATO: .

ALESSANDRA BELLINI

DAVIDE DELLAROLLE

MARCO BUCCIARELLI

GIOVANNI PECINI

STRATO CANGIANO NOTAIO SIGILLO.-
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ALLEGATO «A 5
al n. ‘82/&9 . di Rep.

' A e n, .............224. di Race.
Repertorio NN | Racooita N, | ‘
. E PROCURA SPECIALE
REPUBBLICA ITALIANA |
Mw settembre duemllasette in Castellina in -

cnidett (51) Lz 7.2“,74,,‘: 5-,,‘,&”'2?_/“&6 = ,lw =

/ WJWQ %z/éfa

Innan21 a me Notaio STRATO CANGIANO, con sede in Radda in

Chianti, via Pozzo del Birri 2, iscritto al Collegio Notarile

el Distretti Riuniti di Siena e Montepulciano, in, presenza

| el testimoni noti ed idonei: G AHHA &%kvﬂ&/%&

Mcf@«e Lot ﬂmlv S /dzumz,w//%f /it

Zigiolewle olle Liw fzr.'-wcao v 68 .

HMocctod gopmua ,Lw Fo 2 ﬁ/e«m 2l TLEF

Hra'o //ﬂ?// zegtebente 1t CGorle Sori (oua/‘: o

6(/4) u'e 'aua/,, ’&Zaﬂz 46.

SI. COSdITUISCE

TASSI LORENZO, pensionato; nato a Radda in Chianti (SI) i1 -di

i1 gennaio 1920 C.F.TSS LNZ 20A11 H153W con domicilio  anche

fiscale in Castellina in Chianti (SI) /g .M"{b e 7aeH

—

Vilwer etk Yiplaie Boplres

the dichiara di essere goniugat.o in regime patrimoniale di

i :"o_r,muhionev legale deil beni.
Lo stesso dichiara di non poter sottoscrivere il presente at-
.. ko perché afflitto da paresi.

""'"-::':»El costitulto, della c:iii identita persoﬁale io Nota_io sono -

S




certo,

PREMETTE

1= di essere(condomino de},fébbricato sito 1in Castellina in

Chiantl (SI) localita Croce Fiorentina via del Mandorlo cen-

4

sito nel Catasto Fabbricati di detto .Comune nel £foglio 59/ .

particella 128, la cul area dil sedime, comprese le aree sco-

perte, & censita nel Catasto Terreni di detto Comune nel fo-

glio 59 particella 128 ente urbano di mg.8.986 (ottomilanove-

centottantasel);

- che i1 Comune di Castellina in Chianti con 'deliberazione

consiliare n.13 del 1° marzo 2007 ha approvato (previa ado-

zione con deliberazione consiliare n.58 del 30 ottobre 2006)

un piano di lottizza?ione denominato "Borgo Lecchi" da rea-

lizzarsi in Castellina.in Chianti (SI) localitd Croce Fioren-

tina:;

J

- che le afee sulle quali attuare 11 suddetto Piano di lot~

tizzazione sono di proprieta della Societi BORGO DEL * CHIANTT

S.r.l. (£g.59 p.lle 18 e 30), di detta Societd in compro-

prieta con la Societa GIOVANNI FECINI SRL (fg. 59 p.lle 11,

12, 390, 383, 385 e 387) e dei condomini 'délﬁ‘condominio di

via del Mandorlo (f£g.59 p.lla 1za)¢wa—€(—t‘&owzu‘u'}-

- che si rende necessarlo, per dare attuazioné alla lottizza~'

zlone in oggetto, procedere alla stipula di wuna "convenzione

urbanistica" secorido lo schema approvato con la citataAEdéli—

berazione del Consiglio Comunale del 1° marzo 2007 n:13. =~

2




Tutto qib premesso da valere quale parte integrante e sostan-

ziale, 11 costituito TASSI LORENZO nomina suo procuratofe

speciale il signor BUCCIARELLI MARCO, nato a Castellina in

Chianti (SI) via del Mandorlo n.20 affinché in nome, vece. e

Chianti (SI) il 16 marzo 1958 residente in Castellina in{ B2

conto di essa conferente procura ed anche in concorso con sé

-

stesso, cquale ditta co-lottizzante:

- proceda alla stipula della convenzione urbanistica con i1

Comune di Castellina in Chianti = secondo 1o . schema adottato

. |lcon deliberazione consiliare n.13 del 1°

marzo 2007

(previa-

* |adozione con deliberazione consiliare

'n.58 del 30 ottobre

- |2006), avente ad oggetto un piano di . lottizzazione

per la

realizzazione di opere di urbaniZzazione primaria e seconda-

ria, la realizzazione delle opere necessarie per allacciare

11 comparto ai pubblici servizi, la cessione gratuita di aree

al Comune e la monetizzazione dégli standard secondari rela-

tivi alla cessione di aree per destinazioni scolastiche e

collettive, compresa la stipula di tutti-gli atti necessari a

dare attuazione alla suddetta convenzione;

- proceda altresl alla stipula di tutti gli atti necessari a

dare attuazione alla convenzione stessa, fra | quali in spe-

cial modo la cessione gratuita delle aree da porre in essere

in esecuzione degli obblighi assunti con 1la convenzione in

parola, rinunci all’ipotecqilegale e faccia tutto quanto ne-

fodlice. cooacles, v

|cessario per i1 perfezionamento di quanto sopra;

3 '




-~ 81 obblighi alla realizzazione di tutto quanto ' previsto

nella suddetta convenzlione;

|- consenta la trascrizione a favore del Comune di Castellina

in Chianti sullfimmobile di cui alla premessa;

- faccia quanto altro necessario ed oppertuno per 11 perfe-

zlonamento di detto contratto.

I1 tutto con promessa dl ritenere 1l’operato della parte pro-

curatrice sin da ora per rato € approvato senza bisogno di

ratifica o conferma. La presente procura dovra espletarsi- in

un unico contesto ed & conferita a titolo gratuito.

LDl olusc J@m& “RACOCTA M, “




- |pi questo atto, in parte scritto di mio pugno ed in parteﬂ

———— s

' dattiloscritto da persona di mia fiducla sotto la mia dire-

zione su @ﬂ

pagine per intero oltre la presente sin qui, io Notaio alla

presenza del testi ho dato lettura alla parte che, da me in-

-

{terpellatq, lo dichiara conforme alla sua volonta; indl 11

presente viene sottoscritto dal testimonl e da me Notaio, ma

non dal costituito TASSI LORENZO stante 1la dichiarazione da

lul sopra resa.

[Jouedzelo &0 il

QA;{/M' Nrvsuia G
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ALLEGA"‘G s
82/{0 ......... di Rep.

R - i, mw. di Raceq
< Repertorio N.BACKH

) | n

B . ‘ REPUBBLICA ITALIANA
fr1 /[4@6’(40 . settembre duemilasette in Castellina In

—F

[entantd (ST) yig 414//(4«04:50 Vi io,,acff/aé;'/a;,Lm_
rbussy' . ' _

- |rnnanzi a me Notaio STRATO CANGIANO, con sede in Radda in.

'-Chianti, iscritto al Collegio Notarile del Distretti Riuniti

lai stena e Montepulciano,

ST COSTITUISCONO

5 I coniugi

CARRARETTO ROBERTO, Izagcbgacacupe.kb

$

| nato a casier (TV) 11 28 gemnaio 1949 C.F.CRR RRT 49A28

| [Boesz e

;n:iECCE.IOLAﬁD ; .

: nata a Colle -di Val d'Elsa (SI) 11 29 magglo 1949 C.F.TCC "LND "

. |49E69 €847V, dv, g

entrambi con domicilio anche fiscale in Castelli-na in- Ch,ianti,'

‘I(SI) via del Mandorlo n.32, che dichiarano di essere co‘niugé—

|ti in regime patrimoniale di comunione legale del beni.

I coniugi:
i @CI GIOVANNI, GOl Pp , 5 N 5
jﬁto a Siena 11°17 maggio-1929 C.F.CRC GNN 29E17 I726T e . : // /

‘“{'viSENTzN.DORINA, Lzszgsofxa;\‘k. , . ik l//f:
| % e 1 \ ; ot > ‘




@\ / L 1

. . " - v‘-—
nata a Vo i1 1s(settembre11931 C.F.VSN DRN @1&58 M103L[

entrambi con domicilio anche fiscale in Castellina in Chianti

_.. B

(SI) via del Mandorlo n.32, che dichiarano di essere conluga-

ti in regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

I coniugi

PRUNETI GIUSEPEE, Am T k,

nato a Castellina in Chianti (sI)y i1 21 febbralo 1947 C.F.PRN

GPP 47B21 C1728 e

GIUNTI ROSSANA, WM @

nata a Siena il 15 ottobre 1950 C.F.GNT RSN 50R55 I1726F, '‘en-

_ trambi con domicilio anche fiscale in Castellina in Chianti

_ (SI) via del Mandorlo n.32, che dichiarano di essere coniuga-

ti in regime patrimoniale di comunione legale dei beni.ﬂ

ot Do, ]

nato a Castellina in Chianti (SI) §1 28 agosto 1955 C.F.MRO

LFA 55M28 C172L con domicilio anche fiscale in Castellina in

Chianti (SI) via del Mandorlé n.32, che dichiara di essere

coniugato in regime patriﬁoniale di separazione del beni.

SARDELLT GINO, SBGDCLQ,;a

nato a Castellina in Chianti (SI) 11 14 novembre 1926 g o0 ¥ SRD

GNI 26514 Cl72N con domicilio ‘anche fiscale in Castellina in

Chianti (SI) via del Mandorlo N.32;¢ che dichiara di ‘e$sere

celibe,

GAMBASSI ASSUNTA, pensionata, nata a Radda in Chianti (SI)

15 dicembre 1937, C.F. GMB SNT 37T55 H153T con domicilio ‘an-.

2




‘|che fiscale in Castellina in Chianti (SI) via del Mandorlo’

P |

G n.20, che dichiarano di essere vedova.

PIAZZINI MONICA, o/aew e,

nata a Castellina in Chianti (SI) 111 ottobre 1964 C.F.PZZ

MNC 64R51 C172B, con domicilio anche fiscale In Castellina in

Chiantli (SI) Localita Croce Florentina n.68, che. dichiara di

' essere coniugata in regime di comunione legale dei beni, pre-

~

cisando che quanto in oggetto € suo bene personale.

PIAZZINI FABIO, © ,ée z2/0,

nato a Slena il 18 maggio 1962 C F.PZZ FBA 62E18 I7260 con’

domicilio anche, fiscale in Castellin; 1n Chianti (SI) via E-

trusca n. 59

bhe dichiara di essere celibe.

GAMMA GIULIANA, nata a Castellina in Chianti (SI) il 9 novem-.

bre 1960 C.F.GMM GLN 60849 CL72E, con domicilio anche fiscale

in Castellina in Chianti (SI) via del Mandorlo n,20, che di-

chiéré dai essere coniugati in regime,patrimoniale di comunio—

ne legale dei beni con Bucciarelli Marco, \’ﬂmu&“h /meec

BUCCIARELLT Mmcmm,/,mf;,;f&lfo (,

Vnppq a: Castelling in Chianti .(SI)_ 11 17  settembre - 1962

{£.F.BCC MCL 62P17 C1723, con domicilio anche fiscale in Ca-

stellgné-invCh;anti (SI) via del'Mandérlo'n‘ZQf che " dichiara
:ii'esserercelibe.i(}l . ‘ . . ‘ ' : i { : /l

PORCIATTL VIT(;,l | _ i - i - \///

A\‘\

O S
Yo

THE

il

|hato a Poggibonsi (sI) 11 10 aprile 1964 C,F.PRC VIT 64D10 l .

U 7 I

o o



o ,
{ G752%Z, con domicilio anche fiscale in Scarlino’ (GR) via Agre-

’ sti n.45, che dichlara di essere coniugato in regime di sepa-

razione dei beni.

PORCIATTI FABIO,

nato a Poggibonsi (SI) il 29 magglo 1967 C.F.FRC FBA 67E29

G752N, con domicilio anche fiscale in Colle di Val d‘Elsa

ﬁSI) localitd Quartala via ai Pescina‘n.ls/z, che dichiara di

essere celibe.

nata a Castellina in cniami (s1) 11 23 marzo 1937 C.F.BID

CRL.37C63 C172H, con domicilio anche fiscale in Castellina in

chianti (SI) via del Mandorlo n.8, che dichiara diagssere ve-

dova. ][é}

e

SANT FRANCO, ﬁwﬁowﬁ}@

nato’ a Castellina in Chianti (ST) i1 3 novembre 1934“,C.F.SNA.

FNC 34803 C172T, con domicilio anche ¢igcals 1n Castellina in

dhianti (SI) via del Mandorlo‘nie, che dichiara di éséereA'ce—

libe.:

FANETTI GINA ) ' :
! ‘Aowh Lll (@A |
| ata a Radda ~in Chianti (SI)- i1 glomno t&ll gennaio ‘192&F| ‘
_'h_f

C.E.FNT GNI [2%51@1153;,1 con domicilio anche fiscale Castel-

|iina inchtantt (s1) via el Mandorlo n.8, dhe ‘dichiara di

essere coniugata in regime patrimoniale di comunion¢  1éga1e

déi beni .

~

T costituiti, della cul identita personale iq~fﬁéﬁéib -50Nno




certo,

PREMETTONO

i e o aa e 2 Fam Sl -2, Sige
40 s ey o

pim]dec
e e

5

- di essere tutti condomini del fabbricato sito in Castellina

in Chianti (SI) localitd Croce Fiorentiha via del Mandorlo

S

e

censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune nel foglio 59

ST )

particella 128, la cul area di sedime, comprese le aree sco-

[ [ 2
Fea AV

perte, & censita nel Catasto Terréni di.dettoiComune nel fo-

(2R

2
|

glio 59 particella 128-ente urbano di'mq.8,986 (ottomilanove-

A«Z;f;é:—;.‘v:a-‘-.- =

cgntotténtasei);

- che il Comune di Castellina in Chianti con deliberazione

. il s2asore Bt
S SHE ISR e o ] s

. consil{are n.13 del 1° marzo 2007 ha approvato (previa ado-

zione con deliberaziope copsiliare n.58 del 30 ottobre 2006)

un plano di lottizzazione denominato "Borgo Lecchi" da rea-

1izzarsi in Castellina in Chianti (SI) localitd Croce Fioren-

tina;': : 4 : ’ J

- che le aree sulle quali attuare il suddetto Pilano di lot-

tizzazione sono di proprietd della Societa BORGO DEL CHIANTI |

S.r.1. (£9.59 p.1le 18 e 30), di detta Societd in compro-

prieta con la Socletd GIOVANNI FECINI SRL (fg. 59 p.lle 11,

12, 390, 383, 385 e.387).e del cpndomini innanzi 'generélizza-._

ti (g.59 p.11a 128) ¢ oL o e Cordlovind :

- che si rende necessario, per dare attuazibhe_?lla‘ lottizza-

zione ih'oggeito, p;océdere alla stipula di una "convenzione

urbanistica" secondo lo schema approvato con la citata deli-

berazione del Consiglib Comunale del 1° marzo 2007 n.13.

5




Tutto cld premesso da valere quale parte integrante e sostan-

ziale i costituiti CARRARETTO RORERTO, TECCE IOLANDA, CROCI

'|GIOVANNI, VISENTIN DORINA, PRUNETI GIUSEPPE, GIUNTI ROSSANA,

()

ot

—

MORI ALFIO)J SARDELLI cIno A GAMBASSig?SSUNTA, PIAZZINI MONICA,
=S o/ F>

S

D
Yikp:

=

ey

PIAZZINI FABIO, GAMMA GIULIANA,]—gﬁCCIARELLI MARCELLO, lPOR—

ot
WT‘@
B)GW'T‘QDW 4
|

: —f77
CIATTI VITO, PORCIATTI FABIO, BALDINI .CARLA SANT FRANCO e

7 R ) ‘ .
'FANETTI GINA, nominano loro procuratore speciale 1l signor

s IO o R S
5 i ;% SUCCIARELLI MARCO, nato a Castellina in Chianti (SI) i1 16,
= : ;
if:?*%% Ei_’ marzo 1958 residente in Castellina in Chianti (SI) via del
R =
EN e ’ C:g:RD Mandorlo n.20 affinche in nome, vece e conto di essl confe-
2 S ~- : ;
= §( quale ditta

renti procura anche in concorso con sé stesso,

“

” .

L ooy
Bf(/f’m; »

co-lottizzante:

,.

—_p:océda alla stipula della convenzione urbanistica con il

.Cémqu.di_Castellina‘iﬁ Chianti sécondo

1o schema adottato

con deliberazione consilliare n.13 del 1°

marzo 2007 (previa.

adozione con deliberazione consiliare . n.58 del 30 ottobre

2006), avente ad oggetto un plano di iottizzazioné per 1la

L—

L oyt

D

A‘_, .’
n @won_wnza?j

\

realizzazlione di opere di urbanizzazione primaria e geconda-

.

ria, la realizzaziohe delle opere_ necessarie per éllacclare

~

11 comparto ai pubblici servizi, la cessione gratuita di aree

L1 Comune e la monetizzazione.degli standard secondari rela-

tivi alla cessione di ares  per destinazioni scolastiche e

(C ;é;.}uxgértyxplf

:olleitive, éompresa la stipuialdi tutti gli attivqgcessari_ a

Hare attuazione alla suddefta convenzione;

- proceda altresi‘alla stipula di tutti gli attl nqééééari a.

6




dare attuazione alla convenzione stessa, fra i quali in spe—'

-

)

cial modo la cessione gratuita delle aree da porre in essere

in esecuzione degli obblighl assunti con 1la convenzione in

parola, rinunci all’ipoteca legale e faccia tutto gquanto ne-

cessario per 11 perfezionamento di quanto sopra;

- si obblighi alla realizzazione di tutto quanto previsto

nella .suddetta convenzione;

- consenta la trascrizione a favore del Comune di Castellina

in Chiantl sull’immobile di cui alla premessa;

- faccia quanto altro necessario ed opportuno per 11 perfe-

Zlonamento di detto contratto.

Il tutto con promessa di ritenere l’operato della parte pro-

curatrice sin da ora per rato e approvato senza ‘bisogno di

g ratifida o conferma. La presente procura dovra. -espletarsi‘ in

un unico contesto ed & conferita a titolo gratuito. ‘/)ébao dJ(l‘?f
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Di questo atto, in parte scritto di mio .'pugno ed in parte

dattiloscritto da persona di mia. fiducia sotto 1la mia dire-

zione su W{, ;

| Vfogli" pérﬂLH.(/ |

pagine per intero oltre la presente sin qui, io Notalo ho  da-

to lettura alle parti che, da me interpellate, lo dichiarano

: ,cqnf_orine-.a'l'la loro volontd, vienhe'sottoscritto alle ore M&WW
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“ \ |ALLEGATO «(7»
- |en 20D i goce.
Repertorio N. ES/(Ef% U SeRn
> PROCURA SPECIALE
REPUBBLICA ITALIANA T
114@4242k¢5¢10@b settembre duemilasette in Siena Piazza La i
Lizza n.7.
Immanzi a me Notalo STRATQO CANGIANO, . con sede in Radda in
1 Chianti, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti
) di Siena e Montepulciano,
SI COSTITUISCONO
PORCTATTI VITO, rappresentante di commercio, nato a Poggibonsi
(8T) 11 10 aprile 1964 C,.F.PRC VTI 64D10 G752%Z, con domicilio
anche fiscale in Scarlino (GR) via Agresti n.45, che dichiara
di essere coniugato in regime di separazione dei beni.
PORCIATTI FABIO, (0 e cnre 2c’als ,}.(i
nato a Poggibonsi .(SI) i1 29 maggio 1967 C.F.PRC FBA G7E29
'GﬁSZN, con domicilio anché fiscale in Colle di Val d’Elsa
(ST) Localita Quartala via dl Pescina n.13/2, che dichiara di
esserelcelibeam,ma(—u/’“ Zp e ﬁé'mﬁﬂ“éba 7-
o : : A 7 f
A BATDINI CARLA, A‘ué’l‘o“whl .' %
- Inata a ‘Castellina in Chianti (SI) i1 23 marzo 1937 C.F.BLD
CRL 37C63 C172H, con domicillio anche fiscale in Castellina in
Chianti-/(SI) via del Mandorlec n.8, che dichiara di essere ve-
_} - ldova. - t o 5 : o ; o e '/
ﬁ « |1 costituiti, della cui identitd personale -io Notalo sono /{/;/(
i : ' certo}:. &3 I b ////',//\
ST e / /--v




PREMETTONO

- di essere tutti condomini del fabbricato sito in Castellina

‘ in Chianti (SI) localita Croce Fiorentina via del Mandorlo

g;fiég;;;_ censito nel Catasto Fabbricati di detto Coﬁuné nel. foglio 59

1] N 0 * o e

I S ~ :

;Fb < particella 128, la cul area di sedime, comprese le arge sco-

- Br . : =
perte, & censita nel Catasto Terrenl di detto Comune nel fo-

T~ Z AL \ 0 -

S glio 59 particella 128 ente urbano di mg.8.986 (ottomilanove-

centottantasel);

‘|- che i1 Comune di Castellina

in Chianti con deliberazione

consiliare n.13 del 1° marzo 2007 ha approvato (previa ado-

zione con deliberazione consiliare n.58 del 30 ottobre 2006)

un piano di lottizzazione denominato "Borgo Lecchi" da rea-

1izzarsi in Castellina in Chianti (SI) localita Croce Fioren-

: tina;

- che le aree sulle quali atfuareril suddetto Piano di* lot-|

tizzazione sono di proprieta della Socleta BORGO DEL CHIANTI

Sfr.l.'(fg.59 p.lle 18 e 30), di detta Societa in compro-

prietd con la Societa GIOVANNI PECINI SRL.(£g.. 59 “p.1le 11,

12, 390, 383, 385 e 387) e deil condomini innanzi generalizza-

ti (£g.59 p.lla 128) e di altri condominij

- che si rende necessario, per dare attuazibne alla lottizza-

zione in‘oggetto, procedere alla stipula di ura "eonvenzione

urbanistica" secondo lo schema approvato con la citata deli-

perazione del Consiglio Comunale del’1° mérzof2007fnf13£ﬁ.

e’ sostan-

Tutto cld premesso da valere quale parte integrante

2
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ziale i costituiti PORCIATTI VITO, PORCIATTI FABIO,

BALDINI'| -}

CARLA nominano loro procuratore speciale il signor BUCCIAREL-

LI MARCO, nato a Castellina in Chianti (SI) i1 16 marzo 1958 ||

residente in Castellina in Chianti (SI) via del Mandorlo n.20

affinché in nome, vece e conto di essi conferentl procura an-

che in concorso con sé stesso, cquale ditta co-lottizzante:

-

- proceda alla stipula della convenzione urbanistica con 11

Comune di Castellina in Chiant! secondo 1lo schema adottato

con deliberazionq consiliare n.13 del 1° marzo 2007 (previa

adozlione con deliberazione consiliare: n.58 del 30 ottobre

2006), avente ad oggetto un pilano di lottizzazione per Ila

realizzézione di opere di urbanizzazione primaria e seconda-

ria, la realizzazione delle opere necessarie per allaccliare

i1 comparto al pubblici servizi, la cessione gratuita di aree

al Comune e la monetizzazione degli standard secondari rela-

tivi alla cessione di -aree per destinazioni scolastiche e

collettive, compresa la stipula di tutti gll atti necessari a

dare attuazione alla suddetta convenzione;

- proceda altresi alla stipula di tutti gli atti necessarl a

dare attuazione alla convenzione stessa, fra i quali in spe-

' |eial modo la cessione gratuita delle aree da porre in essere

—

|in esecuzione degli obblighi assunti con 1la convenzione in

D

'3?§rola, rinunci all’ipoteca legale e faccla tutto quanto ne-

—

,Qéés§rio per il perfezionamento di quanto sopra;

N::><&
]

SiAobblighi alla realizzazione di tutto quanto previsto

=

3

e
oy




nella suddetta convenzione;

- consenta la trascrizione a favore del Comune di Castellina

lin Chianti sull’immobile di cul alla premessa;

- faccia quanto altro necessario ed opportuno per 11 perfe-

zionamento di detto contratto.

|11 tutto con promessa di ritenere 1’operato della parte pro-

curatrice sin da ora per rato € approvato senza bisogno di 2

ratifica o conferma. La presente procura dovra espletarsi in

un unico contesto ed & conferita a titolo gratuito

) bbb 3 focold feﬁéc 2)/4&4%5 éuu
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conforme alla loro volontad, viene sottoscritto alle ore

Di questo atloi in parte scritto di mio pugno ed in. pgrie :
‘ dattiloscritto da persona di mia fiducia sotté la mia dire-
ig zione su 9[“ ’
;‘ fggli per /Mﬁ&
:f pagi‘ne pery intero oltre la presente sin qui, io Notalo ho da-

toA lettura alle parti che, da me interpellate, ilo ‘dichiarano

9/4:2‘9['6.' e,u-,’b,an '/‘wu‘t! -
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; Repertorio N.QA( A '

4

};; : REPUBBLICA ITALTANA ‘

3 : J vi¥

,; Il aé'(IWL settembre duemilasette in Siena Plazza La '

35 Lizza n.7,

g

il Innanzi a me Notaio STRATO CANGIANO, c¢on sede in Radda in

4 Chianti, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti

i}

di Siena e Montepulciano,

. ‘

: ST COSTITUISCE oA

3

f BUCCIARELLI MARCETIO, bhancario, nato a Castellina in Chianti| B

)g (SI) i1 17 settembre 1962 C.F.BCC MCL 62P17 C172J, con domi-

; . cilig anche fiscale In Castellina in Chianti (SI) wvia del

2 ! Mandorlo n.20, che dichiara di essere coniugato in regime di

‘ separazione dei beni. # o 2 R

‘1 Il costituito; della cuil ldentita personale {o Notalo sono

n» certo,

| PREMETTE -

: "~ |- di essere condomino del fabbricato sito in Castellina In

“ Chianti (SI) localitd Croce Fiorentina via del Mandorlo cen-

*1  |sito nel Catasto Fabbricati di detto Comune nel foglio 59

‘ particella 128, la cul area di sedime, comprese le aree  sco-

perte, & censita nel Catasto Terreni di detto Comune nel fo-
glio 59 particella 128 ente urbano di mg.8.986 (ottomi‘lanove- ( //

: : . 7

centottantasel); L £ | : 3
~ che il Comune di Castellina in Chianti con ,dglibgrazione 2




consiliare n.13 del 1° marzo 2007 ha approvato (previa ado-

zione con deliberazione consillare n.58 del 30 ottobre 2006)

'un piano di lottizzazione denominato "Borgo Lecchi" da rea-

lizzarsi in Castellina in Chianti (SI) localita Croce Fioren-

tina;

-~ che le aree sulle quali attuare il suddetto Plano di 1lot- i

;1zzazione sono di proprieta della Societd BORGO DEL CHIANTT | 3}
3

S.r.l. (£g.59 p.lle 18 e 30), di detta Socleta In compro-

prieta con la Societi GIOVANNI PECINI SRL (f£g. 59 p.lle 11,

12, 390, 383, 385 e 387) del condomini innanzi - generalizza-:

£1 .(£g.59 p.11a 128) e di-altri condomini;

- che si rende necessario, per dare attuazione alla lottlzza-

zione in oggetto, procedere alla stipula di una ‘convenzione

|urbanistica" secondo 1o schema approvato con la ‘citata ‘ deli=

herazione del Consiglio Comunale del 1° marzo 2007 m.13.

Tutto cid premesso da valere quale parte integrante e sostan-

zlale | costituiti BUCCIARELLI MARCELLO nomina suo procurato-

re speciale 11 signor BUCCTARELLI MARCO, nato a Castellina’ in

Chianti (SI) il 16 marzo - 1958 residente in ¢ Castellina in

Chianti (SI) via del Mandorlo n.20 affinché in nome, vece @&

conto di esso conferente procura anche ‘ in concorso con’s&|.

stesso, quale ditta co-lottizzante:

- proceda alla stipula della convenzione urbanistica- ‘con 11

Comune di Castellina in Chianti secondo 1o sghémé‘“adcttatd

: - e
con deliberazione consiliare n.13 del 1°' marzo 2007 (previa

i2




'adozione con deliberazione consiliare n.58 def“ﬂéo 6ttobre"

.—" 2
2006), avente ad oggetto un pilano di lottizzazione per 1la

R}

realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e seconda-

ria, la realizzazione delle opere necessarie per allacclare

i1 comparto al pubblici servizi, la cessione gratuita dl aree

al Comune e la monetizzazione degll standard secondari rela-

-

tivi alla cessione di aree per destinazioni scolastiche e

collettive, compresa la stipula di tutti gli atti necessarl a

dare attuazione alla suddetta convenzione;

»
P,
C.

- proceda altresi alla stipula di tutti gli atti necessari a

dare attuazione alla convenzione stessa, fra i quali in 'spe-

cial modo la cessione gratuita delle aree da porre in essere|

in esecuzione degli obblighi assunti- con la convenzione . in

parola, rinunci all’ipoteca legale e faccia tutto quanto -ne-

vcegsario per i1 perfezionamento di quanto sopra; - 3

= sl obblighi alla realizzazione di tutto quanto previsto

nella suddetta convenzione;

- consenta la trascrizione a favore del Comune di Castellina

in Chianti sull’immobile di cui alla premessa; .

- faccia quahtovaltfo'nece§5ario'ed opportuno per i1 perfe-

zionamento di detto contratto.

|11 tutto con promessa di ritenere 1’operato della parte pro-

curatrice sin da ora per rato e approvato senza bisogno di

ratifica o conferma. La presente procura dovra espletarsi in

un unico contesto ed & conferita a titolo gratuito.

3




Di questo ‘atto, in parte geritto di mio pugno ed in parte

dattiloscritto da persona di mia fiducia sotto . la mia dire-}

zione su un foglio per,/-{_(

pagine per intero oltre, la presente sin.qui, io Notalo ho da-

to.lettura “allai parte che, da me _interpe_l(lata', _lo. dichiara

conforme alla sua; volontd; viene sottoscritto alle orepz"abl, b

|2 tdseat puscateduoue . e
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F‘ - - ALLEGATO «6»

n 240 i
A
| reperrorio . 99485

" 8

4 : PROCURA SPECIALE

'/ REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasette, il giorno vm}{sm' dlf{ mesc llz ﬁflﬁ Um ZJIZ

Habhonb 2007

i In Reggio Emilia,Via S.Pietro Martire n.6.

Innanzi a me Notaio Dr.ENRICO BIGI,Notaio in Castelnovo di Sotto e

iscritto nel Ruolo del Collegid Notarile di Reggio Emilia,

SI COSTITUISCE

-BUCCIARELLI CECILIA,cf.BCC CCL 66A49 I726K,nata a Siena il 9

gennaio 1966, residente a Reqgio Emilia in via Melato n.19,la quale dichiara

di essere coniugata in regime di separazione patrimoniale dei beni.

Ll

La costituita, della cui identita personale io Notaio sono certo,

PREMETTE

|- "di ‘essere’ condomino del fabbricato_sito in Castellina in Chianti (D)

' localitd Croce Fiorentina via del Mandorlo censito nel Catasto Fabbricati di

.| detto Comune nel foglio 59 particella 128, la cui area di sedime, comprese

el Ié' éree scoperte, &' censita nel Catasto Terreni di detto Comune nel foglio

(E: 59 partlcella 128 ente urbano di mq.8. 986 (ottomilanovecentottantasei), ,

b y che i’ Comune di Castellina in Chianti con deliberazione conslhare n.13 del

' :'_".1° marzo 20 07 ha approvato (previa adozione con deliberaz:o ne consmare-

n.S&-del 30 oftobre 2006) un_piano_di Iotri77'ayi_gn'e den"ominato"'Borao

I & ;‘L'et:'chi"' da realizzarsi in Castellina in Ch'iahti:(SIl)'localit'é 'Cr"dcé'Fi'brehtihai

fid che le aree sulle quali attuare |I suddetto Plano di Ioﬁl77a7ione sono_di

it proprletg della Soc1eta BORGO DEL CHIANTI 3 rl. (fa: 59.p. lle 18 e 30), di.

1




AN

detta Societd in comproprietd con la Societd GIOVANNL PECINI SRL (fg.

59 p.lle 11, 12, 390, 383, 385 e 387) e dei condomini del condominio di via

" |del Mandorlo (fg.59 p.lla 128)p pl: alke, comoloam w-/

- che si rende necessario, per dare attuazione alla lottizzazione in oggetto,

procedere alla stipula di una "convenzione urbanistica" secondo lo schema

approvato con la citata deliberazione del Consiglio Comunale del 1° marzo

2007 n.13.

Tutto cid premesso da valere quale parte integrante e sostanziale, la

costituita BUCCIARELLI CECILIA nomina suo procuratore speciale il signor: ,

-BUCCIARELLI MARCO, nato‘a.CastveIIin‘a in Chianti (SI) il 16 marzo

11958 residente in Castellina in Chianti (SI) via del Mandorlo n.20;

affinché in nome, vece e conto di essa conferente procura ed anche in|

concorso con sé stesso, quale ditta co-lottizzante: .

.|-..proceda alla stipula della convenzione urbanistica--con.-.il. Comune - di

Castellina_in_Chianti* secondo lo _schema adottato con _deliberazione

consiliare n.13 del 1° marzo 2007 (previa.adozione con deliberazione

consiliare n.58 del 30 ottobre 2006), avente ad oggetto un piano_di

lottizzazione per la_realizzazione di opere di_urbanizzazione primaria e

secondaria, la realizzazione delle . opere '_’necessarie' per . allacciare . il

|comparto_ai pubblici servizi, la cessione gratuita di aree al Comune e la|.

he

_|monetizzazione degli standard secondari .relativi alla cessione di aree per

destinazioni_scolastiche e collettive, compresa la stipula di tutti gli atti

necessari a dare attuazione alla suddetta convenzione;

.| = proceda altresi alla stipula di tutti gli atti necessari a dare attuazione alla

F

convenzione stessa, fra i quali in special modo la cessione gratuita delle

-~y

2
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aree da porre in essere in esecuzione degli obblighi” ‘assunti _con Ia

convenzione in parola, rinunci all'ipoteca legale e faccia tutto quanto

necessario per il perfezionamento di quanto sopra;

b=

- si obblighi “alla realizzazione di tutto quanto-.previsto nella suddetta

convenzione;

- consenta la trascrizione a favore del Comune di Castellina in Chianti

sull'immobile di cui alla premessa;

- faccia quanto altro_necessario ed opportuno per il perfezionamento di

i -detto contratto.

o II tutto con promessa d| ritenere l'operato della parte procuratrlce sin da

|0 ra per rato e approvato senza bisogno d| ratlf ica 0 conferma La presente

procura dovra espletarsi in_un umco contesto ed & confenta a ftitolo

:gratunto.

E io Notaio - richiesto -

,5legge da persona dl mia fi duma da me dlretta,e per Ia minore di mia mano,

facciate mtere e poco oltre dl qui

P —
r—

'»“su un fogllo per JIIL

jdella hlh . e da me Jetto alla Comparente,che Iapprova meco|

Lo
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ALLEBATO = »
al n, 82/(0 di Rep.

€n, ..5.‘.@?24 di Race,

b PROCURA SPECIALE LAy S
. , R ke '
REPUBBLICA ITALIANA s
Il ?Zaudcchﬁzf ottobre duemilasette in Siena Pilazza La
Lizza n.7.
Tnnanzi a me Notaio STRATO CANGIANO, con sede in Radda in
Chianti, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riupiti
di Siena e Montepulciano, ‘
SI COSTITULSCE i
Le \

: .MQRI ALFTIO, caldaista, nato a Castellina in Chianti (SI) il 28

aff;ggostq 1955 C.F.MRO LFA 55M28 C172L con domicilio anche fi-

|scale in Castellina in Chianti (SI) via del Mandorlo n.32,

"5'ébe‘dichiara di essere coniugato in regime patrimoniale di

'/, |separazione dei beni.

"_Q;I;;costituito, della cui identitad personale 1o Notalo soneo

b
240 il

~.vlcerto, -

PREMETTE

|'-“.‘
W g

it 4 {id;iéssere condomino del fabbricato sito in Castellina in

EuféhiantiLiSI)'localité Croce Fiorentina via del Mandorlo c¢en-

vf siPQZnel Catasto Fabbricati di . detto Comune nel foglio 59

<A'ééftid¢lla'128,;la cui area di sedimeé, comprese le aree sco-

ony > = =

,v;f-pgytgfféfcensita nel Catasto Terreni di detto Comune nel fo-

'v'Ql@9f594p§rtiqé11a,128‘ente urbano di mg.8.986 (ottomilanove-

© |centottantasei); - p

< che i1 Comurie di Castellina in Chianti con deliberazione

o~

R

1218




ronsiliare n.l13 del 1° marzo 2007 ha approvato (previa 'ado-

bione con deliberazione consiliare n.58 del 30 ottobre 2006)

in piano di lottizzazione denominato "Borgo Lecchi" da rea-

lizzarsi in Castellina in Chianti (SI) localita Croce Fioren-

tinaj;

| -che le aree sulle quali attuare il suddetto Piano di ‘lot-

tizzazione sono di proprietd della Societd BORGO DEL CHIANTT

5.r.1. (fg.59 p.lle 18 e 30), di detta Societa in compro-

brieta con la Societd GIOVANNI PECINI SRL (fg. 59 p.lle 11,

12, 390, 383, 385 e 387) € dei- condomini del condominio di

via del Mandorlo - (£fg.59 p.lla 128) e 'di altri condomini;

- che si rende necessario, per dare attuazione alla ‘lottizza-

zione in oggetto, procedere alla stipula“di ''una “convenzione

o= s e e | e e S

urbanistica” secondo lo- schema approvato con la’ citata- deldl= .=

berazione del Codsiglio Comunale-del 1° marzo 2007 n.13.

Tutto cid premesso da valere quale parte integrante e sostan-

ziale, il costituito TASSI LORENZO' nomina suo procuratore

speciale il signor BUCCIARELLI MARCO, nato‘ a Castellina in

chianti (SI) 1116 marzo 1958  residente in Castellina in'-

Chianti (SI) via del Mandorlo n.20 affinché in nome, vece €

conto di essa cqnferente procura ed anche in concorso con . sé&

lstesso, quale ditta co-lottizzante:’

- proceda alla stipula della convenzione 'urbanistica con il

* |comune di Castellina in Chianti secbndo lo schema adottato

_“|con deliberazione consiliare n.13 del 1° ~marzo 2007 (previa

2
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hdozione con deliberazione consiliare n.58 del 30 ottobre

¥

b006), avente ad oggetto un piano di lottizzazione per la

realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e seconda-

Fia, la realizzazione delle opere necessarie per allacciare

{1 comparto ai pubblici servizi, la cessione gratuita di aree

1 Comune e la monetizzazione degli standard secondari rela-

~

Livi alla cessione di aree per destinazioni scolastiche e

hollettive, compresa la stipula di tutti gli atti necessari a

lare attuazione alla suddetta convenzione;

L proceda altresi alla stipula di tutti gli atti necessari a

Hare attuazione alla convenzione stessa, fra i quali in spe-

rial modo la cessione gratuita delle aree da porre in essere

in esecuzione degli obblighi assunti con la convenzione in

patola, rinunci all’ipoteca legale e faccia tutto quanto ne-

hessario per il perfezionamento di cquanto sopra;

L si obblighi alla ‘realizzazione di tutto gquanto previsto

hella suddetta convenzione;

| consenta la trascrizione a favore del Comune di Castellina

_ [in Chianti sull’immobile ai éui.alla'premessa; i

- faccia quanto altro pgcessaridfed opportuno per il perfe-

zionamento di detto contratto.

L1 tutto con promessa di ritenere 1’operato della parte pro-

kuratrice sin da ora per rato e approvato senza . bisogno di

:atifica'o conferma. La presente procura dovra espletarsi in

' un-unico contesto ed & conferita a titolo gratuito.

3




Di questo atto, in parte scritto di mio pugno ed in parte

dattiloscritto da persona di mia fiducia sotto la mia dire-

zione su /e &

foglipper: 7Lf€ o

pagine per intero oltre la presente sin qui, io Notaio ho da-

tolettura alla pértef che, -da: ;me' . intérpellata, ‘lo . dichiara

. lqonf_ormé ‘alla -suaf\’}o_lon'!::a',‘;'_}\{;L’én_e__z_s_q_ttos(:ri_.tpo alle ore /ﬂ@ /éé
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g PROCURA SPECTALE

[Vl

REPUBBLICA ITALIANA

IS et

31 4?: / K'Cf' ottobre duemilagette.in Siena Piazza La

lizza n.7.

Innanzi a me Notaio STRATO CANGIANO, c¢on sede in Radda in

Chianti, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti

i Siena e Mpntepulciano,

SI COSTITUISCONO

i coniugi:

RUSTIONI DONATELLA, impiegata di banca, nata a Castellina in

Chianti (SI) i1 7 ottobre 1955 C.F.RST DTL 55R47 C172Z e

ABTANT GIUSEPPE, pensionato, nato a Gaiole in Chianti (SI) il

25 febbraio 1948 C.F.FBN GPP 48B25 D858G entrambi con domici-

' lio anche fiscale in Poggibonsi (SI) via Monte San Michele

n.7, che dichiarano di essere coniugati in regime patrimonia-

le di comunione legale déivbeni,

GARZIST Carmela Giulia, casalinga, nata a Petacciato (CB) il

30 marzo 1949 C.F.GRZ CML 49C70 G506V con domicilio anche fi-

scale in Castellina in Chianti (SI) via del Mandorlo N.8, che

dichiara di essere vedova;

|BRUNL COSIMO, studente, nato a Siena il 10 ottobre 1985

|C.F.BRN CSM 85R10 I726J con domicilio anche fiscale

in Ca-

=
e

ey

stellina in Chianti (ST) via del Mandorlo N.8 che dichiara di| -

| essere celihe,




T costituiti, della cul identita personale io Notaio sono

certo,

PREMETTONO

- di essere tutti condomini del fabbricato sito in.:Castellina

1in Chianti (SI) localita Croce Fiorentina via del Mandorlo

sensito nel Catasto Fabbricati di detto Comune nel foglio 59

particella 128, la cui area di sedime, comprese le aree Sco-

perte, & censita nel Catasto Terreni di detto Comune nel fo-

V glio 59 particella 128 ente urbanoldi“mq.8.986 (ottomilanove-

centottantasei);

-

_ ohe il Comune di Castellina in Chianti con déliberaiibhe j

congiliare n.13 del 1° marzo 2007 ha approvato (preVia ado-

zione con deliberazione consiliare n.58 del 30 ottobre ZOQé)

|un’ piano di'lottizzaéiéné‘déﬁbminéto "Borgs Lecchi" da ‘rea-

T Yo B e ap o P VTS . > O T 1R NG L A ¢ ] o %
lizzarsi in Castellina in Chianti (SI) localita Croce Fioren-

tina;

% che le aree sulle qua11 attuare i1 suddetto Piano di lot-

tizzazione sono di proprieta della Societa BORGO DEL CHIANTI

Is.r.1. (fg.59 p.lle 18-e 30), dii detta _Societa in compro-

prieta con la Societd GTOVANNI PECINI SRL (fg. 59 p.lle 11,

12, 390, 383, 385 e 387) e del condomini innanzi generalizza-

ti (fg 59 p. 1la 128) e di altrl condominly

E T S

= che si rende necessarlo per dare attuazione alla lottlzza—

‘|zione in oggetto, procedere alla stipﬂla'di una "convenzione

N|urbanistica” secondo lo schema approvato con la c¢itata déli—

2




ALLEGATO 5



ORIGINALE |

COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI
PROVINCIA DI SIENA

Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale

DELIBERAZIONE N. 24 DEL 06/05/2008

Oggetto: Approvazione del Piano di Lottizzazione produttive con contestuale
- variante allo strumento urbanistico della zona produttiva “D2” —
Intervento 1 comparto 2 localith Campassala ai sensi L.R. n. 1/2005 e

S.m.i. - :
L’anno duemilaotto addi sei  del mese Maggio alle ore

21,30 nella Sala delle adunanze Consiliari. Previa 1’osservanza di tutte Je
formalita prescritte dal vigente Ordinamento delle Autonomie Locali e dallo
Statuto Comunale si & riunito a seduta straordinaria il Consiglio

Comunale.
All’appello nominale risultano presenti i Consiglieri Comunali:
Pres. Ass.

1 BETTI ANNA MARIA P
2 STIACCINI GIUSEPPE P
3 BONECHI MARCELLO P
4 PUCCI ANDREA P
5 BALDESI MICHELA P
6 MILANESI DANIELE P
7 MIGLIORINI CESARE A (G)
8 GORI SAVELLINI GIUSEPPE P
9 MORI PIERUGO A (G)
10 | CUCINI MAURO A
11 | MARROCCHESI MARZI TOMMASO | . A
12 | LEIDI VALERIO A

[ 13 | DARU® PIETRO P

Assiste alla seduta il dott. Roberto Gamberucei  Segretario Comunale, il quale
provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. Betti Anna Maria, nella sua qualita di
Sindaco del Comune suddetto, assume la presidenza e dichiara aperta la seduta.
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COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

Provincia di Siena

OGGETTO:  Approvazione Piano di lottizzazione produttivo e contestuale
variante allo strumento urbanistico della zona produttiva “D2” — Intervento 1 —
Comparto 2 localita Campassala ai sensi della Legge Regionale n. 1/05 e s.m.i. —
Approvazione schema di convenzione modificato.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Il Sindaco illustra la proposta presentata dal Responsabile del Servizio
Urbanistica avente 'oggetto sopraindicato e allegata alla presente quale parte integrante

e sostanziale;

Per ogni cosa non riportata nel presente verbale si fa riferimento alla
registrazione audio effettuata contestualmente allo svolgimento dei lavori consiliari,
trafusa nell’audio cassetta che viene archiviata e custodita agli atti della seduta ;

Acquisiti i pareri di cui all’art. 49 D.Lgs. 267/2000;
Con n. 8 voti favorevoli su n. 8 Consiglieri presenti e votanti;

DELIBERA

1) Di approvare la proposta di deliberazione , avente Poggetto sopraindicato e
allegata alla presente quale parte integrante e sostanziale.

2) Di autorizzare il Responsabile del Servizio Urbanistica — Edilizia ad adottare
tutti gli atti conseguenti.






OGGETTO:  APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRODUTTIVO E CONTESTUALE
VARIANTE ALLO STRUMENTO URBANISTICO DELLA ZONA PRODUTTIVA “D2" —
INTERVENTO 1 — COMPARTO 2 LOCALITA CAMPASSALA Al SENSI DELLA LEGGE
REGIONALE N. 1/05 E S.M.. - APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE

MODIFICATO -

AL CONSIGLIO COMUNALE

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
UFFICIO TECNICO COMUNALE - SETTORE EDILIZIA URBANISTICA

Premesso che:

e Con deliberazione del C.C. n. 25 del 23/04/2007 & stato adottato il piano di lottizzazione
& contestuale variante allo strumento urbanistico della zona produttiva “D2"- intervento
1 — comparto 2 Loc. Compassala ai sensi della legge Regionale 1/2005 e s.m.i. ed
approvato lo schema di convenzione: 4

» [l provvedimento adottato & stato comunicato alla Regione Toscana ed alla Provincia di
Siena con nota prot. n. 6040 del 15.06.2007;

e E stato pubblicato per 45 gg consecutivi dal 04/07/2007 al 17/08/2007 (compreso),
mediante deposito presso la casa comunale;

e E stato reso noto mediante avviso affisso all'albo pretorio al rep. N. 693 e pubblicato su
Bollettino Ufficiale della Regione Toscana n. 27del 04/07/2007; ‘

Visto che con deliberazione della G.R. n. 48 del 04/04/2007 é stato adottato il Piano di
Indirizzo Territoriale regionale e successivamente approvato con deliberazione della G.R.

n. 72 del 24/07/2007:

Vista la norma di salvaguardia di cui allart. 36 del PIT che stabilisce: “In attesa
delladeguamento degli strumenti di pianificazione di livello comunale alla disciplina
paesaggistica contenuta nello statuto del piano di indirizzo territoriale e nelle more
dell'attuazione dell'intesa tra la Regione ed il Ministero dei beni culturali, stipulata ai sensi
dell’articolo 143, comma 3, del D.Igs. 42/2004, i Comuni, a far data dalla pubblicazione sul
BURT dell'awiso di adozione del piano, trasmettono alla Regione gli atti relativi ai plani

- altuativi non-approvati-degli strumenti-urbanistici e dei-regelamenti urbanistici-attualmente. - - ..

vigenti, che interessano beni paesaggistici formalmente riconosciuti. La Regione, entro
sessanta giorni dal ricevimento, provvede ad indire apposite conferenze di servizi, con la
partecipazione di tutti gli altri enti territoriali interessati nonché dei competenti uffici del
Ministero, allo scopo di verificare in via preliminare l'adeguatezza alle finalita di tutela
paesaggistica di detti piani attuativi,........... "

Considerato che l'area oggetto di intervento ricade in zona sottoposta a vincolo
paesaggistico in forza del decreto ministeriale 1 febbraio 1971 aj sensi della legge 29
giugno 1939, n. 1497 abrogata con D.Lgs 42/2004, & stato provveduto ad inviare la
documentazione ai competenti uffici del Ministero, alla Regione ed alla Provincia ai fini
della conferenza dei servizi dj cui all'art.36 della Disciplina del P.I.T.;

Visto il Verbale della Conferenza dei Servizi che nella seduta del 15/10/2007 ha espresso
il seguente parere: “conclusioni: La conferenza dei servizi verifica l'adeguatezza alle
finalita di tutela paesaggistica del piano di lottizzazione produttivo della zona D2 intervento
7 comparto 2, localita Compassala e avanza nelle fasi successive, le seguenti indicazioni:

- ridurre l'altezza massima dei fabbricati per renderla omogenea in rapporto agli altri
edifici circostanti piti bassi: '
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- abbassare la quota di imposta degli edifici al fine di ridurre I'impatto dei volumi che

saranno poi redlizzati;
differenziare la zona di margine, il bosco e il verde circostante al fine dj armonizzare
punti di passaggio con le aree agricole circostanti.”

Vista la nota. con cui & stato trasmesso al richiedente della pratica, relativa
all'approvazione del piano di lottizzazione e contestuale variante urbanistica al PRG
vigente, sig. Giovanni Pecini ed al tecnico incaricato arch. Giorgio Di Battista

Vista la documentazione integrativa presentata con nota prot. 2791 del 20.03.2008
dall'arch. Giorgio Di Battista, relativa alle conclusioni ed indicazioni della Conferenza dei
Servizi; .

Rilevato che gli elaborati modificati in adeguamento alle indicazioni della Conferenza dei
servizi sono relativi al PdL e non alterano i criteri progettuali e gli obiettivi fissati dal Piano

Strutturale; .
Accertato che le modifiche agli elaborati adottati, che si allegano alla presente quale
parte integrante e sostanziale, si configurano come una ulteriore precisazione di quanto
previsto negli elaborati del PdL e non sono sostanziali, pertanto la variante da approvare
risulta perfettamente coerente con gli indirizzi ed i conténuti del Piano Strutturale;
Dato atto che la variante al PRG vigente in oggetto depositata agli atti d'ufficio si
compone della seguente documentazione: ‘
QUADRO CONOSCITIVO:
- Stralcio Tav. Q02 Piano Strutturale — Ortofoto — Volo 1998;
- Stralcio Tav. Q06 — Piano Strutturale — Carta dei vincoli sopraordinati:
- Stralcio Tav. Q07 - Piano Strutturale — Emergenze del paesaggio agrario:
- Stralcio Tav. G05 — Piano Strutturale — Carta idrogeologica e della vulnerabilita degli
acquiferi: .
- Stralcio Tav. G10 — Piano Strutturale — Carta pericolosita:
ELABORATI RICOGNITIVI:
- Stralcio P.R.G. Vigente:

- Stralcio N.T.A. e Abaco progettuale;
- Stralcio Tav. V02 - Piano Strutturale — Carta della trasformabilita edilizia;

- Stralcio Tav. P06 — Piano Strutturale — Carta delle U.T.O.E.;

- Stralcio Piano Strutturale — Disciplina territorio U.T.O.E. n°3;
ELABORATI DI PROGETTO:

- Relazione tecnica illustrativa:

- Relazione valutazione integrata:

- Stralcio P.R.G. Vigente;

- Stralcio P.R.G. sovrapposto:;

- Stralcio P.R.G. Variante;

- Abaco Variante;

- N.T.A. Variante:

- Relazione geologica (allegata).
Dato atto che il Piano di lottizzazione Produttivo in localita Campassala si compone degli

elaborati integrati e modificati, in ottemperanza alle prescrizioni evidenziate in sede di
conferenza dei servizi, di seguito elencati:

Tav. 1 : Stato attuale - Rilievo planimetria generale scala 1:
. ; 1000
Tav. 2 : Stato attuale — Sezioni A, B, C scala g &
500

Tav. 3 : Stato attuale — Estratto di PRG su base catastale scala 1






1000

Tav. 3a: Stato attuale — Stato Sovrapposto - Stato di progetto scala 14
2000

Tav. 4 : Planimetria generale di progetto — Suddivisione dell'area in scala 1
lotti fabbricabili 500

Tav. A : Planimetria generale di progetto — Indicazioni delle scala 1
superfici e delle altezze massime degli edifici 500

Tav. 6 : Zonizzazione di piano — Spazi riservati ad opere di scala g
interesse pubblico 500

Tav. 7 : Proprieta da cedere al Comune scala 1
' 1000

Tav. 8 : Verifica della superficie permeabile ai sensi della Del. scala T
C.R.T. n. 230/94 500

Tav. 9 : Opere di Urbanizzazione — Planimetria stradale — profili scala 1
longitudinali — sezioni stradali 200

Tav. 10 : Opere di Urbanizzazione - Parcheggio 1 — Pianta Sezioni scala i 7
100

Tav. 11 : Opere di Urbanizzazione — Particolare parcheggio 2 - scala 1;
Pianta Sezioni 100

Tav. 12 : Opere di Urbanizzazione — Sistemazione delle aree a scala i
, verde pubblico ' 500
Tav. 13: Opere di Urbanizzazione — Sistemazione delle aree a scala
verde pubblico particolari costruttivi varie

Tav. 14; Opere di Urbanizzazione - Schema della rete di scala 1
distribuzione energia elettrica privata e illuminazione 500

pubblica
Tav. 15: Opere di Urbanizzazione - Schema della rete di scala varie

distribuzione energia elettrica privata e illuminazione
pubblica — Particolari costruttivi

Tav. 16: Opere di Urbanizzazione - Schema della fognatura nera e scala %
stradale — schema della rete di distribuzione acqua 1000
potabile spostamento dell'attuale rete dj spinta

Tav. 17: Opere di Urbanizzazione - Schema della fognatura nera e scala1: 50
stradale — schema della rete di distribuzione acqua

“potabile — particolari costruttivi

Tav. 18:; Progetto delle opere di urbanizzazione - Particolari scala

' esecutivi varie
Tav. 19; Viabilitd — Planimetria stradale scala T

- 500 :
Tav.B-C: Documentazione Fotografica — Inserimento Ambientale
Tav. 21: Quadro conoscitivo — Relazione lllustrativa — Norme
Tecniche di Attuazione — Relazione di Fattibilita

Tav. 22: Computo metrico estimativo

il tutto a firma dell'Arch. Di Battista Giorgio, iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia

di Siena al n. 262 con studio in Via dell'Artigianato n. 2 — 53011 Castellina in Chianti (SI);

- Indagini geologica ai sensi della D.C.R.T. n. 94/85 e della D.C.R.T. n. 12/00 a firma
del Dott. Geol. Paolo Bosco, iscritto all'Ofdine dei Geologi della Toscana al n, 420 con

studio in Siena, Viale Europa n. 31:
Vista la bozza di convenzione approvata con deliberazione n. 25 del 23/04/2007;






Ritenuto opportuno modificare ed. integrare tale bozza di convenzione urbanistica
secondo il nuovo schema sulla base delle motivazioni ivi specificate, che si allega in copia

quale parte integrante e sostanziale;
Considerato che sono decorsi i termini di cui al comma 2 dell'art. 17 della LR. 1/2005 <)
s.m.i.; 4

Dato atto che, entro | suddetto termine di 45 gg non sono pervenute osservazioni:

Visto il D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 e s.m.i.;

Vista la Legge n.1150 del 17 agosto 1942 e s.m.i.;

Vista la Legge Regionale 03 gennaio 2005 n.1: "Norme per il governo del territorio” ed in
particolare I'art. 69 che disciplina I'iter di approvazione dei piani attuativi:

Visto il Piano Strutturale approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 39 del
25/07/2005;

Visti i Regolamenti Comunali Vigenti e le norme tecniche di attuazione del P.R.G.C.
Vigente:

Visti gli atti d'Ufficio

In considerazione delle motivazioni espresse,

PROPONE

1. DI APPROVARE ai sensi dellart. 17 comma 4 della L.R. 1/2005 la variante al
P.R.G. vigente in oggetto depositata agli atti d'ufficio che si compone della
seguente documentazione a firma dell'arch. Giorgio Di Battista:

QUADRO CONOSCITIVO:
- Stralcio Tav. Q02 Piano Strutturale — Ortofoto — Volo 1998;
- Stralcio Tav. Q06 — Piano Strutturale — Carta dei vincoli sopraordinati;
- Stralcio Tav. Q07 - Piano Strutturale — Emergenze del paesaggio agrario;
- Stralcio Tav. G05 — Piano Strutturale — Carta idrogeologica e della vulnerabilita degli

acquiferi; » .

- Stralcio Tav. G10 — Piano Strutturale — Carta pericolosita;

ELABORATI RICOGNITIVI:

- Stralcio P.R.G. Vigente;

- Stralcio N.T.A. e Abaco progettuale;
- Stralcio Tav. V02 - Piano Strutturale — Carta della trasformabilita edilizia;

- Stralcio Tav. P06 - Piano Strutturale — Carta delle UT.Q.E;

- Stralcio Piano Strutturale — Disciplina territorio U.T.O.E. n°3: _
ELABORATI DI PROGETTO:

- Relazione tecnica illustrativa:

- Relazione valutazione integrata;

- Stralcio P.R.G. Vigente:

- Stralcio P.R.G. sovrapposto;

- Stralcio P.R.G. Variante:

- Abaco Variante;

- N.T.A. Variante;

- Relazione geologica (allegata).

2. DI APPROVARE il Piano di -Iottizzaziione Produttivo in localita Campassala
presentato dal Signor PECINI GIOVANNI nato a Prato il 23.101950 C.F
PCNGNN50R23G999V residente in prato via Bisori n. 76 in qualita di Legale






Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.
Tav.

Tav.

rappresentante e della Soc. “COSTRUZIONI IL LECCIO S.r.l.” con sede in Prato
V.le Vittorio Veneto n. 80 P.l. 01162080475 che, depositata agli atti d'ufficio, si
compone degli elaborati, integrati e modificati in ottemperanza alle prescrizioni

evidenziate in sede di conferenza dei servizi, a firma dell

come di seguito elencato:

10 :

11 :;

12

13

14;

156:

16:

17:

18:

B - C:

Tav. 21:

Stato attuale - Rilievo planimetria generale

Stato attuale — Sezioni A, B, C ‘

Stato attuale — Estratto di PRG su base catastale
Stato attuale — Stato _Sovrappdsto - Stato di progetto

Planimetria generale di progetto — Suddivisione dell'area in
lotti fabbricabili

Planimetria generale di progetto — Indicazioni delle
superfici e delle altezze massime degli edifici
Zonizzazione di piano — Spazi riservati ad opere di interesse
pubblico

Proprieta da cedere al Comune

Verifica della superficie permeabile ai sensi della Del. C.R.T.
n. 230/94
Opere di Urbanizzazione - Planimetria stradale — profili

longitudinali — sezioni stradali-
Opere di Urbanizzazione - Parcheggio 1 — Pianta Sezioni

Opere di Urbanizzazione — Particolare parcheggio 2 - Pianta
Sezioni

Opere di Urbanizzazione — Sistemazione delle aree a verde
pubblico

Opere di Urbanizzazione — Sistemazione delle aree a verde
pubblico particolari costruttivi

Opere di Urbanizzazione — Schema della rete di distribuzione
energia elettrica privata e illuminazione pubblica

Opere di Urbanizzazione - Schema della rete di distribuzione
energia elettrica privata e illuminazione pubblica — Particolari
costruttivi

Opere di Urbanizzazione - Schema.della fognatura nera e
stradale — schema della rete di distribuzione acqua potabile
spostamento dell'attuale rete di spinta

Opere di Urbanizzazione - Schema della fognatura nera e
stradale — schema della rete di distribuzione acqua potabile —

particolari costruttivi
Progetto delle opere di urbanizzazione - Particolari esecutivi

Viabilita — Planimetria stradale

Documentazione Fotografica — inserimento Ambientale
Quadro conoscitivo — Relazione lllustrativa — Norme Tecniche

farch. Giorgio Di Battista,

scala 1;
1000

scala i
500

scala T
1000

scala y &)
2000

scala 1
500

scala 12
500

scala <
500

scala Ts
1000

scala 13
500

scala i
200

scala i
100

scala 1:
100 '
scala <
500

scala

varie

scala T
500

scala varie

scala 1z
1000

scala1; 50

scala

varie

scala 1:
500
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di Attuazione — Relazione di Fattibilita

Tav. 22: Computo metrico estimativo

Indagini geologica ai sensi della D.C.R.T. n. 94/85 e della D.C.R.T. n. 12/00 a firma
del Dott. Geol. Paolo Bosco, iscritto all'Ordine dei Geologi della Toscana al n. 420 con

studio in Siena, Viale Europa n. 31:

. DI APPROVARE lo schema di convenzione urbanistica, cosi come modificato sulla
base delle motivazioni ivi specificate, allegato alla presente quale parte integrante e

sostanziale; '
- DI TRASMETTERE copia del presente atto al Presidente della Giunta Regionale ed al

Presidente della Giunta provinciale:

. DI TRASMETTERE copia del presente atto al Responsabile del Procedimento del
Piano di lottizzazione e contestuale variante di cui in oggetto nonché responsabile del
Servizio arch. Alessandra Bellini per gli adempimenti di propria competenza;

- DI TRASMETTERE copia del presente atto al Segretario Comunale, dott. Gamberucci
Roberto in qualita di garante della Comunicazione per l'espletamento delle funzioni
assegnate; :

- DI DICHIARARE, con separata ed unanime votazione e stante I'urgenza di provvedere,
la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi del disposto dell'art. 134

comma 4 del D.Lgs n. 267/00 e s.m.i.:
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Allegato di verbalizzazione.

6) APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE CAMPASSALA ZONA PRODUTTIVA D2 COMPARTO 2, INTERVENTO
1, Al SENSI DELLA L.R. 1/2005.

Espone il Sindaco.
VOTAZIONE:
FAVOREVOLI: 8

ASTENUTI: 0
CONTRARI: 0






COMUNE DI CASTELLINA IN CHIANTI

PROVINCIA DI SIENA

Ufficio Tecnico — Edilizia Urbanistica

Via delle Rimenbranze 14 - 53011 Castellina in Chianti (S1) Tel 0377742333 fax 0577/742355 e-mail urbanistica@comune.urbanistica. si. it

Tel. 0577 /742333

Codice Fiscale 80002290528
fax 0377/742355

Partita IVA 00094900529

OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRODUTTIVO E CONTESTUALE VARIANTE
ALLO STRUMENTO URBANISTICO DELLA ZONA PRODUTTIVA “D2” — INTERVENTO 1 — COMPARTO
2 LOC. FORNACE STRADA Al SENSI DEGLI ARTT. 10-16-17-18 DELLA LEGGE REGIONALE N°1/05 E

S.M.l. ‘

RAPPORTO DEL GARANTE DELLA COMUNICAZIONE
(Art. 20 comma 2 L.R. 12.01.2005 n.1)

[l sottoscritto Sig. Alessandro Rossi Responsabile del Servizio P.M. del Comunale del Comune di
Castellina in Chianti, cui sono state assegnate le funzioni di garante della comunicazione ai sensi
dell’art.19 de])a L.R. 1/05, riferisce quanto segue:

I presente Piano di Lottizzazione produltiva e contestuale variante urbanistica al PRG
vigente riguarda la realizzazione di n°9 lotti di costruzioni per la realizzazione di immobili
per attivita produttive, la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e
urbanizzazione secondaria oltre che alla viabilita di lottizzazione. La variante al P.R.G.
vigente & finalizzala alla definizione di una nuova perimetrazione delle zone “D2” e delle

zone “A2” con una compensazione delle rispettive aree, sulla base delle motivazioni

espresse e delle valutazioni attuate contenute nel Piano Urbanistico Attuativo in oggetto.

Il Piano di Lottizzazione e contestuale variante urbanistica al PRG vigente é stato adottato

con Deliberazione del Consiglio Comunale n°25 del 23.04.2007.
1. Al sensi e per gli effetti del conuna 2 degli Artt. 17 e 69 dela L.R. 1/05 il Piano di

Lottizzazione e contestuale variante urbanistica al PRG vigenle & stato pubblicato per 45 giorni

consecutivi dal 04.07.2007 al 17.08.2007 (compreso) mediante deposito presso la Casa

Comunale; _
2 L'effettuato deposito & stato reso noto mediante avviso affisso all’Albo Pretorio al n®

693 e pubblicato sul B.U.R.T. n° 27 del 04.07.2007;
3. Si prende atto che allo scadere dei termini di cui al punto precedente non sono

pervenute osservazioni in merito;
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Ufficio Tecnico — Edilizia Urbanistica

Via delle Rimenbranze 14 - 33017 Castellina in Chianti (SI) Tel 0577/742333 fax 05771742355 c-mail urbanistica@comune. whanistica. si, it

Tel. 0577/742332

Codice Fiscale 80002290528
1ax 0577/742355

Partith 1VA 00094900520

4. Dell'avvenuta adozione del Piano di Lottizzazione & stata resa mnotizia
all’ Amministrazione Regionale, all’Amministrazione Provinciale e al Ministero per.i Beni
Culturali e Ambientali presso la Sovrintendenza di Siena con lettere di trasmissione prot. 6040
del 15.06.2007 allegando copia completa del progetto (ai sensi della L.R. n 1/05), per gli
adempimenti di loro competenza ai sensi della L.R. n°1/05 e della disciplina del P.LT;

5. In data 15.10.2007 @ stata indetta la Conferenza dei Serviz ai sensi dell’Art, 36 della
disciplina del P.I.T,;
6. La Conferenza dei Servizi relativa al suddelto Piano di Lottizzazione e contestuale

variante urbanistica al PRG vigente, ha espresso le seguenti conclusioni: “La Conferenza dei
Servizi verifica l'adeguatezza alle finalita di tuteln paesaggistica del piano di lottizzazione produttivo
della zona produttiva D2 intervento 1 comparto 2 loc. Compassala e avanza, nelle Jast successive, le
seguenti indicazioni; |

1) ridurre Valtezza massima dei Jabbricati per renderla omogenea in rapporto agli edifici circostanti pii
bassi;

2) abbassare la quota di imposta degli edifici al fine di ridurre Uimpatto dei volumi che saranno poi

realizzaty
3) differenziare la zona di margine, il bosco e il verde circostante al fine di armonizzare i punti di

passaggio con le aree agricole circostanti,

-~ Si procedera alla pubblicazione ed all'informazione ed ogni altro atto conseguente, in base
a quanto disposto dagli Artt. 19 e 20 della L.R. n. 1/2005.

Castellina in Chianti, 24 aprile 2008

Il Garante della Gomunicazione
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CONVENZIONE URBANISTICA
RELATIVA AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DELLA ZONA PRODUTTIVA
“D2” - INTERVENTO 1- COMPARTO 2
LOCALITA’ “CAMPASSALA”

/ / 2007) avanti
notaio in

L’anno duemilasette, oggi ~_ del mese di : (
al sottoscritto ufficiale rogante dottor >

(ovvero in alternativa)
avanti al sottoscritto ufficiale rogante , segretario comunale del
Comune di Castellina in Chianti (FI), competente ai sensi dell'articolo 97, comma 4, lettera c),
del decreto- legislativo 18 agosto 2000, n. 267, nella Casa Comunale posta in
, senza assistenza dei testimoni per avervi le parti concordemente e

con il mio consenso rinunciato, si sono costituiti i Signori:

Da una parte: '
1. Sig. , hato a il

in qualita di responsabile del pro tempore del Comune di
Castellina in Chianti, che qui interviene in nome e per conto dello stesso Comune ai
sensi dell'articolo 107, commi 2 e 3, lettera ¢), del decreto legislativo 18 agosto 2000, n.
267, allo scopo autorizzato con atto del Sindaco n. in data ; nel

seguito del presente atto denominato semplicemente “Comune”,
il quale dichiara di agire per conto e nell’interesse dell’ Amministrazione che

rappresenta, C.F. 4

Dall’altra parte:
2. Sig. Giovanni Pecini nato a Prato il 23.ottobre 1950 C.F. PCN GNN 50R23 G999V,

residente in Prato via Bisori n°® 76 in qualita Rappresentante legale della Soc.
COSTRUZIONI IL LECCIO s.r.l. con sede in viale Vittorio Veneto n° 80 - 59100
Prato - P.I. 01162080475 nominato d’ora in avanti Operatore.

PREMESSO

e che il Soggetto Operatore dichiara di avere titolo per ottenere la concessione per
attuare il Piano Urbanistico Attuativo sulle aree cosi descritte nel Catasto Terreni del

Comune di Castellina in Chianti:
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e Foglion. 44 Particelle 632, 634, 638, 640, 642, 644, 646, 648, per totali mq. 20.229
catastali.

e che il Soggetto Operatore, ai sensi della ha presentato domanda e progetto di Piano
Urbanistico Attuativo con contestuale variante allo Strumento Urbanistico vigente

a) area soggettaa P.U.A. (zona D2) mq. 13.700,00
b) area lotti edificabili mq. 9.506,00
¢) strade pubbliche mq. 1.395,00
d) verde pubblico mq. 1.480,00
e) parcheggi pubblici mq. 1.270,00
f) cabina Enel mgq. 49,00
g) superficie coperta mq. 3.327,10.

° che ai sensi dell'art. 28 della Legge n° 1150 del 17.08.1942 e successive
modificazioni e dell’art. 70 della L.R. n° 1 del 03 gennaio 2005 devono essere
specificati in apposita convenzione lgﬂ—eaer-i—ehﬁa—d%&a—eseeuﬁ#ee—si—deve—amﬂm?]
che contenga®:

o la cessione delle arce necessarie per le opere di urbanizzazione primaria;

© I’assunzione, a carico dei proprietari, degli oneri di urbanizzazione primaria e
di quelle opere che siano necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi;

o le garanzie fidejussorie per 1’adempimento degli obblighi derivanti dalla
convenzione,

°  Che il suddetto progetto & stato esaminato dalla Commissione Edilizia nella seduta del
15-09-05 , che ha espresso parere favorevole dal punto di vista edilizio urbanistico con
verbale n® 264 ;.

® Che il suddetto progetto ¢ stato esaminato dalla Commissione Edilizia Integrata nella
seduta del 15-09-05 , che ha espresso parere favorevole dal punto di vista edilizio
urbanistico con verbale n°® 356 ; '

° Che con delibera del Consiglio Comunale n. 25 del 23/04/07 & stata adottata la
proposta di lottizzazione con contestuale variante urbanistica al PRG vigente";

"1l comma 2 dell’art, 70 della L.R. 1/2005 stabilisce che I’autorizzazione comunale ¢ subordinata alla stipula di
una convenzione che contenga quanto di seguito specificato. La dicitura “oneri che la ditta esecutrice si deve
assumere” non & chiara, |

? Per chiarezza e trasparenza sono stati dun
L.R.'1/2005; .

? vedi nota 2

* Precisazione dell’oggetto della delibera

que esplicitati i contenuti stabiliti ai sensi del comma 2 art. 70 della
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o Che con delibera del Consiglio Comunale n. del ¢ stata approvata
definitivamente il Piano Urbanistico Attuativo e contestuale variante urbanistica al

PRG vigente e la bozza di convenzione quale parte integrante e sostanziale;

o Che il soggetto Operatore si impegna per se, successori a qualsiasi titolo e per
ogni aventi causa a qualsiasi titolo”:

1) arealizzare, ai sensi dell’art. 8 della Legge 6/8/1967, n. 765 alla perfetta e completa
costruzione 'a propria cura e spese tutte le opere di urbanizzazione primaria individuate
dal Piano Urbanistico Attuativo ed in particolare dal progetto delle opere di
urbanizzazione primaria che ne costituiscono parte sostanziale ai sensi dell’art. 67

comma 1/a della citata L. R .n°1del 03.01.05;

2)  arealizzare alla perfetta e completa costruzione a propria cura e spese tutte quelle opere
che siano necessarie per allacciare il comparto ai pubblici servizi cosi come indicato nel

progetto delle opere di urbanizzazione primaria;

3)  acedere gratuitamente al Comune entro i termini prestabiliti dalla presente convenzione
le quote di aree urbanizzate complete degli impianti cosi come indicate nella presente

convenzione e dal piano di lottizzazione;

“4—A—monetizzare—gli—standard —secondari—per—un—totaledi mq—in ragione—di—€.
( ) —per—ogni—mg—di
-costruzione—realizzabile,—pari—a—complessive—€. J
(
- ) in-—sostituzionedell’areadestinata-per-le—opere—di-urbanizzazione secondaria
-prevista-dal PRG+igente

Tutto ci0 premesso, € ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, le parti
convengono € stipulano quanto segue”:

* Precisazione
% Estensione degli obblighi all’operatori ed ad ogni suo avente causa a tutela dell’Ente

Precisazione
® Questo capoverso ¢ da eliminare in quanto € un refuso di una vecchia bozza di convenzione riferita ad un PdL

di espansione residenziale dove la norma , all’art. 16 delle NTA di PRG approvato con delibera del Consiglio
comunale n. 8 del 23.01.2003, ammette la monetizzazione di una quota di standard relativa a parcheggi ed al

verde pubbhco in sede di convenzione. :
L’attuale piano di lottizzazione, perd, & disciplinato dall’art, 19 “Prescrizioni per le zone D2, artigianali,

mdusmall commerciali, di espansione” dove la monetizzazione non & prevista.
® Precisazione
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FErTrr— ]

ART. 1 - ATTUAZIONE DEL PIANO _
L’Operatore per se, successori a qualsiasi titolo e per ogni aventi causa a qualsiasi titolo, si

impegna a realizzare il Piano di Lottizzazione relativo alle aree in premessa descritte,
costituito dai seguenti documenti che si intendono parte integrante della presente convenzione
anche se qui non allegati ma depositati presso il Comune di Castellina in Chianti il 04/01/05

prot. 46 , pratica edilizia n,C/842/05

Tav. 01 - Rilievo - Planimetria Generale -scala 1:1000

Tav. 02 - Rilievo — Sezioni A.B.C. scala 1:500

Tav. 03 - Estratto PRG — Planimetria Catastale - scala 1:1000

Tav. 03 a— Variante PRG — Stato attuale — Stato sovrapposto — Stato modificato

scala 1:1000
Tav. 04 - Planimetria di progetto: Suddivisione area in lotti fabbricabili — scala 1:500
Tav. 05 - Planimetria di progetto: Indicazioni superfici e altezze massime — scala
1:500 .

Tav. 06 - Zonizzazione di piano - scala 1:500

Tav. 07 - Proprieta da cedere al Comune — scala 1:1000 »

Tav. 08 - D.C.R.T. n° 230/94: Verifica superfici permeabili ~ scala 1:500

Tav. 09 - Planimetria opere stradali — Profili — Sezioni trasversali — scala 1:200

Tav.10 - Parcheggio n. 1 — Planimetria — Sezioni - scala 1:100

Tav. 11 - Parcheggio n. 2 ~ Planimetria — Sezioni — scala 1:100

Tav. 12 - Sistemazione aree a verde pubblico — scala 1:500

Tav. 13 - Sistemazione aree a verde pubblico attrezzato — particolari costruttivi — scala

varie

° Tav. 14 - Schema rete di distribuzione energia elettrica e pubblica illuminazione —
scala 1:500

o Tav. 15 - Schema rete di distribuzione energia elettrica e pubblica illuminazione —
particolari costruttivi - scala varie

° Tav. 16 - Schema fognatura stradale — Rete di distribuzione acqua potabile — scala
1:1000

® Tay. 17 - Schema fognatura stradale — Rete di distribuzione acqua potabile —
particolari costruttivi — scala 1:50

o Tav. 18 - Particolari esecutivi scala 1:10/20/50

° Tav. 19— Viabilita — scala 1:500

° Tav. 20- Documentazione fotografica — Inserimento ambientale.
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° Tav. 21 — Relazione ; Relazione illustrativa- Quadro conoscitivo di riferimento —
Norme tecniche di attuazione — Relazione di fattibilita.

° Tav. 22 - Computo metrico estimativo di massima.

° Tav. 23 — Relazione sulla valutazione integrata.

2 Indagine geologica ai sensi del D.C.R.T. n. 94/85 ¢ D.C.R.T. n. 12/00.

ART. 2 - URBANIZZAZIONE PRIMARIA

L’Operatore si impegna per se, successori a qualsiasi titolo e per ogni aventi causa a qualsiasi
titolo alla perfetta e completa costruzione a propria cura e spese tutte le opere di
urbanizzazione primaria, che saranno poi cedute al Comune o saranno vincolate ad uso
pubblico, individuate al Foglio di Mappa n® 44 del Catasto Terreni del Comune di Castellina
in Chianti dalle Part. 632 per mg. 190.00; Part.634 per mq. 3680.26; Part. 638 per mq 130.00;

Part. 642 per mq 144.74 e cosi risultanti dagli elaborati del piano:

Viabilita di piano(strade e marciapiedi) mq. 1.395,00
Area a verde pubblico mq. 1.480,00
Parcheggio pubblico mgq. 1.270,00
Rete fognaria

Rete di smaltimento acque meteoriche
Rete approvvigionamento idrico

Rete di distribuzione dell'energia elettrica
Cabina Enel

Rete per illuminazione pubblica.

10. Rete telefonica
L’Operatore per se, successori a qualsiasi titolo e per ogni aventi causa a qualsiasi titolo si
impegna a provvedere a sua cura e spese, e seguendo le direttive che saranno impartite dal

Comune e dagli Enti Gestori, ad allacciare ai pubblici servizi comunali tutte le reti di servizio
e le opere di urbanizzazione relative al Piano. ‘

L’Operatore per se, successori a qualsiasi titolo e per ogni aventi causa a qualsiasi titolo si
impegna a realizzare tutte le opere previste di cui al parere AATO 6 Ombrone del 14/11/2006
prot. 3022 nel quale sono esplicitate anche le prescnzmm contenute nel parere dell’ Ente
Gestore Acquedotto del Fiora Spa, allegato ad esso quali'®:

allacciamento alla rete idrica esistente previo prolungamento, a cura del richiedente,
della rete di distribuzione dell’acquedotto pubblico Comunale di Castellina in Chianti

WX b —

% Dato atto che la convenzione deve contenere |’assunzione degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione
primaria e di quelle opere che siano necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi, e considerato che tali
opere sono gia state cvidenziate nei pareri degli enti gestori richiamati, & opportuno che Ioperatore ed ogni suo
avente causa si impegni con questo atto, in modo trasparente e chiaro a realizzarli parimenti alle altre opere di

urbanizzazione di cui al progetto allegato al PdL.
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esistente in loc. Compassala secondo il progetto che dovra essere approvato dal
Gestore ( distanza 10 ml, materiale PEAD, diametro 75 mm)

- spostamento della rete di adduzione passante dall’area oggetto di lottizzazione;

- potenziamento della rete di distribuzione;

- realizzazione di serbatoi di accumulo
- progettazione e realizzazione di collettore per lo smaltimento dei reflui secondo il

progetto che dovra esseré approvato dal Gestore;

Si specificano:
Opere che saranno cedute al Comune ¢/o agli Enti gestori:
* Viabilita: Fg. N. 44 — Part. 634 mq. 1389,00; Part. 642 mq. 6,00 — Totali mq. 1.395,00
® Parcheggi Pubblici: Fg. N. 44 — Part. 634 mq. 1187,26; Part. 638 mq. 39,00; Part. 642
mgq. 43,74 — Totali mq. 1.270,00
Rete fognaria: Fg. N. 44 — Part. 634, 642 per ml. 154,30 ca.
- Rete smaltimento acque meteoriche: F g. N. 44 — Part. 634, 642 per ml. 164,21 ca.
Rete idrica: Fg. N. 44 — Part. 634, 642 per ml. 328,44 ca. .
INluminazione pubblica Fg. N. 44 — Part, 634, 642 per ml. 310,00
Rete di distribuzione dell'energia elettrica: Fg. N.44 Part. 634 per ml. 180, 00 ca.
Cabina Enel: Fg. N. 44 — part 638 mgq. 49
Rete telefonica Fg. N. 44 — Part. 634, 642 per ml. 230,00
Aree a verde pubblico: Fg. N. 44 — Part. 632 mq. 190,00; Part. 634: mq. 1104,00;
Part. 638 mq. 91,00; Part. 642 mgq. 95,00 — Totali mq. 1.480,00
Il costo complessivo di dette opere, come risulta dal Computo Metrico (Tav. 22) ammonta ad
€.277.653,00 (duecentosettantasettemilaseiccntocinquantatre,OO)

ART. 3 - URBANIZZAZIONE SECONDARIA
L’Operatore si impegna. per se, successori a qualsiasi titolo e per ogni aventi causa a qualsiasi

titolo si impegna alla perfetta ¢ completa realizzazione , a totali proprie spese le seguenti
opere di urbanizzazione secondaria (interne alla zona A2) che saranno poi M
vincolate ad uso pubblico cosi come evidenziate sugli elaborati del progetto di

lottizzazione e definite al Foglio di mappa n° 44 del Catasto Terreni del Comune di
Castellina in Chianti dalla Part, 644, 646 ¢ 648.

1. Percorso pedonale per circa ml. 25 0,00.

"Le parole “cedute al comune” sono in contrasto con quanto poi detto di seguito. C*¢ una contraddizione in
termini. Si propone dunque di eliminare tale ambiguitd, lasciare la proprieta delle aree richiedendo poi, ai sensi
dell’art. 10, I’'uso pubblico di tali aree. Cid consente inolire di non procedere allo scomputo degli oneri di

urbanizzazione secondaria che dovranno, pertanto essere corrisposti per intero.
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2. Ristrutturazione vecchia fonte.

L’Operatore dovra provvedere a sua cura e spese, e seguendo le direttive che saranno
impartite dal Comune, ad allacciare ai pubblici servizi comunali tutte le reti di servizio e le

opere di urbanizzazione relative al Piano.

I Opere che rimangono di proprieta privata con vincolo di uso pubblico:

bfdee-eemﬁfese—ha—zeﬁa-fw.—méi-vidﬂa{eda it 0463

. oeme-d&féazieae-&cgmwmemco_estmmuegati.

Mota:-Bseluse-zona-a-monteJato strada part_647 640 368 e S18p '
ART. 4 - CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
OBEFOuL- per—onsH-diibank zalzl_;x;a S i S :

A raa.sl 19400—&‘ .

CANER L) B - .

faen
RS

M%J%ﬁ@ap&a@aw@m@-&%ﬁaﬂ%@d@ﬂ%&éﬁemo
in Gda g : ] tto-esecutivo-che-costituisce-parte-integrantedellapresente

nlni S conferma

convenzione o
& o -Sing 1essiacostruire, -

L’Operatore si impegna per se, successori a qualsiasi titolo e per ogni aventi causa a qualsiasi titolo a
corrispondere all’ Amministrazione Comunale gli oneri di urbanizzazione secondaria per il ritiro dei
permessi di costruire sulla base della tabella vigente alla stessa data, pit gli oneri di urbanizzazione
primaria scomputati della somma pari a quella risultante dal computo metrico estimativo delle opere di

urbanizzazione primaria, pilt gli oneri sul costo di costruzione'?.

' Vedi nota precedente. Poiché le aree restano di proprieta se pur ad uso pubblico non si rilevano le condizioni

{3361‘ procedere allo scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria. -
Gi oneri concessori devono essere determinati al momento del rilascio della concessione in base ai valori della

tabella vigente a quel momento. Inoltre si evidenzia che possono essere scorporati dagli oneri solo il costo delle

opere e non il consto comprensivo anche delle spese tecniche ed IVA, :

" Le modifiche proposte tengono conto di quanto detto sopra. Tale capoverso ¢ in sostituzione della parte

stralciata
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Qualora il collaudo effettuato ai sensi dell’art. 12 accerti un valore delle opere inferiore a
quello indicato 1'Operatore versera la differenza; invece nulla sara dovuto da questa Pubblica
Amministrazione nel caso in cui il collaudo accerti un valore superiore.

[TxRT. 5 - CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
G SUBLIED TR ONE o o s e
%ﬁipl%ﬂ#a{ﬁ@g%ﬁﬁe%ﬂ@d&&{m%ﬂmﬂﬂma:

>,

o 25 £4
LTI PS AT y

Lﬁmp&%—ddl%@p%e—dp#bmgsecendariﬂ dicui all’art 3 & stato_definito_e
5 : b T R : | .. : b 2 ;
~della——presente— ¢ ORVeRZione—e——gui—si—— confer B——ia——E——41-720.0()

- " v ~ - a

Handa—affoftinnta. i St —dall®ast 12 aceer 1

Q’dﬁlcr& 1} CGI[“LIUV W LICTOATATS Ch ARSI

C}“P”“ mdicato I’Oppx‘arnrp versera.la Hiffprpn’n]; muece nulla sard-dovutio da Grosta-Pubblca
“ive 3 § s : 3 15

Amministrazione nel caso in cui il collaudo accerti un valore Superiore

ART. 5- TEMPI PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE

PRIMARIA :
Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate secondo due fasi.

Prima fase:
durante questa fase saranno eseguite:

a)  rete fognaria completa;
b)  opere stradali marciapiede, profilatura e cassonetto dj ghiaia — tutte a eccezione del

- binder e del manto di usura della carreggiata;
c) rete dell’impianto di adduzione idrica;
d)  canalizzazioni per la distribuzione dell’energia elettrica pubblica - privata e di servizio
telefonico e spostamento cabina di trasformazione;
€)  parcheggi pubblici ad eccezione dei manti di finitura;
f)  segnaletica stradale provvisoria;
g)  opere a verde;

Durante questa fase la pavimentazione nelle opere stradali e connessi sara eseguita
provvisoriamente mediante stesa di misto di fiume o di cava e rifiormento con inerti a

granulometria decrescente, quali pietrischetti, graniglie ¢ altro.

Seconda fase:

' vedi nota 11
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durante questa fase saranno eseguite le restanti opere € precisamente: J
a) opere stradali e marciapiedi — binder ¢ tappeto di usura, posa in opera di masselli,

cordonati e zanelle nelle parti da completare;
b) impianto di illuminazione - armature, apparecchi luminosi e allacciamenti necessari a

rendere funzionante la pubblica illuminazione;
c) impianto di distribuzione dell’energia elettrica e rete telefonica ai privati nelle apposite

canalizzazioni predisposte nella prima fase;

d) sistemazione delle aree a verde con manti erbosi, siepi e quant’altro;

e) movimenti di terra e piantumazione delle essenze di alto fusto eventualmente previste
nelle aree destinate a verde attrezzate;

f) segnaletica stradale; '

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere iniziate entro novanta giorni dalla
notifica della relativa concessione, previa comunicazione scritta al Comune.
[ tempi di realizzazione delle opere afferenti alla prima fase sono di un anno decorrente dal

verbale di inizio lavori.
Tutte le opere di urbanizzazione e gli allacciamenti dovranno essere ultimati entro tre anni,

salvo proroghe, dalla data di inizio lavori La ultimazione dei lavori dovra risultare da apposito
verbale redatto in contraddittorio tra le parti.

ART. 6 TEMPI PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE
SECONDARIA :
Le opere di urbanizzazione secondaria saranno realizzate secondo le due seguenti fasi:
Prima fase (coincidente con la prima fase delle opere di urbanizzazione primaria):
a) Tracciati dei percorsi pedonali;
b) Canalizzazioni illuminazione. :
¢) Opere provvisionali per la regimentazione delle acque.

Seconda fase (coincidente con la seconda fase delle opere di urbanizzazione primaria):
a) Completamento pavimentazioni stradali;
b) Installazione impianto illuminazione.
¢) Piantumazioni.
d) Restauro struttura muraria della vecchia fonte

Le opere di urbanizzazione secondaria dovranno essere iniziate entro novanta giorni dalla
notifica della relativa concessione, previa comunicazione scritta al Comune.

I tempi di realizzazione delle opere afferenti alla prima fase sono di un anno decorrente dal
verbale di inizio lavori. Le opere di urbanizzazione realizzate secondo le procedure e modalita

previste dall’Art. 32, comma 1, lett. g) del D.Lgs. n. 163/2006.
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Tutte le opere dovranno essere ultimati entro tre anni, salvo proroghe, dal rilascio della data di

inizio lavori.
La ultimazione dei lavori dovra risultare da apposito verbale redatto in contraddittorio tra le

parti.

ART. 7 - MANUTENZIONE DELLE OPERE
Durante I’attuazione delle opere previste nella presente convenzione, e fino alla loro effettiva

consegna, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilita civile e penale relativa alla
esecuzione delle opere ed all'uso delle stesse, sono ad esclusivo carico della ditta esecutrice.
Al momento della consegna le opere dovranno risultare in perfetto stato di manutenzione.

ART. 8 - VIGILANZA
In qualsiasi momento il Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale potra esercitare il potere

di controllo per accertare che i lavori siano eseguiti in conformita alle previsioni del piano
approvato, a regola d'arte e nel rispetto delle prescrizioni del capitolato speciale e del
Regolamento Edilizio. In caso di accertate violazioni o difformita, il Sindaco potra ordinare la
sospensione dei lavori ed adottera i provvedimenti di legge previsti nella presente

convenzione.

ART. 9 - INADEMPIMENTI
Nel caso che i lavori non dovessero essere iniziati od ultimati nei termini previsti, non

dovessero procedere con la continuita e l'impegno necessari, venissero eseguiti in difformita
dai progetti approvati, il Comune potra a sua libera scelta trasformare il Piano Urbanistico
Attuativo da convenzionato in Piano d'Ufficio con conseguente esproprio delle aree, oppure
sostituirsi alla ditta esecutrice per la esecuzione di tutte o parte delle opere necessarie con
addebito di ogni conseguente spesa ed onere alla ditta esecutrice. Potra altresi dichiarare
decaduta la concessione alla realizzazione del Piano. E' fatta salva ogni altra sanzione di
legge.

L'intervento del Comune che fin d'ora viene autorizzato ad immettersi nel possesso delle aree,
dovra comunque essere preceduto da una diffida ad adempiere nel termine di trenta giorni.

ART. 10 - SERVITU' PUBBLICHE
La ditta lottizzante, su richiesta del Comune, & obbligata a costituire regolare serviti di uso

pubblico sulle aree destinate a strade, piazze, marciapiedi, che non dovessero venire trasferite
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al Comune, senza limitazione alcuna anche per quanto concerne l'utilizzo dello spazio aereo e
del sottosiolo per la installazione di pubblici servizi.

ART. 11 - COLLAUDO
1l collaudo statico e in corso d’opera di eventuali opere d’arte (muri, ponti, etc.) ¢ a carico

della ditta lottizzante che dovra esibire il certificato al momento del collaudo amministrativo.
Ultimati i lavori I’Operatore dovra richiedere al Comune di sottoporre a collaudo tutte le
opere eseguite.

11 collaudo delle opere & di competenza dei Tecnici Comunali all’uopo delegati dal Sindaco e
sara eseguito anche per parti secondo il programma di realizzazione della ditta lottizzante e
nel rispetto dei tempi prefissati. ;

Alla visita di collaudo dovra essere prodotta la sotto elencata documentazione:

planimetrie complete ed aggiornate alla situazione reale di tutte le opere eseguite;

- copia del frazionamento catastale approvato dall'U.T.E.;

- certificato di regolare esecuzione di tutte le opere impiantistiche;

- certificato di conformita alle norme CEI

- verbale di misurazione della messa a terra degli impianti elettrici,

- verbale di prova di pressione e portata degli idranti installati,

- verbale di prova di messa in carico e tenuta della rete di acquedotto;

verbale di collaudo della rete del gas metano, se eseguita, approvato dall'Ente gestore.
Tutta la citata documentazione dovra essere firmata da tecnici abilitati.

In sede di collaudo si procedera alla valutazione delle opere eseguite, come previsto al

successivo art. 13

ART. 12 - CONSEGNA DELLE OPERE — CESSIONE GRATUITA DELLE AREE
DESTINATE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA.
Le opere previste dalla presente convenzione saranno consegnate al Comune entro sessanta
giorni dal loro favorevole collaudo. La consegna potra avvenire anche per solo alcune opere
in quanto i tempi di realizzazione sono differenziati, come risulta negli artt. 6 -7.

Entro lo stesso termine dovranno essere stipulati gli atti di cessione gratuita delle aree ed
opere e la costituzione di eventuali servitu.

Alla cessione delle aree di cui sopra si provvedera con apposito atto notarile, successivo a
quello di stipula della presente. convenzione, sulla base degli esatti frazionamenti catastali;
ogni inerente spesa, incluse le formalita di frazionamento e/o approntamento di ogni atto
preliminare alla cessione, sara a carico dei lottizzanti. La cessione e la realizzazione delle arce
a standard di urbanizzazione primaria e urbanizzazione secondaria, deve effettuarsi entro i
primi tre anni dalla data registrazione della convenzione, eventualmente prorogabile in
accordo con 1I’Amministrazione Comunale, che potrd comunque richiedere che il
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trasferimento delle aree, o di loro parte, sia effettuato in qualsiasi momento successivo al
rilascio del permesso di costruire per la realizzazione delle OO.UU. '

ART. 13 - VARIANTI AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

E consentito apportare in fase di esecuzione, senza la necessita di approvazione in Consiglio
Comunale di preventiva variante, modificazioni planimetriche che non alterino le
caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle norme di
attuazione del Piano Urbanistico Attuativo, non incidano sul dimensionamento globale degli
insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a

vincolo di destinazione pubblica.

Le varianti che non rientranti tra le ipotesi di cui al presente articolo devono essere autorizzate
con la procedura richiesta per un nuovo che tenga conto di quanto gia realizzato.

Le varianti non possono comportare, né espressamente né tacitamente, proroga dei termini di
attuazione della convenzione di cui all’artt.6-7.

ART. 14 - CESSIONE A TERZI

In caso di trasferimento anche parziale delle aree oggetto del Piano, I’Operatore, mediante
specifica clausola da inserire nei contratti di cessione, dovra rendere edotti i cessionari di tutti
gli obblighi ed oneri a loro derivanti dalla presente convenzione che dovra essere allegata in
copia all'atto di trasferimento delle aree.

La ditta lottizzante resta comunque responsabile in via principale e solidale verso il Comune

per tutti gli obblighi di cui alla presente convenzione.

ART. 15 - ESECUZIONE PER STRALCI

Il Piano Urbanistico Attuativo potra essere attuato anche per singoli stralci funzionali con le
seguenti disposizioni.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione sara effettuata in modo da assicurare sempre i
servizi e gh allacciamenti agli edifici da costruire.’

I permessi di Costruire relativi all’edificazione nei singoli lotti potranno essere rilasciati solo
dopo il completamento delle opere relative alla prima fase dell’urbanizzazione primaria. La
certificazione di agibilita & subordinata all’avvenuta esecuzione delle opeze di urbanizzazione

primaria e relativo collaudo effettuato dall’ufficio Tecnico Comunale'”.

6 precisazione a garanzia della corretta esecuzione delle opere e del buon avanzamento dei lavori.
' Precisazione ad ulteriore tutela dell’ Amminstrazione e di coloro che si insedieranno con la loro attivita o

residenza in loc. Compassala.
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In caso di realizzazioni differenziate nel tempo (per stralci funzionali) & opportuno realizzare
prima gli edifici dei lotti a monte e poi, progressivamente, gli altri fino a quelli a valle al

confine con la zona gia edificata.

ART. 16 - GARANZIE
La ditta lottizzante costituisce una garanzia finanziaria per I’adempimento degli obblighi

derivanti dalla presente convenzione, mediante polizza fidejussoria o fideiussione bancaria
per un valore pari alle opere di urbanizzazione aumentato del 20 % [deliinteresse-eomposto

H 4 33 3 & $ : BN GROUAAEA 3 bda 1
minnrinta_Adall -nrlinn ISTAT Aol oacte Al cacteumions P Ggrﬁ, a”.uc asacg‘la“(} et au‘ualb T

e L A VLoD OTTIT TG AT NL WML VOO AT OOOTIaAYI ot P
lottizzazione™"| Le opere di urbanizzazione da eseguire ammontano complessivamente ad
' ; scluso; IVA) come da computo

€. (comprese Speser tecnivlie © sicurezza cluso;
metrico allegato. L’importo della polizza fidejussoria risulta essere di € . ;
pari al 120% dell’importo del computo metrico estimativo sopra richiamato .
L’ammontare della garanzia potra essere parzialmente ridotta o svincolata come di seguito
riportato.
Lo svincolo non potra superare il 50% dell’ammontare della garanzia ed‘interverra solo dopo
il favorevole collaudo di almeno I’ 80% di tutte le opere di urbanizzazione primaria e di
urbanizzazione secondaria. Al completamento delle stesse potra essere svincolato, a seguito
dei favorevole collaudo fino al 90% della garanzia. Il restante 10% della garanzia &
svincolato dopo il trasferimento delle stesse all’Ente.
La garanzia ¢ prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del
~ debitore principale e non trova applicazione l'articolo 1944, secondo comma, del codice
civile, ‘

In ogni caso i lottizzanti sono obbligati in solido sia tra di loro.che con i loro fideiussori. La
fideiussione € operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza
necessita di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimento.

Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo delle opere di urbanizzazione di cui al
comma 1, essa & prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto,
connesse all'attuazione della convenzione, da questa richiamate o il cui mancato o ritardato
assolvimento possa arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale, sia come
soggetto iure privatorum, sia come autorita che cura il pubblico interesse. La garanzia copre
altresi, senza alcuna riserva, i danni comunque derivanti nel periodo di manutenzione e

= Questa formula non é di facile applicazione e calcolo, di solito il calcolo dell’interesse composto ricavato
dall’indice ISTAT del costo di costruzione per ogni anno assegnato per attuare la lottizzazione viene calcolato da
chi poi redige la polizza fidejussoria ma resta poi il problema della verifica finale. Si & ritenuto pertando
semplificare la procedura richiedendo una polizza pari al valore del computo metrico estimativo incrementata del
20 %.

? L*inserimento di questo ca
fase di stipula dell’atto.

poverso consente di esplicitare il valore della polizza e di facilitare il controllo in
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conservazione a cura dei lottizzanti di cui all'articolo 17, comma 1, nonché le sanzioni
amministrative, sia di tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a
qualsiasi titolo in applicazione della convenzione, divenute inoppugnabili e definitive.

Nel caso in cui il titolare delle Concessione non provveda alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria il Comune avra la facolta di sostituirsi all’Operatore per I’esecuzione
dell’ufficio delle opere stesse e del loro completamento e di chiedere la corresponsione
dell’importo garantito della fideiussione stipulata, senza pregiudizio della richiesta di

maggiori oneri eventualmente apportati.

ART. 17 - NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE
L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche in contrasto con quanto contenuto nella

presente convenzione non comporta la sua decadenza se la stessa € in corso di validita e se
non espressamente previsto da disposizioni legislative cogenti

ART. 18 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI :
Il progetto del Piano Urbanistico Attuativo & parte integrante e sostanziale della presente

convenzione; il Comune e i lottizzanti, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti costituenti il
Piano quali atti pubblici allegati alle deliberazioni di approvazione e per tale motivo depositati
negli originali del Comune, individuabili univocamente e inequivocabilmente, NON vengono

allegati materialmente alla convenzione.
Viene invece allegata la planimetria generale (Tav. n. 7) che indica a colore le parti da cedere

al Comune e quelle ad uso pubblico.

ART. 19 - REGIME FISCALE
La presente convenzione sara re
diritto all'ipoteca legale viene rinunciato,

Immobiliari da ogni relativa responsabilita.
Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione sono a carico

della ditta esecutrice che chiede l'applicazione di ogni beneficio di legge ed in specie il
trattamento fiscale di cui alla Legge 28.06.1943 n. 666.

gistrata e trascritta a cura ¢ spese della ditta esecutrice. I]
con esonero del Conservatore dei Registri

ART. 20 - CONTROVERSIE
Eventuali controversie che dovessero insorgere in merito all'interpretazione ed all'esecuzione

della presente convenzione saranno definite con arbitrato libero ed irrituale da un Collegio
Arbitrale costituito da un arbitro nominato da ciascuna parte entro 30 giomi dalla relativa
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richiesta e da un terzo arbitro che fungera da Presidenie, nominato dagli arbitri di parte
sempre nel termine di 30 giorni dalla loro nomina, o in subordine dal Presidente del Tribunale
di Siena. II Collegio dovra decidere entro 90 giorni dalla costituzione e la decisione sara

definitiva.

ART. 21 - NORME INTEGRATIVE
Per quanto non previsto nella presente convenzione si fa nchJamo alle vigenti dxsposmom di

legge e di regolamento ,
Si dichiara ai fini fiscali che ’importo della presente convenzione ¢ pari a
€ g rappresentato dal costo delle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria da realizzarsi determinate dal Computo Metrico Estimativo.

Letto, confermato, e sottoscritto.

L’OPERATORE IL CAPO SETTORE TECNICO
COMUNALE

(Firma per accettazione)

(Firma per accettazione)
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tel. 0577 /740880
fax 0577/740625

Codice Fiscale 80002290528
Panita IVA 000949003529

PARERI ESPRESSI Al SENSI DELL'ART. 49 COMMA 1 DEL T.U. DELLE LEGGI
SULL’ORDINAMENTO DEGLI ENTI LOCALI D. LGS. N. 267 DEL 18.08.2000 IN

ORDINE ALLAP '
ROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

AVENTE PER OGGETTO:;
PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRODUTTIVO E CONTESTUALE VARIANTE ALLO

STRUMENTO URBANISTICO DELLA ZONA PRODUTTIVA “D2” — INTERVENTO 1 ~
COMPARTO 2 LOCALITA CAMPASSALA Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE N. 1/05
E S.M.L. - APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE MODIFICATO -

PRESENTA: AL CONSIGLIO COMUNALE
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PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA: FAVOREVOLE

Allegati:

Castellina in Chianti 24.04.2008
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PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ CONTABILE: FAVOREVOLE

Allegati:

Casteilina i Chizat

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO







11 presente verbale viene lctto, approvato ¢ sottoscritto come,segue.

[L PRESIDENTE IL SEGI]:KJEII“'ARIO COMUNALE

¢/
Al}SﬂWt dott.f gbcrto Gamberucci
el ‘\_:— \ . y

[1 sottoscritto Segretario Comunale

ATTESTA
Che la presente deliberazione, in applicazione del TUEL, approvato con
' E stata affissa all’Albo Pretorio del Comune il giorno_44 | 05 | O& e virimarra per

quindici giorni consecutivi come previsto dall’articolo 124. comma 1 del D.Lgs. 1878/2000 n.
267.

5 E° staa dichiarata immediatamente eseguibile ( art, 134 comma 4 D.Lgs. 267/2000):

= E stata comunicata con lettera n®_ al signor Prefetto in data
contestualmente alla pubblicazione all’Albo Pretorio ai sensi dellarticolo 135, comma 2 del
D.Lgs. 18/8/2000, n. 267.

Dealla Residenza Comunale li /l 4 |05[Q 3 6

IL SEG/LE’I’ARIO COMUNALE
dotté}ém])erto Gamberucci

11 Sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio /L/’//

Attesta (L

Che la presente deliberazione, in applicazione del TUEL, approvato con D:lgs. 267 del 18 agosto
2000,

¥ & divenuta esecutiva il giornoc>24 [05)03  decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art.134
comma 3 del D.Lgs.267/2000)

Daila Residenza Comunale, 11‘50 los !2003

IL SEGRETARIO COMUNALE

Dott. Roberto Gamberucci






I presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE ‘ IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Anna Maria Betti - F.to dott. Roberto Gamberucci
11 sottoscritto Segretario Comunale
ATTESTA
Che la presente deliberazione, in applicazione del TUEL, Liapfro‘:;a;?‘coj :
BCE’ stata affissa all’Albo Pretorio del Comune il giornos T 2 *88 e vi rimarra per

quindici giorni consecutivi come previsto dall’articolo 124, comima 1 del D.Lgs. 1878/2000 n.
267. ;

0 E’ stata dichiarata immediatamente eseguibile (art.134 comma 4 D.Lgs. 267/2000);

¥ E’ copia conforme all’originale; -

o E’ stata comunicata con lettera n° al signor Prefetto in data
contestualmente alla pubblicazione all’Albo Pretorio ai sensi dell’articolo 135 , comma 2 del

D.Lgs. 18/8/2000, n. 267.

Dalla Residenza Comunale Ii

Attesta

Che la presente deliberazione, in applicazione del TUEL, approvato con D:Igs. 267 del 18 agosto
2000,

X & divenuta esecutiva il giorno 2 4105 [03 decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art.134
comma 3 del D.Lgs.267/2000)

Dalla Residenza Comunale, Ii M ]

IL SEGRETARIO COMUNALE

berto Gamberucci






Ropertoxrio N.5005
Racanlia M.5607
CONVERZIONE DRBANISTICA
RELATIVA AL PIANG URBANISTICO ATTUATIVS DELLA ZONA PRODUTTTIYA
“DRY = INTERVENTO L ~ COMPARTO 2 LOCARLITA® *CAMBEASSALA "
RAEPFOBBLICA ITALIANA
11 sediel luglio dusmilaotto in Siene pilazza Le Lizzs n.7.
Trmanzi a =e Notale STRATO CARGIANG, con gede in Radda in
Chinti wla Pozzo dei Bixxd 2, iseritte sl Colluwglo Matarpile
dol Distrettd Riunitd 4i Biena e Mentepuleizno,
a1 COSTITUIBCOND
COMUNE DI CASTEELENAR IN CHIANEZ, con sede in Castellina in
Chianti (8I) wiale delln Rimembranza n, 14 C.F.80002290528 in
pexsons del Responsshila del Seyvizie Rdilisia-Urbanistica @
legale rapprezantante BRLLINT ALESSARDRL, axchitetbo, nata a
Flyenze il 2 giugno 1270 qemiciliava per 1la esrica presso la
cass comunale, tale nominata con desreto gel Sindase in data
20 glvono 2000 n.ld, ohe gui Anterviene i0 nome © PEr  conko
dallo atesso Comuns 2l sensi dsll'articelo 107. commi 2 @ KA
lettera ¢}, del degrets legislative 19 sgoste 2000, n.287 ed
in esecuzione dells delibesazions dej Conwiglio Comunals .24

del 6 magglo 2006, nel seguito del presente &tto denominate

semplicemante “Comune*.
SARACING FRREO, inprenditore, nata a Buffang {(LB) it Qr 11
agosto 1968 Q.F.ORC FER 68M11 HE32H xesidente in Castellins in
Chlanti (81) Via Crocefioxenting n.88, 23 guale intezviene al
presents akto nen in  propric bensl nella gualicd ¢
prouratorg specisle della Soalatd
"COSTRUSEONE TN IECOXO A,A.1." con gseda in Pogglbongd (S))
lexge Dslldle n.12 sepitale scolsle BEuya 10,000,000 intaramante
versate, Looritta nal Registne Tmprese di flens in data 26
luglio 2006 ol nowero diigeriziona e codice fisemie
0L1G2080475 REA n.127523, gingta procura spenlale ol rogltli
Notalo Frangsgoo De Luea ol Pyato 4n data 4 luglie 2008 Hep.n.
151407 che ln eriginale sl allsga al pragents arto sotte la
‘ettaze VAR, qal seguite dal présents atto  denominato
gemplicemants "Oparatore®,
I cosvitulnd delles oul Adencitd perapnale ie Wotaio gono
CRrto,

PREMBTTOND
- uha 1) Soggette Operatora dlchiara b avers titale par
ortengra ia concessions par sCevare il Blano Urbanistlec
Attvativo sulle aves oosl descritte nel Catasto Texreni del
Comune @i Cagtallina in Chiantl nel fZoglio 44:
- pertieelle 632, 634, 638, 640, 842, 644, 646, 648, paw

A




e NILAW et A tio Ww S

totall mg. 20,229 (ventimiladuecentoventinove) catastali;

=~ che il SoggeLto Operatore, al gonsl daila Lagge Reglonaie
172005 ha presentato domanda & progefte g4 Plano Urbanistico
Aptuskive acen eantestupls werlante allo Strumento febanistico
vigsnuas

a) area owmoggetta a F.U.A. (zona D2}  wg.33.700,00
(zredicimilasettecento virgola zexo z&ro);

b) @rea lorti edlficsbili mg.$.506,00 (novemllacinguacentasai
vivgola zeoo zere)!

@} utrada pubbliche mq.1.395,00 (milletrasantonovantacingue
virgola zére Laxoej!

4) verds pusbiioo mg.l.480,00 (millequattzegentotianta wimgole
xRS zaro);

e} paraheggl pubbliei wmq.1,270,00 {nilladuaoontosatianta
vizgole zare 28r0)

£) cablna Ensl mg.48,00 (guarantanove vicgsle asre zeve) 7

g) superficie copesta mg, 3,577,310 {treniiavsagentoventisatis
vivgela dleel);

~ ohe ol sensi dell'art.28 della Legge n. 1150 del 17 agosto
1842 o svassssiva modificaziond e dellfart.70 della L.R. n.l
da)l 3 gennaic 2005 devono egssra specificati in epposita
SURVANZIONS;

e~ la cessione delle ovee necessaxie per le opere di
nrbanizzarlonsg primagie;

ae Llassunzions, a oariee del preprietaxd, degli oneri ai
urbanlzzazione primacis & di fuelle opare ¢he slano nacassarle
per allaceiare la zona ai pubblicl ssrvizi;

aw lo garanzie Sidejvasorie per 1°ademplmante degli obhlighl
darivannl dalla convenzionas

- che il suddetto progette & stato eseminace dalla Commlssiong
Edilizia nslla speduta del 15 settembre 2005, cho ha 8IDroEzo
parera favoravole d¢al punte 8l vista edillzio urbaniscise wson
varbale n.264;

- ghe il suddetto progetto & steto eszminato dalla Commisslons
Edilizia Integeata nella seduta del 1§ settembre 2005, che ha
aspreseo parxerd favorsvele dal punto gl vista edilizio
vebanistico adn verbale n.356)

- ghe con delibera del Consiglic Comunale n.2d dal 23 aprile
2007 & stata adobkata sa propestes di  lottiwzazione con
contestuale varlante uebanistiea al FRG viganta;

= ghe pen dalibers dal Censlglic Comunale n.24 deld 6 naasle
2008 & stata spprovete definitivamente i1 Plang Dekanigeies
Attuative & egntestusle vawlante urbanistica al FRE vigente &
bozza oi convenziene quale parté integrants e sostanziales:

- che i} soggetto Cparatore =i lmpegna pezr 89, suovasgorl a




qualgiasi titolo e per ognd aventl causa = gualsiasi titels:

1) @& weallzzarwe, al senal delliart.t della Legge 6 agosto 1867
n.765 alle pecfetta & completa coscruziona & propyis cura @
Bpogs; tuktte le opare di urbanizzazlons primerxis individuate
dal Plano Uxhbanistieo BAttostive ead in  particolare dal
progatto dalle opere &l urbanizzazisng primaris oshe ne
costituisvono parte sostanziale al senasi dell’art.87 oomma 1/a
della citata L,R. n.l del 3 gennnie 2005;

2) a realizzare alls parfetta e completa cobtruziona a proprils
ouga & apess tutte quelle opere che alane necessarie pex
allacsiare il comparte ai pubbliel serviszi cosl come indicsto
nel progetts delle opere di wrbanizzeziens primacis;

3 8 eedore gratultamente 8l Comune entze 4 temmini
prestabilisl dalla presente wmonvenzione le guote di ares
urbanizzate gomplets dagli implantid cosl aome indlcate nella
pregante convanzions @ da) plano di levtizzaziens.

Tutto  eid  premswge da  valexe suals parte lnvegranta @
sostanziale dal presente si conviene o si stipula quanto
BoguR,

ART., 1 - APPUAZTONE DEL PLANG

L'Opsratore societd "COSTRUZIONI XL LECCIO 2.R.L.", come sopra
rappresentats, par sé successdri a gealsiasi titolo 8 pex oond
aventd <ause & qualsiasl titole, si impagha & realizzass i1
Rlane di  Yottlzkazione relative alle ares Iin  prenessa
deserite, costituite dal seguenti doewsantd che sl intendone
parte integrante della prassnte convenzionz anche s gul non
allegati ma doposivatl presso il Comune i Casteliina in
Chianti 43 4 gennaie 2005 pzot. 46; pratica edilizis
n.O/B42/05;

Tav., 1y §eato attuale = Rillevo planimetrds generale scala 1i
1860;

Pav. 27 8teto attuale ~ Sezdieni R, B, € ssala 1: 500;

Tav. 3: Stato avttuale - Estratto df PRE su bsse catastale
seala Ll: 1000;

Tav, 3a: Brato attusle « Stato Sovyapposto -~ Btate dl progetto
zeala 1: 2000;

Tav. 4: Flanimetria generalm i progevso =~ Buddivisions
deliazea in lotti fabbricsbiii scsla 11 50Q;

Tav. Ar Planimetria generale Al progette » Indicazioni dalle
superficd o delle nltezze mssoine desgli sdifici seala 1: 500;
tav, 6: Zenigzamzions di plano - Spazl rigervati ad opers di
ioterasss pubblico mcala 1: 500;

Tav, 7: Rroprlatd da cedewe al Comune sealz L: 10007

Pav. B! Veyifica dellas supsxficie permeshile al sensi della
Del. C.R.T. n. 230/9 poale 1:; 500

4 ) by s 5 ® 498
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Tav. ©: Opere di Urbznizzazione - Planimetris stradale -
proflll longitudinall = seziond stradali scala 1: a00;

Tav. 10y Opere &i Urzbanizzazionag ~ Parchegglo 1 - Pimnta
Sazdieni poala L 100;

Tav. 14: Opars di Urbanizzazione ~ Particolsys paraheggia 2
Plantea Sezileni scala 1: 100;

Tav, 12: Opere dl Urbanizzseions - Siscemaziony dalie arss a
varde pubblice scals 1; 500;

Tav. 131 Opare di Urbenigzszione - Sistemazione della srae @
varde pubbiico pasbisslari cesheuttivi scalas vards:

Tav, 14: CGCpera di Urbenizzazions - Bohemn dells wate di
distribuzions energla slattrics privata e illuminazions
pubhlize

seala 1 500,

Tev. 381 Opore A Urxbanizzazlons » Sohena dalla nete di
distribuzions energle alettrica private e dlluminazions
pubblics - Parvicolari eostyuvtivi seala varle

Tav, 16: Opere di Urbanjizzazions = Schoma dolls fogmatura nera
& stradale - schawms dells vete di distribuzions acgus potabile
rpostamento dell’attuale wete ol spinta sesls 1: 1000:

Tav, 17: Opeve odi Urbanizzaziene « Schema della fognatura nezs
& styadale - sehama dells rete di distribuziona a0qUa poCaibiie
~ particolazi costruttivi scala }; 50;

Tav. 18: Progotio delle opare di urbanizzazione - Perticolapd
esstutlvi svals varia;

Tav. 39: Viabilitd - planimetzim etradale sgala Llr 5040

Tav, B = €: Documentaziensa Fotogeafica <« Insezimento
Ambiantale

Tav. 23: Quadre conpseitive - Relazicne Ilivatrativa ~ Norme
taoniche ol attuazione - Relazions di, Fettibilieg;

Tav. 22: Computo rRetrico wstimative.

= Indagine geclogiea al aensi del D.C.R.T. n. %4/85% & D,C.R.%,
n. 1z2/60.

ARY, 2 = UREBNIZZAZTONE PATMARTA

L'Operatore, come sopra rappregoniate, si  lwpegae pey sd
succassoxd & qualslasl titole ¢ per egni aventd causa a
gualaiasi titelo alla perfetta o ocompleta costruzions 2
propria cura o apuse Gl bubkte la apare di wrbanlzzagiens
primaria, che saranne pel ceduta =1 Comuns o garanne vingolate
B wsG pubblieo, {ndividuate al Foglio ai Msppa 44 del Cataste
Terrant del Comune Qi Gastelling in Chdnantd delle partlesile:
== $32 pay me, 190,00

~m 634 por mg. 3660, 26

= 638 pey mg, 130,00

~~ 642 per my.144,7¢
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o weel riscltangl dugll elabonatl del plano:
i. Viabilivd di piano (strade e marcispiedi) mg., 1.385,00
(milletrocentonovantacingus virgola zare zoxe);
2, Aran a4 verds pubblico mg.i,480,00 (miilbquattxapenta&tanta
TArgola zore zore); .
3, Parcheggle pubblice =q.1.270,00 (milleduesentogettanca
virgela zere zerol;
4. Kota fognavia:
0, Rete di smaleimante agqus metaeoxiche;
6, Rate approvvigionamente idxiao:
T. Bate di distzibuzione dellienexelsn elettmica;
8. Cabina Enal:
9. Rata per illuminaziene pubblics:
10. Rate taolefonies.
L'Gparators, come sopra rappresentato, por o8& successozi 2
cualsiasi titolo e pex ognl aventl csusa a gualsias] tivolo ai
impegna & provvedexa a sua cura & gpase, @& saguandoe le
dirattive che esaranns Iimpartite dal Comune e dagli Eatl
Beatord, ad allsctiare al pubblisd servizl comunali tuite le
retdl di servizio e lg opera di urbanlzmazione xelatise al
Plano,
LY Opexatore; oome gopxa rappresentate, par gé& asnecessorl 2
gualelasd titelo & pay ogni aventl csusa a gualsiasl titelo si
impagna a raslizzare tutta le opere previste ¢f eul al parers
ATO 6 Ombrong del 14 novembre 2006 prot,3022 nal guals sono
esplisitats anche le predogizioni gongenute nel parere
dallffnta Gestore Aejuedetto del Fleors Spa, allegats ad esan
guali:
- allaccianante  alla rate  ddries sgiatente previe
prolunganento, a onra dal richiedents, dellm rete di
distribuzions dell!scquedette pubblice Comunale di Castellina
in Chiantl esistente in losalitd Compaseala seconds il
progatto che dovzd assare approvate dal Gestors - distenza 10
diesi} wl, metaxiale PRAD, diamatro 75 {ssttantacingue) mm:
= spogtamento deolla were di adduzione passante dall’ azes
oggetta L lottizzaxione;
- potenziamento della sete di distribuzione;
~ realizzazions dil sarbatel Al ascumulo
~  progettaxzlons & gwealinzazdens ¢l  colletrors per lo
smaltinento del reflul seconde il progette che dovid sssexe
approvete dal Gostore.
85 epacificeanss

OPERE CHE SARAHNG CEOUTE AL COMUNE B/Q AGLI BNTY GESTORI:
= Vighlilitd:
oo Foglle Y particeila 634 mg. 1568,00
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(milletrecentottantanova virgola zero =erd); particella 642
mg. 6,00 (sed wirgels zere zero) - Totall wmg.2.355,00
{milletrecentonovantacingus virgola zere zezo) Ga.

~ Farchaggl Pobblicl:

== foglio 44 particeils £34 mq.1187,26 (millessatottantassita
vizrgola ventiael); particella 638 mg.39,00 (trentanova virgela
Zayn  zern); parbicells 642 wg.43,74  {guarantatrd virgols
gettantagquattre) — Totald mg. 1,270,000 (millequecsentossttania
viTEola TaTo 2ens).

~ Reta Zognaria;

-~ floglio 44 partlcslle 634 & 842 per  ml. 154,50
{contecinguantaguattre vizgola trenta) ea.

- Reta smaltimento aggué meteorlche:

== foglic 44 papticalle 634 a 642 par @l 164,21
{cantosegsantaquatiro virgels ventung} <&.

= Hete dddziear foglle 44 particelle 634 o 642 par ml.320,44
{(tresentovantotto virgola guarantaguatire) ¢a.

= Illuminazione pubblica:

= foglde 44  particelle €3¢ e 642 per ml.310,00
(trecentodinol virgols zevo zexe).

~ Rebe di distwlbuzions dell'enexgla elatirica:

== foglio 44 partlcella 634 per ml.180,00 (centottanca wirgoia
ZOYro ZOrd) 0F.

= CGabina Baaly

== foglle ¢4 partdmella 635 mg.45 (quarzntanovs),

~ Rete telefonlea:

ww Foglie 44 paxticelle 634 & 642 par ml.230,00
{duscantotranta TLrgele zero zaro).

= BA¥as & vaxds pubbhlles;

=~ foglio 44 psrtlgelis 632 ma. 150,00 (eéntonovania virgolse
OX0  zuro): particella B34 mg,ride, 00 (miliecentaguabino
vizgels zore zoro): particells 630 mg.2l,00 (novantune virgela
zaro  zere); particella 642 wma.95,00 (nevantacingue vizgola
2aRC Bero) -~  Petall wmg.l.480,00 (milleguarvvogentotitanta
virgola zero zeroj.

Il costo complesslvo 4l detia opere, come risvive del Compuis
Hatriceo (Tav, 28) QRO ael Bure 277.653,00
(duecantossttantaseecenilageleentocinguantatré vivgols zero
2EUD) ,

ART, 3 -~ URBANIZZAZIONE SECONDARIA

L'Oparatore, oome  sopsa  yoppresentate, Si 0 lupagna per  ad
successexd & gualsiasl titole e por ogpd aventi oGpuma &
gualafagl eitsle alla parfetta e completa pealizzazions, a
wounll propris speee la geguentl opere di  urbanizzaziona
smaondaria (interne alla szong A2} che saranne pos ssranno




vincolate ad wse pobbllce cosi  gome  avidenziatea sugli
alaboratl del progetto di lottizzazione ¢ definite al Fogiis
di mappa n.44 del Catagto Toxzenl dal Comune di Ceatellina in
Chlantl dalle partisella 444, 646 & 648,

L, Parcowso pedonale per alrea ml.250,00 {[duscentooinguanta
virgola zexo zare).

2. Ristrutturaziona veacchla fonte,

L'Oparatore dovrd provvedera & sua ouzra @ apose, & seguande le
diretiiva che garannc impertite dal Comune, ad allacciaxe ai
pubblici servigl comunall butts le reti di servizio m le opsre
dl urbanizzazione zelative al Blans.

ART. 4 - CONTRIBUTO PER CNERY DY URBANIZZAZIONE PRIMARIA
L'Oparstors, coma sopra rappresentate, a1 Ampegna per 93
suacsssexl 2 gquolsiasl - titole e peér ognl awventd cavsa a
guatalasl vitelo a ocorplapendsre H11 Amministyeszions Comunsle
gli onexd ¢l wrbanizzazione secondaria por AL Eiglve del
parmassi Al cositrulre sulla bass della taballa vigente alla
gtesss data, pil ¢gld oneri @1 urbanlrzzaziene primazis
soamputatl della somes paxl a qualla rievltante ol computo
metrico astimative delle cpare di urbanizzaszions primexis, pil
gl onari pul ooste di esstruzione.

Qualora il osollaudo effettuate al sensd dell’art.l? accerti un
‘valore delle opare inferiore & quello indicato 1’ Operatexs
vergerd ls differenze; invegs mulla sard dovuro da guesta
fubblice Amministrasions nel csse in cod {1 eollande apcerkl
un valove supsrlere.

ART. 5 ~ TEMPY PER LA REALIZZR2TONE DU OPERE DI URBANTZZAZIONS
FRIMARLA

Lo opere o urbanlzzazione primaria dovrianno esssyve raallzzote
gacondo dus fasl,

PRIMA FASE

Purant2 quosta fage saranno eseguita:

a) rets foomarla cempleta;

b) opere stradali maveiapiada, profilatures € cassonette di
ghiala - tutte a eccerlone gsl binder o o) mante di peves
dalla paxxagulatar

¢} vata doll’implanta di adduzicne idriocsz;

d) canalizzazionl per la distribuziens dall’enexgla eletbtrica
pubblica = privats o di servizle telefonice e Bpostanento
cabina di trasformazione;

8] povcheggl pubblisd ad accezions ded menti di Sinitura:

£} segnaletica stradale provviscria;

@) operd & vapda.

Duzsnte Quasta fase la pavimentazions nelle tpare stradall e
connegsl serd  eseguits provvigoriaments medisnte stass o0l
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misto ¢l Siumé o di cave @ rifiorimente gon inartd @
granwiometria decrescente, quali pletrischetti, graniglis o
ALLED,

SECONDA FRSE

Durante questa fFase garsnne aasguite 1§ westantl opord @
prasisamenie!

a} opere stradall e marcispledi +~ bindey & teppeto di ugurd,
posa in opers dl masgeili, cordonatl e zanells nells parci da
nomplatara;

b) impianto di illuminazlons < armatuws, apparocchi Janinozsl a
allacciament] necessari a zendars funzionznte la pubblica
Llluminzzdone;

@) dumplante di distvibuzions dell’energia elettrigs o rata
telefonice ai  perivatd nalle  appseive  asnsldzzaziond
predisposke nella peima fags;

d) sigtamazions della esres » verds con manti orbosi, slepl e
guant'alizo;

@) movimentl di terza ¢ plontumazione delle esaanzs di alto
fusto eventwalumente pravimta nelie azee desginste a verdse
atpyrazgatar

£) saymnaletios stradale,

Le epazrs <l uxbanizzazione primeria dovvannd sgsere inizlate
antzo novanta gioend  dalla  notifies dells xelativa
soncasslone, pravia comunicazions gcxltta al Comung.

T tempi dl realiuzazicne delle opeve affersnti slls prima fase
aone il vn anno dacoysente dal veshale di inizic lavord.

Tutte lo opere ¢l urbanizzazlone & gli allacaiamentd dovzennd
sgsore vltimatl entxo 3 (tre) anni, salvo proreghs, dalla data
di sndmio laveri. La witimszione dei lavori dovid risuliane da
apposite verbale redatto in contradditiozio tus le parti.

ARF. 6 =~ TRMPY PBR LA RUALTZZAZIONE DI OPERE DI ORBANIEZZRZIOND
SECONDARLA

La opere di wrbsnisszazions asscondaria =aranno realizzate
sacando le dua saguent) Zzai:

FRIMA FASE (eolncldente ocon lg prima fase delle opere dl
urbanizzazicong primazis):

a} Traceiand ded peroowal padeonald;

B) Canalizzezioni illuminaziona.

¢} Upara proveiglenall per la reglmnzione delds doque.

SECOWDA FASE (colncidente oon 1l& aeconda fase delle opars di
urbandeeazions prlmarla) s

) Gompletamente pavimentazioni swradally

by Installaziens dmplante illuminaziona.

@) Bliantumazieni.

d} Restauro sirukturs muraris gells ¥sochia fonte.




Le opere di urbanizzezione sscondaria dovranno essare Lniziave
antra 9¢ (novanta) glorxnd dalla netifice della rxelativa
concegalong, previa semunicazione goritta al Comung,

3 bampd di vealizzazione dells epeze affersnyl alle prina fase
sono dl i {un} anno decorrenta dal verxbale di inizie lavori.
Lea oapare dJdi upbanlzzazicne saranne reallzzate sagende ie
procedure & odalitd previste dall’axt.32, comma 1, lett. &)
del D Lgs. n, 16372008,

Tuits Lo opury dovianne assere witimata snewo 3 (¢¥a) annd,
galvo proroghe, dal rilasgio della dete di inizio laveri.

La ultimazione dei laverl dovxd risultare de apposive verkale
redatto in contyaddittorio wra le parti.

ART, 7 - MAMOTENZIONE DELLE OPRERE

Pusante L’attwarions deolls opers provigke nalla presante
convanzione, @ Fino alla loro effettiva consegna, tuttd gli
onerd @l menutenziona ed ogni respensabillitd clvile @ penale
eolativa alla asshuzlione dells opere ed all'uso delle stessa,
sone ad esclusive cerico dalla ditte esecutrics.

Al momente della oongegna la apere dovianng rilsultazs dn
posfatio stato €l manutansiona.

ART. 8§ - VIGILANZA

In gualsiasd, wmomente 11 Responsabile dell!'Ufficlio Taenico
Comunala potrd esorcitare L1 poters di controlle par accertars
cha 4 laveri siano esaguitd in  conformitd alle pravisions del
pisne  approvate, & regols d'scte o nel rispetto delle
preserdzioni dal ocapitolato spselale @ del  Regolamanto
Badllizie, In ceso di necertate wviolazionld o difformitd, 11
Sinduno potrd ovdinera la sospansions dei laveyl ed adotterd
L provvadineatl ¢l lsgye previstd nells presente convanzlone.
ART. 9 ~ ITNADEMPIMENTI

Hel owao che & lavordi non dovessero emsera iniziati od
ultimatd nel tesmini previstd, nen dovessere procsdere con la
oontinuled e l'impegne nesessavi, veniamere esaguiti in
diffowmita dal progett! appmovati, il Comune potrd & sup
libora scelts trasformawe il Piane Urbanistlce Attuative doa
convenzionate  in Rlane d'Ufficie conm consegusnte espropnic
delle arese, oppure oostituirsi alls dltta aseeuntrice par la
esgtuzions Jdl twbie o parte dolls opore necassarle con
addeblte df ognl conseguente gpesa  ed ongxe alla ditta
ssooutrice., Potrd altresl dichiarsre decaduts la concesslons
alla wealizzpzione del Pleno. B' Zotts salva ogni aitxa
sanzlone dl lagge,

L'interventa dasl Comuna che fin d'ors viene suterlzzate ad
immattensl nel pesssses delle args, doves: scmungue essers
procedute da una diffide ad adempiexrs nel termine di 3¢
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{trenta) glornd,

ART, 10 ~ SERVJTIT' PUBRBLITHE

La ditta lottilzzante, su richleste del Comune, & obbligata a
costitnire vagelere gexvitd 4i uso pubblies sulle ares
destinste & atrade, plazze, marciapladl, ehe nen dovessero
vanire trasferite al Comune, senza limitazions alcuna anche
Py quanto  consdrng Ltundlizee delleo appzio aerxeo @ dal
gottosuolo pay la installazlone di pubblicl sexvizi,

ART. 11 - COLLAUDO

13 cellauds statico s in gorac dopers dl evantuall opeze
d'arte {muri, pontd, ete.) & @ cayxles delip diste lotsizzante
che doved esibire 4} aeztificato al momento del cellaudo
amminlstraiivo,

iednatd 1 laveri 1'Opexatora doved richiedere al Comune di
sottoporre & collawvde tutke le opoxe esaguide,

T1 gollaude delle opsve & di compstsnza dod Teaniad Comunali
allfuope delegati dal Sindaco @ sard esegnito anche pey parti
gaosnds i) programma i veallzzaglong delld ditts lJotnlzzants
¢ nal rlspetto del tempi prefdssaci.

Alla wigite di collaudo doved ossors pzodotta la  setbo
elangata dedumentaziongs ‘

- planimetrie complete ad aggiornate alla smitvazions resle di
tutte e operes saagnitas

= gopla del fxazionamento catastale approvate dall'D.T.E.p

~ qarchficate dl regelsze esstnsilons &l tugga  le  opery
implancieticher

~ gertificato di conformitd alls norme CEI;

= verbale dl misurazloma dells wmessa & terza dagll implantl
elettylal;

=~ verbale <l prova 1 pressicns 8 portets degli  ldrantd
installati;

« varbale di prova <i messa in carige e tenuts della rete i
acéuadortes:

= vaxbale di egllauds dalla wote dal gas metane, & sseduits,
appravarc dall'Ente gestors,

Tunte la oltata documentaziena dovrd esserw flxmata da tsonied
abllitatd.

In sede di gollaudo sl prosederd alle valutazlons dalls opevs
ageguite, coma previats al suacessive ayeg,.1d

ART. 12 = CONOHGNA DELLL OPERE - CESSIONE GRATDITA DELLE AREE
DESTIGATE ALLE OFLRE DY UBBANIZZAZIONE ERIMMRRIA B SECONDARIA.
L  opare praviszte dalla  pregente  convanziong  saFanno

consegaste  al Comune entro 60 (sessanta) glornd dal loro

faverevola tollavds. fa congenns poLyd avesnise anohs per solo
alouné e&pers in gquante 1 gempl di  yealizzazione sone
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differsnziati, cowe svisslta negli artt. § - 7.

Entzo Lo stesso teymine dovianno egsere stipulabd gii atrs al
cesaiona gratults delle ares ed opars e in esgtituzione Qi
aventuali saryitn,

Alla cesgiona dolle =2wee di oul sepra si provvedard eon
appealiis atto notaxzils, suecessive a guslle dl atlpula dells
presante convenszione, sulla baee degli esmtii Lrazionamenti
catastalis ognl inerente spasa, incluse e formslitd i
frazionamento e/o approntamsnte di ogni atie prelimineve alla
cessione, gard 4 oardco ded lottlzeznwi., La cessiona @ la
raslizzazione delle axse & standard 41 urbanizzazione primaxrie
& uxbanizzaziene secondaria, deve effatvuarsi entzo i prini
tre annl  dalla  dats registrazlone della  convenzione,
eventualmente prorogabile in naccerde econ 1’ Amministrazions
Comunale, ahe potrd comungue richieders cha 41 trasferimanto
dalla area, o of loze porte, sia effattuato 1n gualsisal
momento successive &l rilsscle de) parmasse of costruine per
1l realizzariona delle 00.U0,

ART. 13 - VARJANTI AL PIAND LEBANISTIZO ATTUATIVO

E*  oonsentlte apportare in fese di essauzions, aenza la
neasgsitd di gpprovaziona in Conalglio Cominala di preventiva
variantg, modifdcszionl planimetviche che nen altesine la
caratteristicho tipologiche di impastaziona pravisie nagli
wlaboratl graflei o nelle norma di attuazions dal Plano
Urbanistico Attuativo, non inoidane =8) dimenslonamento
globale dagli insedlamentd e non diminuiscane ia dotazions dd
ares psr sewvizl pubblich, dl wee pubblice ¢ = vinesls oi
destinaziona pubblics.

Le varientl whe non xilentranti tra le dpotesl di aul al
prasente artleolo devono gegere autorizzat® con la provadnrs
richlesta per un nuevel che Tangs  gonte  dl gpanto  gdd
faalizgate,

Lo  varlanti nen possone conportare, né ospressamente nd
tacivamente, prorega del tGarmini oi  attuaziens della
convenzlena di eud allfarte.6=7.

ART. 14 = CESSTONE A TERZI

in caso di trasfariments anche parzisls delle sree opgette dal
Piane. 1'Operatore, madiante spegifice clussola da Ansorize
ned contyabtd ol cesplona, dovrd xendexe adotitd 14 cesslonavi
di, tutitl gli ehbllghi ed onexi a loyo deriventi dalls
prasenta  convenziens ahs doved  essars allegata in  wepla
alllacto di trasferimsace delle ares.

La dicta lottizazsnte xests ocomungue rosponsabile in  via
principale » sclidale verso 11 Comune pex tutitdl gll obblighi
di cud alla presente convenziona.
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ERT. 15 = EIBCOLITONE PER STRALGT

Il Plane Urbanistico Attwativo petrs esserg actuato anche par
singall stralel funzienall con 1o seguenti d)oposizioni.

La yealizzazione delle cpere dl wrbanizzazione saxd effaettuata
in modo da assicursre sempre i servizi & gli allassismenti
agli sdifici da costruize,

I permessil di Costrulre relaiivi all'sdifinazicne nei aingold
lotti potranno essara rilaaciati #0le dopo 41 completamsnio
delle opere relative alla prima fase dell’urbanizzazione
primaxiz, Ls cerxtificazione di oglbilitd & subsrdinata
all’svvenuta sgscuzlens delle opere di urpanizzaziona preimaria
a xelativo callaude elifettuste dallfuifficic Tecniso Compunalse,
In caso di reslizzpzionl differenzleate nel tempo (pey stzaled
funzionald) & opportine reslizgare prime gll edifici ded lottd
a monte & pol, progressivamente, gli altxi fino o quelli =
valle s81 confine con ls zona gid edificsta,

ART. 16 - CARANZIE

La dlera lottlzzante qestitulsce vra garanzia finenziazis pex
1'odempimento dagli  obblighi derivanti oalla presente
convanzisne, mediante polimza  fidejussoria M. 2060812732
contustia qon l'Assicurazione Generall SpA Rgenzla di Biema in
data X1 luglio 2008 par un valere pavl slle operg di
urbsnizzaziona asuwwentate &el 20% {ventl per sento). Lo opsEe
di urbanlzeaziene da esegulrs ammontane complessivamento o
Bure  319,372,00 {trecantodiciannovanilacragentosettantatrd
vivgols =exe zane)l (gomprese spese tegiche a siourazas od
egelage IVA). L'importc della polixze Zidejneseris rpigults
£9RAXG ai Buro 303,247, 60
{trecantottanbntranilintnecantoquarantasetie wvirgola Se9486E8)
pari al 120% (centoventd per cente] dellimporto el compute
wetrice egtimative aopra richiamato.

L ammontare della garanasia potyd essere perzialments ridotta o
avincolaeta coma di saguino ripeviato.

Lo svinuole non potrd anperare il S0% (winguanta per cento)
dell’ammentare dalla garvanzis ad Aintervarrd aple dopo i3
favorevola collaudo di almens 1780% (ottanta paxr conto} di
tutte le opere di urbanlzzsziona primeriza 2 di urbsnlzzazions
secondaria. AL completamente dellu  nhessd petnd eszend
seingolate, a seguite del favorevele gollauco Zine al  90%
(novanta pasr csnte) dells gaxanzis, TL resiante 10§ (discl pesz
cento) della geranzia & svineelatn dopo 11 syeaferiwento dalla
stesze all’bnte.

La garanzia € prestate qon 1a xinoncia ssplicika al beneficls
della praventiva esouzaiens del debitora principale e non
tyova ppplicazionag llartisele 1844, saconds comms, del aodice
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wivila, In ogni caso i lovRizzanti sono onbligati in solide
pia tra i lexe che con i lore fideiussori. Lo fideiussions &
epsrativa @ scggetts ad escussiona & semplice rishiesta del
Comune, sanze necessdvd di preventiva diffids o messa in moza,
gal sela wllileva dall‘inademsinsnto.
Ancorahe la gavanzin asda commisuyava allimporte dells opara
di ushanlzzazione di dui gl comma 1, #8585 & prastatn per Huita
i obbligazioni & contenute patrimonimla, anche indixatie,
sannesss alliagiuarions  della ssnvenzlone, da  questa
richlanate o 12 oui menes-to o direrdate assolvimento possa
arrecare pregiudizio sl Gomune, sin comé ente Texritorisle,
gla oome soggetio luze privatoran, sim come autoxitd ohe cura
il pubblico intszesea. La garanzia copre alkresi, sewsza alauns
wlaeren, i  dannd  eoimunque  derlvantd  nel pexlodo Al
BANUEGRELONN & congervazisng & cura d8i lotrizzanti 2i ouid
ail'arvicolo 17, comma 1, nonchdé 13 sanzieni smeinlsteative,
sla i Tipe pacaniario che ziprisulnatoris o demolitonis,
lrvogate dal Comuna a qualaiesd titolo in applieaziens della
convanzione, divemate inepgugnablli o derinitiva.

Hel wsso In ouwd 43 titolare dells Cenceseiene nen prevvada
alla realizzazione delle opere di urbanizzazicns primarie L3
Commne aved 1o faceltd ol sostiteirad all’Gperatere psx
Vegeonedony dell’wfficie delle opare stesse & dal  1or0
completemanto e dl chieders la eorzespeninions dell’imporgo
garantito della fidelugslone stipulegs, senza  pregiudizie
della richiesta di magulori onexi eventualméntse spportati.

ART, 17 ~ NOOVE PREVISIONT UREANISTICHE

L'entrata in vigore di wuove previsioni usbanistiche in
contrapto Con Quanto dsnteawte nalls presanie aonvenziens oon
comporta la sua decadepsh sg My sisssz & in qorse di valjadca
5 a0 non esprassamsnte pravistd da alaposirleni lagisletilve
aoganed.

BRT. 16 ~» PUBELICITA' DEGLY ATTI

Il progetto dol Wlano Urbaenistioe Rtitustive § parts integeants
@ sogtanzlale dslla presente convenziond; 1) Comune e i
lottissantd, in plenv aceords, stablliscons ehe gil  aged
eeatituentd 31 RPlanm quell atti pubblici allsgavdi alle
delibevazionl ¢l spprovepiona & pay tale mOLive dopositati
negli  ozigineli del Comune, individesbili univecamente o
Insguivesapdinente, noo vengens allsgati materialmonte alla
convensions.

§i allege al presente atto gobte la letbera *BF, viste ed
approvata dalle partl e sotzoscritts dalle medesime e da me
Netaio, le planimetria gemerale (Tav. n.7) ohe indlca & coloss
g parti da cadsre al Comwng e guslle ad uae pubblics.
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ART, 19 ~ REGIHE WISUALR

La pragente convennions sard weglstrata e tzascritta & cuza @
spess della ditte emecutriee, Il diritte all'ipoteca ledale
vigne rinwelato, asen esonere dul Censervators del Reglatwd
Immebiliayd ds conl relpsive respenzabillta.

Tatty le spese, inposve e tassw jneventi o conseguentl alla
presante convanzlone sene a earice deila ditte esscutrics che
ahiads 1'applicsziona i ognl benefinie ol legge ed in opacls
i1 trattamento fiscale di onl alla lLegue 28 giugno 1843 n.584.

ART, 20 « SONTROVERSIE

Eventvali controvarsis ohe cdovassaroe Ingowgers ipn  mewito
alltinterpratarions gl alltegacuzione dalia PRaSSNLS
eonvenzlonsy garannd dedinive von arbiursto libsro ed irritusle
ga un  Collegio Rrbitrala ecsstituite da vn avbityro nominate da
glasemma parte enked 3D {vrents) oloxni dalla  yelatlve
Tiohiesta © da un tarso arbitzo ohe funguxd da Rraaidente,
nemineto dagli  axbitrd di parte sempre nsl barmise dl 30
{trentn) glopni dalla lorxo nemins, o Ain  subordine dal
Prosidents del Teibunale dd Hiena, Il Collagio dovya
deoidere entre 80 [nevantal gloynd dalle oostiguclone ¢ la
denisiona sard dafinltiva,

ART. 21 -~ HORME THTEGRATIVR

Per guanie nen previaio nells presante convenziona =i fa
plademe alle vigenul disposisziond &l leggs e di vegolamanto,

I compaventl suterizzéne il notale roganta a2l trattaments dsd
lozo datd parsonald, comppensivi della professiona, al sensl
del D.Lgs. n, 18674003 & Qlchiazano dl essere statd informatl
andd ' ntilinzn degll chesai.

Le parti mi dispenssno  espresssmente dalla lertura degli
aliegacd, dichisrande di avarng piena e @83LLD CONOSCSNRA.

Di. cuesto atbe, in prghke seritie 4i wie pugne ad in parte
dartlioseritts da perssna di mia Zidecls setto la mis
dizazione sa sebte fopli par ventlolngee pagine pez  intexo
oltre la presents sin qui, lo Notaio ho dato lettuxa alle
paztl ohe, ¢2 me interpellate, lo dichigrano conforme alla
lore  velontd: viane eobtogeritte alle dlesd ©  minutd
CREA RN ESOLE

TIRAATO ALGSEANDRR.  ERLIINI  ~  SRRAGING FABIG -  STRANG
CRREEIARG POTRYO SIGILIO.




