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Art. 1 — Norma generale

1. Le presenti norme disciplinano le competenze coihiumanateria di abusi nelle zone sottoposte a
vincolo paesaggistico e l'applicazione dell'indganrisarcitoria di cui allart. 167 del D.Lgs. 4B&4
“Codice del Paesaggio”, (di seguito indicato pexvita “Codice”) a protezione delle bellezze nafunabr
opere abusive nelle aree sottoposte a vincolo ggesseo.

Art. 2 — Ambito di applicazione

1. L' indennita si applica a qualsiasi intervento izadto abusivamente nelle aree sottoposte a vincolo
paesaggistico, come disciplinato nella parte 3" itold 1° del Codice realizzate in assenza
dell'autorizzazione prevista dall’art. 146.

2. La sanzione, €& applicata indipendentemente da @gmjualsiasi altra sanzione penale od
amministrativa, ed e inoltre applicata anche afiere che, pur provocando danno ambientale, risultin

comunque compatibili con le condizioni ambient&li tkrritorio, in relazione alle ragioni dei vincol
Art. 3 — Esclusione

1. Sono esclusi dal presente regolamento tutte leeopgerne e gli interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria e di restauro conservatiize non comportano alterazione dello stato degHue
dell'aspetto esteriore degli edifici.

2. Sono inoltre escluse le opere abusive che risutticliarate incompatibili con le ragioni della tate
che quindi dovranno essere demolite, con la rimiesgastino dei luoghi.

Art. 4 — Fasi del procedimento

1. Le opere abusive realizzate in ambiti sottoposdi pdotezione delle bellezze naturali, panoramehe
paesaggistiche di cui all'art. 142 del Codice, dowio essere sottoposte al'lesame della Commissione
Comunale per il Paesaggio, che dovra esprimerejirip parere valutando espressamente se:

a) Le opere eseguite sono da ritenersi incompatibiii k& tutela del vincolo, in quanto hanno deteritaina
un’alterazione ambientale rilevante e tale da catape la demolizione delle stesse;

b) Le opere eseguite, pur costituendo danno ambiertiati dovra essere fornita adeguata motivazione,
non sono ritenute di tale rilevanza da richiedaréofo demolizione; in tal caso sara rilasciatoepar
favorevole disponendo I'applicazione a carico deiedente dell’indennita risarcitoria di cui alta.67
nella misura definita dal presente regolamento, rdafigior importo fra danno arrecato e profitto
conseguito;

C) Le opere eseguite sono ritenute compatibili cotutala del vincolo e quindi non hanno determinato
alcun danno ambientale; in tal caso sara rilasgatere favorevole e la sanzione di cui all’art. $67a
applicata valutando solo il profitto conseguito.

1. Il Dirigente o il Responsabile del Servizio, unaltaoacquisito il parere della Commissione
Comunale per il Paesaggio, comunica al trasgredsweo del procedimento contestando la violazione
eseguita, I'applicazione della sanzione ed un teengintro il quale l'interessato potra presentarenani
scritte od osservazioni. Trascorso tale termiri#@rigente emette il provvedimento d’ingiunzione tamente
le motivazioni in ordine alle osservazioni preséntala presa d'atto della mancata presentaziolfe stesse.

I Comune inviera alla Soprintendenza copia devpedimento emesso dal Dirigente ai sensi dell’b6{

con la relativa documentazione. Trascorsi i 60 rgieenza alcuna comunicazione il Comune procedera

autonomamente.

Art. 5 — Determinazione del danno

1. Qualora l'opera realizzata abusivamente provochi damno ambientale, questo deve essere
guantificato. La valutazione avviene mediante perdi stima predisposta a cura degli Uffici Cominal
anche facendo ricorso a conferimento di incaridiemi al’Amministrazione Comunale. Nella perizia
dovranno essere descritti i danni causati dalfirgeto abusivo ed i costi degli interventi necespar il
ripristino ed il risanamento del danno subito.



Art. 6 — Calcolo dell'indennita risarcitoria

1. Per quanto riguarda la quantificazione del profisimno confermati i criteri dettati dal D.M.
26/09/1997, il quale ha stabilito all’art. 2 che via generale, & qualificato quale profitto lafefiénza tra il
valore dell’'opera realizzata ed i costi sosteneti fesecuzione della stessa, alla data di effeitue dei
lavori.

2. Tenuto conto delle indicazioni regionali contenutella nota n. IV/2577/74 del 03/10/91
dell'assessorato all’Ambiente della Regione Toscana allegata la circolare del Ministero dei Beni
Culturali ed Ambientali del 08/07/91 n° 1759/11gneta n. 1V/3390 del 13/03/92 dell’'assessorato
dellAmbiente della Regione Toscana con l'indicamodelle procedure di applicazione delle sanzioni
previste nell'art. 167 D.Lgs. 42/2004 nel caso pitr@ realizzate in assenza della prevista autaiizza in
zone sottoposte a vincolo paesaggistico, l'indénrét quantificata, a seconda delle tipologie delle
trasgressioni, come segue:

A) Opere comportanti incrementi di superficie e/o dlwne, la sanzione prevista dall’art. 167

D.Lgs.42/2004 viene determinata con la seguentadta

S=(Vvm-Cum) x S.c.

Dove:

Vvm= valore venale medio, determinato in base @kzirunitari del’OMI, corrispondente a:
Per immobili destinati ad abitazione di tipo civieuro 2.225/mq

Per immobili a destinazione commerciale, direziereturistica: Euro 1.975/mq
Per immobili a destinazione produttiva: Euro 1.38€6/

Per le residenze rurali: Euro 2.060/mq

Per gli altri immobili rurali in genere: Euro 8304m

HONw >

Cum = costo unitario medio corrispondente a:

A Per immobili destinati ad abitazione di tipo civieuro 1.780/mq

B. Per immobili a destinazione commerciale, direziereturistica: Euro 1.740/mq
C Per immobili a destinazione produttiva: Euro 830/mq

D Per le residenze rurali: Euro 1.650/mq

E Per gli altri immobili rurali in genere: Euro 7054m

S.c. = superficie complessiva da considerare paaldolo della sanzione corretta in base alla Legge
10/77 = s.u.a. + (s.n.r. x 0,60).

Gli interventi di comportanti incrementi di volurseno ricondotti in termini di superficie dividendo
il volume stesso per un’altezza virtuale di ml.B@er I'edilizia residenziale, commerciale, direrte,
turistica e per le residenze rurale e di ml. 5.80ledilizia produttiva e per le attrezzature tuinagenere.

B) Opere di manutenzione straordinaria

Nel caso di opere di manutenzione straordinarégpplica una sanzione equitativa di:

- Euro 1.500 per gli edifici notificati a@ssi della ex L.1089/39 o classificati di rilevamsdore dallo
strumento urbanistico generale vigente previstorettumento urbanistico;

- Euro 1.100 per gli edifici classificatihlore dallo strumento urbanistico generale viggmevisti
nello strumento urbanistico;

- Euro 750 per tutti gli altri edifici.

C) Interventi di restauro e risanamento conservativo

Nel caso di opere di restauro e risanamento siGppha sanzione equitativa di:
- Euro 2.400 per gli edifici notificati aensi della ex L.1089/39 o classificati di rilevamalore dallo
strumento urbanistico generale vigente previstorettumento urbanistico;
- Euro 1.750 per gli edifici classificativdalore dallo strumento urbanistico generale viggaevisti
nello strumento urbanistico;
- Euro 1.200 per tutti gli altri edifici.



D) Interventi di ristrutturazione edilizia

Nel caso di opere di ristrutturazione ediliziagpkica una sanzione equitativa di:
- Euro 4.800 per gli edifici notificati aensi della ex L.1089/39 o classificati di rilevantlore dallo
strumento urbanistico generale vigente previstorettumento urbanistico;
- Euro 3.500 per gli edifici classificati whlore dallo strumento urbanistico generale vigeprevisti
nello strumento urbanistico;
- Euro 2.400 per tutti gli altri edifici.

E) Opere non valutabili in termini di superficie oblume

Nel caso di opere non valutabili in termini di etfcie o di volume, quali demolizioni in genere,
pertinenze che non costituiscono volumetria, volteonici recinzioni di ogni genere, gazebo, scaei g si
applica una sanzione equitativa di Euro 750,00.

F) Opere esterne di particolare rilievo

- Nel caso di opere esterne di particolare rileaamon valutabili in termini di superficie o di wwhe, quali
impianti sportivi, campi da tennis, piscine privasestanziali sistemazioni esterne in genere, dataro
particolarita e rilevanza ambientale, si considenae valore relativo al profitto conseguito, il 3@k costo
delle opere eseguite. Tale costo deriva da unaigagiurata preso i competenti uffici giudiziarfeaente il
costo medesimo, redatta da tecnico abilitato.

G) Norme di applicazione generale

1. Eventuali altri casi non esplicitamente previsti penti precedenti saranno di volta in volta
assimilati comunque ad uno di essi.
2. Peri casi di cui al punto A, la sanzione miniga&uta non pud comunque essere inferiore a ELB®B5
3. | valori riportati sono soggetti agli aggiornartieannuali da effettuarsi secondo gli indici Istat

Art. 7 — Modalita di pagamento

1. Il pagamento dell'importo, quantificato con attoripénziale, dovra avvenire entro 60 (sessanta)
giorni dalla data di ricevimento della notifica mjiunzione. Nel caso di inottemperanza da parte
dell'interessato verra attivata la procedura digssione coattiva.

2. Surichiesta del trasgressore, e per importi sapexi€. 2500,00, la somma potra essere rateirzata
non piu di tre rate semestrali garantite da polfetgjussoria bancaria o assicurativa per 'impogteizzato
maggiorato del 20% in ragione delle sanzioni ptevidall'art.192 della Legge Regionale n.65 del
10/11/2014.

Art. 8 — Utilizzazione delle somme introitate

1. In base all'art. 167 del Codice le somme riscoss® dutilizzate“oltre che per esecuzioni delle
rimessioni in pristino (...) anche per finalita dilgaguardia nonché per interventi di recupero delova
paesaggistici e di riqualificazione degli immoldidelle aree degradati o interessati dalle rimessin
pristino”.



