ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONI ABITATIVE,
ZONADELLA VAL D’ELSA SENESE
Sottoscritto il =
Iu attuazione dell’art. 2, comma 3 Legge 431/1998 ¢ art, 5 ¢. 2 Legge431/98 -
Degreto Miristero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti 16/01/2017 {G.U. n. 62 del 15/03/2017)

APPLICABILE NEI COMUNE DI
CASOLE D’ELSA, CASTELLINA IN CHIANTI, COLLE VAL D’ELSA, GATOLE IN CHIANTI,
POGGIBONSI, RADDA IN CHIANTY, RADICONDOLI, SAN GIMIGNANO

Stipulato tra:

Associazioni degli inquilini; | .
S.UM.LA., SI.CE.T., UNLA.T.

Asseciazioni dei proprietari:
A.P.E.. CONFEDILIZIA, FEDERPROFPRIETA®,
U.P.P.L -UNIONE PICCOLI PROPRIETARY IMMOBILIARI

PREMESSA

Premesso-che il 16/01/2017 & stato approvato il decreto del Ministro delle infrastrutture e dei frasporti, &i concerto con
il Ministro dell’Econarnia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto all*art. 4 ¢. 2 della Legge
9 dicembre 1998 n. 431, ed &, quindi, necessario provvedere alla sottoscrizione di wa nuove accordo temitoriale per i
comuni di Casole d’Elsa, Castelling in Chianti, Colle Val ¢*Elsa, Gaiole in Chianti, Poggibonsi, Radda in Chianti,
Radicondoli, San Gimignano in sostituzione di quello sottoseritto in data 5 maggio 2009

CONVENGONQ E STIPULANO QUANTO SEGUE

Le parti ritengono necessaro individuare condizioni contrattuali, da inserirsi nell'Accordo di cui allfart. 2, comma 3
della legze 43171998, che tengano conto delle specificitd del mereato delle locazioni nell'area senese e nell'ambite dei
principi stabiliti dalls legge si Propongono in particolare'i seguenti obiettivi: ;
- favorire l'allargamento del mercato agli immobili attualmente sfittf ¢ Paccesso alle locagioni concordate ad uso
abitativo ai settor sociali che attualmente ne sono esclusi;
2. avviase a soluziore il problema degli sfratti, in particolare quelli dovuti a morosita incolpevole ¢ a seguito di
esproprio immobiliare, promuovendo Ia trasformazione dei contratti in cOrso, in nuovi contratti a canoni pit
sostenibili, misure di garanzia ¢ sostegno per la corresponsione dei canoni;
riconduzre alla legalitd il mereato degli affitti sommerso e irregolare;
disingentivare lc locazioni ad uso turistico, favorendo i contratti ad uso dj abitazione principale;

migliorare lo stato manutentivo degli immobili in conformita delle norme sulla sicurezza, sulla tutela della
salute e sul risparmio encrgetico.

L

Per consentire la pit elevata diffusione ed ut

ilizzazione delle tipologie contrattuali del presents accordo, le parti
riconoscono I'importanzz del ruolo delle Arom;

inistrazioni Commuali nel favorire le tipologie contrattuali di cui all’art. 2

conformit dei contratli alla normativa vigente e ai parametri de} presente accordo,
_C. 5 del D.M. 16/01/2017, atraverso appasite delibere e protocolli d’in
sindacali ¢ Ie Associazioni firmatarie del presente accordo.

, di cui agliart.1 c. 8, art. 2 ¢. 8, art. 3
tesa da sottoseriversi con le Organizzazioni

) I firmatari del presente accordo altresi convengono;
. 1. sulla opporiuaits del mantenimento dei benefici fiscali relativi alje tipologie contrattuali oggetto del presente

accordo e sulla necessita che tali benefioi siano riconosciuti solo a coloro che ne applicheranne correttamente
le relative disposizioni; :

2. sull’importanza che sia assicurata continuita op
in conto affitto e alla riduzione dells ¢.d.
dotazione;

3. sull’indispensabilita di garantire ¢on continuitd risorse statali & regionali per la manutenzicne e Pincremento
del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica; ’

erativa allo strumento del fondo sociale finalizzato al cont:ibuté
morosita incolpevole, auspicando un incremento delia relativg
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4. sulla necessitd di perseguire, per quanto di competenza, i suddetti obiettivi curando lz promozione dello
strumento contrattuale di cui all'art. 2, comma 3, Legge n. 431/98 e la verifica della sua corretta applicazione
come previsto dal D.M. 16/01/2017 di cui agliartlc. 8, art. 2¢.8,urt. 3 ¢. 5; :

3. sulla necessiti, presso il Comune di Siena ed in forma associata con gli altri Comuni della Provincia, di
valorizzare ¢ rendere operative I'Osservatorio Territoriale del mercato Pubblico e privato della locazione ¢
delle politiche abitative. In tale osservatorio sono rappresentate le Organizzazioni della Proprieta Edilizia e
dell’Inquilinato, le Confederazioni C.G.LL,, CIS.L, U.LL, le Associazioni delle Imprese di Costruzione
(ANCE, API, CNA, CONFARTIGIANATO ¢cc.), I'Azienda per il Disitto agli Studi Universitari, e
Associazioni Studentesche maggiormente rappresentative, le principali organizzazioni di categoria degli
Agenti Immobiliari (es. FIAIP, FIMAA ece. , 1a Camera di Commercio. L'Qsservatorio potrd avvalersi di
collaborazioni esterne con liberi professionisti. Le modaliti costitutive saranno definite dalle parti firmatarie
deila presente convenzione e del Contratto Collettivo Temitoriale. L'Osservatario & organizzato dai Comuni
dell’Area Scnese, avvalendosi anche della costante collaborazione dell’Universitd deghi Studi. I compiti
dell’osservatorio sarango: 1) analisi, verifica, proposte e confronto sui temi di rilevante interesse nel mercato
delle costruzioni e della lacazione; 2) comparazioni con ’andamento di tali problematiche in altre citti toscane
e del Paese; 3) aralisi di investimenti, ristutturazioni, tipologia edilizia e nuove tecnologie; 4) evoluzione del
mercato delle locazioni con particalare riguardo alla condizione dei ceti pilt deboli: anziani, giovani coppie,
studenti, immigrati; 5) andamento del canale contrattato & del mercato libero in rapporto alla pressione fiscale;
6) durata di fatte delle locazioni e preblemi di rilascio dell’immobili in conseguenza delio sfratto; 7) sicurezza
dei fabbricati e degli iznpianti, ambiente urbano, pracessi di vendita, dismissioni del patrimonio pubblico e
privato; 8) pubblicazione periodica dei listini della borsa valori dei prezzi degli alloggi e dei canoni df
locazione; 9) efficientamento energetico;

6. & istituita presso 1 Comuni una Commissione con il compito di fissare i criteri di erogazione dei contributi e per
predisporre § bandi comunali per Passegnazione degli stessi. La Commissione & composta dai rappresentant
def Comuni & dei sindacati dell’Inquilinato.

Parte prima
NORME GENERALI

Art. 1 (Oggetto)

1. 1l presente Accordo, in attuazione dell*art. 2, comma 3 della L. 431 del 9 dicembre 1998 ¢ del DM, del
16/01/2017, stabilisce fasce di oscillazions del canone di locazione allinterno delle quali, secondo le
caratteristiche dell'edificio e dell'unitz immobiliare, & concordato tra le parti il canone per i singoli contratti.

2. Lo stesso troverd applicazione ai contratti di locazione relativi a heni immobili ubjcati nel territorio dei
Comuni facenti parte del presente accordo. L'odiemo Accordo sostitisce integralmente il precedente

sottoscritto in data 5 maggio 2009, il quale, pertanto, rimarei applicabile ai soli contratti stipulati, tacitamente
rinnovati o prorogati, sotte iz sua vigenza.

Axt. 2 (Durata, rinnovo ed agglornamento dell’ Accordo)

1. I presente Accordo, depositato con le modalit previste dall’art. 7, ¢. 2, del D.M. 16/01/20 17, ba durata di anni tre, a
decorrere dal piomo suceessivo a quello del deposito. Prima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni Frmatarie
potra chiedere al Comune di provvedere alla convocazione per 1'avvio della procedura di rinnovo,

2. Trascorsi inutilmente 36 giomi dalla richiesta, ciascuna delle Organizzazioni frmatarie potrd procedere di propria
iniziativa alla convocazione,

3. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, da motivare con specifica
richiesta, ogni Organizezzione firmataria dell’ Accordo, avvero successivamente aderente, potra richiedere al Comune la
convosazione delle parti firmataric anche per imrodurre eventuali modifiche ed integrazion,

4. Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune & trascorsi 30 giorni dalla richiesta, I’Organizzazione istante
pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

5. Poiché i parametri relativi al canone indicati nel presente accordo presuppongono Iesistenza ed il mantenimento
dell’opzione fiscale c.d “cedolare secca”, di cui all’art. 3 D.Lgs 23/2011 in favore dej locatori, le OOSS firmatarie del
presente accordo, qualora le predette agevolazioni fiscali venissero eliminate o ridotte in modo significativo,
convengono sulla necessity di incontrarsi nuovamente per le valutazioni del caso al fine di mantenere Iinteresse e la
convenienza degli strumenti contratizali a canone concordsto rispetto a quelli a canone libero. A tal fine, dovessero
essere revocate o ridotte le agevolazioni fiscali, le Q0SS firmatarie del presente accordo si impegnano a richiedere al
Comure la convovazione delle parti firmatarie, ovvero a procedere direttamente alla convocazione, per concordare ed
introdurre un accordo integrativo.

6. 1 presente Accordo resterd in vigore fino alla sottoscrizione di us nuovo Accordo,
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DETERMINAZIONE CANONI
Art. 3 (Canone)}

1. Il canone di locazione degli immobili & determinato, secondo le disposizioni contequte negli articoli successivi, in
base ai seguenti elementi:

ubicazione sul territorio;
classificazione per caratteristiche:
superficie;

dotazione di mobilio;

*  durata det contratto,

2. 11 calcolo del canone deve essere effettuato moltiplicando i metri quadri, considerati & conteggiati secondo Je
modalitd di cuf al successivo art. 6, per il valore al mq relative zlla zons ed alla tipclogia dell'imumobile, Su tale
canone base potranne intervenire le maggiorazioni eventuali, relative alla durata, all*arredo ed af metr quadri, o
alla tipologia contrattuale, caicolate secondo e modalit di eui al successivo axt, 11,

Art. 4 (Zonizzazione)
Zona Omogenea
Art. § (Fasce di oscillazione per la determinazione del canone base)

. 1. Tl canone base di locazione degli immobili da lecare & determinato per zona, sulla base delle fasce df

oscillazione, comprendenti un valore mensile minimo e uno massime a metro quadro come da prospetto
“Determinazione canoni”, dportato a sepuire;

Determinazione canoni l

(Valeri
definiti in
basge defle |i
caratterist [}

che
dell*umita
immobiliar

Tipoiogia

O 0
g : ;

_
| _massimo6,40 | minime 2,50 |

Art. 6 (Superficie convenzionale)

1. La superficie convenzionale del'alloggio,
sornma dei seguenti elementi:

A - L'intera superficie inferna utile abitativa (per supcrficie utile abitativa si intende l'area cffettivamente % )}

sulla base della quale viene determinato i1 canone di locazione, £ data dalla

calpestabile, escludendo da tale calcolo le mura, i palchi morti e tutte le arce con altezza inferiore a cra 170);
B- i130% delta superficie utile delle autorimesse singole o box auto;
C- il 25% della superficie utile dei lastrici solari di uso esclusivo al piano attico fino alla conc
utili dell’immobile ed il 5% della superficie eccedente { mg. utili dell’'immobile;

arrenza dei mgq,




D- il 30% della superficie utile del poste auto collocato in autorimesse comurs coperte, con area parcheggio ben
delimitata ed assegnata senza occorrenza di identificativo catastale;

E- i1 20% della superficie utile del posto auto collocato in spazi comuni scoperti con area parcheggio ben
delimitata ed assegnata senza occomrenza & identificativo catastale;

F- il 30 % deila superficie utile di balconi, terrazze, lastrici solari noo all’attico, cantine, garage, soffitte;

G- il 20% della superficie scoperta (corti, giardini ecc,) di pertinenza dell'immobile, in godimento esclusivo del
conduttore, fino alla concorrenza della superficie utile dell’immobile;

H- il 2% della quota millesimale assegnata all’alloggio della superficie dell'area scoperta in uso condominiale;

1- & dewratto i1 30% della superficie interna dei vani con altezza utile inferiore o metrl 1,70,

Per gli immobili con superficie convenziopale tra 1 40 ed i 60 mq., la superficie potrd essere incrementata del
20% fino al massimo di mq. §0. Per gli immobili con superficie inferiore a 40 mq, 1a superficie potrd essere
incrementata del 25% fino al massimo di 40 mq. La superficie aumentata, pertanto, non potrd in ogni caso
superare il limite di 60 mq per 12 fascia fino 2 60 mq e di 40 mq per 1"altra. I suddetti limiti tengono conto dei
prineipii di cui alla Sentenza Corte Costituzionale n. 236 del 18.06.1987.

Art. 7 {Classificazione immobili)

1. Visti i criteri di cui al DM. 16 gennaio 2017 per la determinazione dei canoni di locazione agevolati, gli
clementi da considerare per individnare il canone effettivo sono i seguenti:

» tipologia dell’alloggio;

* stato manutentivo dell’alloggio ¢ dell’intero stabile;
« pertinenze dell'alloggio;

* presenza di spazi corauni;

» dotazione di servizi teonici;

Art. 8. {Tipologia alloggio)

1. Le uniti immobiliari sono classificate, in base alle caratteristiche sotto indicate, in tipologia A, B, C, ad .
esclusione della zona omogenea Casole d°Elsa, Radicondoli che, quindi, risulta priva di tipologia € con unico
valore misimo/massimo,

TIPOLOGIA A: edifici dotari & tutte Je seguenti caratteristiche:

a) immobili ristrutturati e/o risanati, con esecuzione dei lavori ultimati entro 30 aoni; fard fede la data di deposito
Bne Javeri o certificato di abitabilitd (se necessario) od aliro documento equipollente, con interventi di
ammodemamento ¢ aggiornamento che abbiano coinvolto ghi impianti elettrico, idrico, sanitario;

b) servizio igienico corpleto con almeng 4 apparecchi (WC, bidet, doccia o vasca da bagno, lavandino), fornitc
di finestra o areazione forzata;

¢} cantina ¢/o garage e/o posto auto.

TIPOLOGIA B: edifici dotati di tatte le scguenti caratteristiche:

2y Immobili fstrutturati /o risanati, con esecuzione dei lavori ultimati oltre Q1 30° anno; fard fede la data di
depasito fine lavori o certificato di abitabilith {sc necessaxio) od altro documento equipollente, con interventi di
ammodemamento ¢ aggiomamento che abbiano coinvolto gli impianti eletttico, idrico, sanitario:

b) servizio igienico completo con almeno 4 apparecchi (WC, bidet, doccia ¢ vasca da bagno, lavandino), fornito
di finestra o areazione forzata od incompleto ovvero con meno di 4 apparecchi,

TIPOLOGIA C: gli allogei classificati in tipologia C sono quelli ristrutturati efo risanati, con esecuzione dei lavord,

- ultimati oltre il 50° anno e che abbiano almeno due delle caratteristiche seguenti: assenza impianto di riscaldamento,
assenza di garage e posto auto e canting, assenza del servizig igienico ¢d assenza dello stesso all’interno dell"lmmobile,
assenza di infissi ed affissi efficienti con chiusura atta a garantive la tenuta agli agenti atmosferici.

2, T locatori dovranno autocertificare, con apposito modulo predisposto, le dichiarazioni rilasciate in merito

allo stato dell’immobile (lavori effettuati, superficie, ete....).
Art. 9 (Maggiorazione per particolari categorie di immobili) A ;
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1. In caso di unitd immobiliari arredate, il canone base verrd incrementato del 15% in caso di mobilia completa (arredo

per ogni vano utile locato) ¢ del 10% con mobilia parziale.

2. Per gli immobili dotati delle seguenti caratteristiche, nessuna esclusa, il canone base & aumentato del 10%: a)

immobili nuovi ultimati ed abitabili entro dicci anni dalla stipula del contratto di acquisto, conformi alle norme vigenti
. OD immobili ristrutturati e risanati, con esecuzione dei lavori ultimati entro dieci anni; fara fede la data di deposito di
¢ fine lavori o certificato di abitabilifd (se necessario), con interventi di ammodemamento e aggiomatente che abbiano
coinvolto gli impianti elettrico, idrico, sanitario; b) dotaziome di impianto di aria condizionata; c) Attestato di
Prestazione Energetica con qualificazione compresa fra le categoric A-E comprese; d) dotazione di ascensore per unita
immobiliari poste dal terzo piano in poi; e) dotazione di doppi servizi igienici, con secondo servizio dotato di almeno tre
apparecchi (WC, bidet, lavandino).
La maggiorazione di cui sopra si applichera anche per gli immobili di interesse storico-artistico (ex L. 20 giugno 1909,
n. 364, L. 1 giugno 1939, n. 1089, D. Lgs. 29 ottobre 1999, . 490, D. Lgs. 22 gennaio 2004, 1. 42) a prescindere dalia
sussistenza delle suddette caratteristiche,

Art, 10 (Maggiorazione per durata del contratto superiore al minimo)

Possono essere stipulati contratti di locazione per una durata superiore a quella minima stabilita dall’art. 2, comma 3
della legge 431/1998. In tal caso il canone concordato potra essere aumentato del 4% per i contratti di durata di 4 anni
(4+2), del 5% per i contratti di durata di 5 anni (5+2), del 6% per i contratti di durata di 6 o pit anni (6+2 ed oltre). Le
maggiorazioni si applicano secondo quanto disposte all’art. 11 del presente accordo.

Art. 11 (Applicazione delle maggiorazioni)

Le eventuali maggiorazioni di cui agli artt, 9, 10 del presents accordo si applicano sempre sul solo canone base
determinato sulla base delle fasce di oscillazione di cui all’art. 5 del presente accordo. A maggior chiarimento si
specifica che il secondo aumento percentuale si applica sempre sul canone base ¢ non su quello gid aumentato dal
primo; ovvero si applica al canone base la somma aritmetica delle singole percentuali.

Art, 12 (Affitto di porzione di immobile)

1. Nel caso di locazione di porzioni d”immobile, il canone base sara calcolato secondo i normali parametri dell’accordo
territoriale ed esso sard diviso per la somma delle superfici di utilizzo esclusivo ottenendo cost un valore mg/mese. Tale
valore, moltiplicato per le singole superfici di utilizzo esclusivo, dara il canone massimo per ciascuna di esse,
comprendendo altresi, in misura proporzionale, le superfici degli spazi comuni, **

** Esempio calcolo canone parziale:

Canone mensile euro 650,00, Superficie convenzionale me. 75.

‘= Sisommano le superfici delle camere: (ad es.) 12 + 13,50 + 15 = Totale mgq. 40,5.

Si divide il canone di euro 650,00 per la superficie di mq. 40,50. Avremo un valore mg/mese pari ad euro 16,04, che,

2 moltiplicato per 1a superficie delle singole camere, ci dara il canone massimo per camera:
euro 16,04 x 12,00 mq. = euro 192,00

euro 16,04 x 13,50 mq, = euro 217,00
eurc 16,04 x 15,00 mq. = evro 241,00
TOTALE euro 650,00

- 2. La somma dei canoni parziali non polra in ogni caso superare il canone dell’intero appartamento e non potra essere
. applicata alle singole porzioni locate la maggiorazione prevista all’art, 9 comma 1.

3. Nel caso in cui una camera sia dotata di una pertinenza esclusiva (bagno privato o balcone), la cotrispondents
. superficie (per intero — bagno privato, o percentuale — balcone) sard sommata, come superficie in godimento esclusivo,
- a quella della camera, ¢ la superficie comune, da ripartire in parti uguali, risultera inferiore.

1 81 dovranno considerare, ai fini del conteggio, anche la camera o le camere che il locatore riserva per s€, o che non
| vengono locate, che verranno logicamente scorporate.

Non verranno applicate ulteriori maggiorazioni.

4. Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti dovranno:

> definire in modo preciso la/e camera/e che si affittano e gli spazi comuni, allegando anche separatamente al
contratto le planimetric dell’appartamento sottoscritte dalle parti;

»  indicare nel contratto i criteri di ripartizione interna fia i conduttori delle spese condominiali e defle utenze.

2 Art. 13 (modello contrattuale) i
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Al fini del presente accordo & obbligatorio utilizzare esclusivamente i 3 modelli cqntralmali allegati efl
D.M.16.01.2017, per le propriet individuali ciascuno per ogni tipologia: Fallegato A per i contratt agevolati,
I'allegato B contratti transitori, e 'allegato C per i contraty studenti universitari,

Art. 14 (Contratti di locazione di natura transitoria)

1. In conformita con le previsioni dell’art. 5 c.1. L. 431/98 ¢ art. 2 D.M. 16.01.2017, la durata contrattuale non potra
essere superiore a diciotto mesi. Aj fini dell’art. 2 comma 2 del DM 16 gennaio 2017, il canone def contratti transitori
ordinari & dofinito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi e massimi calcolati ai seusi dell'asl, 3 del presente
accordo. .

) L'ambito di applicazione dell’ Accordo in merito ai contraiti transitori ordinari, & relative ad immobili ricadenti in
Comumi con wn numero di abitanti superiori a 10.000, secondo { dati risultanti dall'wltimo censimento.

2. La transitorietd, per quanto concerne il locatore, potra dipendere dalle seguenti fattispecie:

a) Quando il locatore abbia esigenza di adibire entro 18 mesi I'immobile ad abitazione propria, dei figli o dei genitord,
per 1 seguenti motivi: trasferimento temporaneo dells sede di Javoro, matrimonio dei figli, rentro dall’estero,
destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei fgli per motivi di studio, esclusivamente per immobili ubicati
in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

b) Motivi di studio, apprendistato, formazione professionale, aggiomarmento, e ricerca di soluzioni occapazionali;

La transitorietd, per quanto concerne il conduttore, si verifica quando questo ultimo abbia una esigenza abitativa
transitoria collegata ad un evento certo, che deve essere espressamente indicato pel contratto. Costituiscono csigenze
transitorie:

a) i motivi di studio, apprendistato, formazione professionale, aggiomamento, e ricerca di soluzioni occupagzionali;

b) le esigenze di lavoro, anche autonomo e di collaborazione, mobilith lavorativa;

¢} le esigenze di curz e riposo;

d} le esigenze di svolgimento di attivita commerciali ed artigianali di carattere stagionale;

¢) le esigenze di cure o assistenza a familiari in un comune diverso da quello di residonza e non confinante con 550,

f) acquisto di abitazione che si renda disponibile eatro 18 mesi;

g) ristrutturazione ¢ esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile I"abitazione del condnttore,

3. In applicazione defi’art. 2, comma 5 del D.M. 16/01/2017, le parti contrativali che intendano stipulare un contratto
di natura transitoria che siz motivato sulla base di fattispecie non previste dall’art. 14 del presente Accordo, o
difficilmente documentabili, sono assistite dalle rispettive organizzazioni della proprietd ediliziz ¢ degli inquilini
frmatarie del presente Accordo cke attestano il supporte fornito e di cui si da arto nel contratto sottoscritto tra le parti.
In particolare, le modalith bilaterali di supports possono consisters in:

- attivita di supporto alle parti contratiuali nella presa in consegna delle dichiarazioni circa le fattispecie di
transitorietd non comprese nell’elenco di cui sopra o difficilmente documentabili rispetto ai criteri geaerali di cui alla
L. 431/98 ed all’art. 2 comma 1 del D.M. 16/1/2017 & loro formulazione nel contratto;

- attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in un evenmale procedimento
giudiziario.

4. Le parti stipuleranno i contratti di locazione wilizzande esclusivamente il contratto tipo allegato B al D.M,
16.01.2017, provvedendo ad integrarlo con i dati defle parti e dell’immobile, indicando con precisione sia i motivi di
uansitorietd, sia tuti gli elementi e le pattuizioni che hanno consentito la determinazione del canone e allegando
obbligatoriamente la documentazione comprovante i motivi di teansitorietd delle esigenve.

5. Per la stipula dei contratti transitori & sufficiente una delle suddetie esigenze, anche di una sola delle parti contracnti.

Art. 15 (Contratti di Jocazione di natura transitoria per studenti, art. 5 commi 2 e 3 L. 431/98 ¢ axt. 3 DM,
16/01/2017)

1. L’ambito di applicazione dell’Accordo dei contratti tragsitori per student] & costituito dat territorio dei Comuni
sedi di universitd, di corsi wniversitar distaccati o di specializzazione e comunque di istituti di istruzione
superiore, disciplinati dal Regio Decreto 31/08/1933, n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508 e net comuni
limitrofi, & qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di Jaurea o di formazione post laurea - quali master,
dottorati, specializzazioni o perfezionamenti- in un comune diverso da quello di residenza.

2. Hanno una durata dai sei mesi ai tre anni, ¢ alla prima scadenza il contratto si rinnovera automaticamente per
una durata uguale a quella iniziale, se il conduttore non comunichers al locatore disdetta almeno un (1) mese
prima della data di scadenza del contratto e non oltre tre mesi prima. Possono essere satioseritt dal singolo o
dz gruppi di studenti ovvero dalle Aziende per il diritto allo Studio. Le parti stipuleranno i contratti di
locazione utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato C al D.M. 16.01.2017, provvedendo ad
integrarlo con i dati delle parti ¢ dell’immobile, indicando con precisione tutti gli element e le pattuizioni che

....w-z“_,__.l

e




hanno consentito la determinazione del canone. Per quanto rignarda le fattispeeic di locazioni per porzioni
d’immobile, si applica quanto previsto dall’art. 12 del presente Accordo.

3. Nel caso di recesso di uno o pitt conduttori firmatari in presenza, comumque, di alieno uno depli infziali
conduttori, & ammesso il subentro nel rapporto di locazione di altra persona che possieda 1 requisiti di cui al
precedente ari. 13 comma 1. In tal caso la richiesta di subentro dovra essere comunicata per iscritto da parte dei
conduttori iniziali ¢ del conduttore subentrante (quest’ultimo dichiarando espressamente di conoscere e
accettare tatte le clausole contrattuali) ed 1 locatore potra aderire al subentro, sempre per iscritto, effettuando
la conseguente comunicazione della “cessione” all'Agenzia delle Entrate;

4. Circa la percentuale di maggiorazione del canone base concordato per ogni fascia di oscillazione in caso di
alloggi ammobiliati, si applica quanto segue: alloggio completamente ammebiliato (ovvero camera con un
letto, armadio, scrivania e sedia, lampada da tavelo, libreria; cucina con mobili per derrate alimentari, tavolo
con sedie, angolo-cottura; elettrodomestici: lavatrice, lavastoviglie, attrezzature per cucina, televisore; bagno
con servizi} maggiorazione del 25%; alloggio parzialmente ammabiliato maggiorazione del 15%.

Art, 16 (Grandl proprietd. Accordi integrativi)

L. Per le associazioni e fondazioni di previdenza, istituti di credito, gli enti previdenwiali pubblici, compagnie
assicurative, fondi immobiliari, enti locali, gli enti privatizzati, le cooperative, i soggetti giuridici o fisici detentori di
grandi propriet: immobiliari (per tali sono da intendersi I'attribuzione, in capo ad un medesimo soggetto, della
disponibilita di pih 41 100 unith immobiliari destinate ad uso abitativo anche se ubicats in modo diffuso e frazionato sul
territorio nazionalc) i canoni sono definiti in base ad appositi e specifici Accordi integrativi fia la proprietd interessata
e le Organizzazioni Sindacali della proprieti edilizia e dei conduttori firmatarie del presente accordo.

2. I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell'art. 2 ¢. 3 del D.M. 22/04/2008, sono individuati
all'interno delle fasce d'oscillezione in misura non superiore ai valori degli immobili individuati dalla tipologia B,
tenuto conto delle agevolazioni pubblicke comunque spettanti al locatore, Nella definizionc di detti canoni si applicano
le modalith di calcolo previste dall'art. 6 del presente accordo

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’art. 1, ¢.7, secondo periodo del D.M.
16/01/2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di
oseillazione del presente Accordo.

3. Per gli oneri accessori si f2 riferimento a quanto previsto dall’art.4 D.M. 16/01/2017.

Art. 17 (Aggioruamento del canone)

Il canone di locazione convenuto ai sensi del presexnte accordo potri essere aggiomato annualmente, previa richiesta da
parte del Iocatore inviata 8 mezzo raccomandata ar., a partire dal secondo auno di locazione, in misura non superiore al
75% della variazione del costo della vita accertato dall’ISTAT nel mese precedente a quello di stipula, solamente
qualora il locatore non opti per I’opzione fiscale denominata “cedalare secca”.

Art. 18 (Oneri accessori)

Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi, vige la tabella degli oneri accessori allegata al
D.M. 16/01/2017.

Art. 19 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudizizle)

1. Incaso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all’interpretazione ed esscuzione dei contratti di
cui al seguente accordo, nonché in ordine all’esatta applicazione degli Accordi Teritoriali o Integrativi,
ciascuna parte, prima di adire U"autorita gludiziaria, pud ricorrere alla apposita Commissione di Negoziazione
paritetica e Conciliazione stragindiziale prevista dall’art. 6 del DM, 167 1/2017.

2. Per V'attivazione della procedura di conciliazione si applica quanto stabilito dal regolamento allegato E del
D.M. 16/01/2017. Per I'avvio della procedura Iz parte interessata avrd curg di rivolgersi ad una delle

Organizzazioni della Proprieth Immobiliare o dei Conduttor firmatarie dell’accordo territoriale che indicherd
le forme ¢ e modalita di attivazione.

Art. 20 (Modalita di assistenza e attestazione def contrafti)

1.Nella normativa vigente I contratti concordati, di cui al presente Accordo, costituiscono I"unico strumnento per regolare
¢ calmierare il mercato della locazione ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali ¢ conmmali
previste per coloro che si avvalgono di tali contratti, I"obiettivo di tutte le parti firmatarie e anche delle Istituzion;
centrali ¢ locali, deve esserc quello di accertare Ja conformita al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM
16/01/2017 di canoni e quanto altro previsto dai contratti di locazione souosc?'tti tra le parti.




2. Per il raggiungimentoe di tale fine:

3. Le parti conirattuall possono essere assistite anche congiuntamente, a loro richiesta, dallc rispettive organizzazioni
della proprieti edilizia e dei conduttor.

b. Per i contratti non assistiti le modalita dj attestazione $ono da eseguirsi, come previsto dallart. 2 c. 8 de] DM.
16/01/2017, sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali, a cwra e con loro assunzione di
responsabilitd, da parte di almeno una organizzazione firmataria dell’accordo. L’attestazione deve certificare Ia
tispondenza del contenuto economico e normativo del contratto all’accordo stesso, anche con riguardo alle agevolazioni
fiscali,

c. Le attestazioni previste dall” art. 1 ¢. 8, art. 2c. 8, art, 3 ¢.5 del DM, 16/01/2017, sono rilasciate alla parte richiedente
da un’organizzazione deghi inquilini e/o della proprietd edilizia, firmataria del presente Accordo, secondo le modalits e
tramite ’elaborazione ¢ consegna del modello & Attestazione di cui all’allegato B e C del presente Accordo,

Art. 21 {Agevolazioni fiscali)

Le agevolazioni fiscali che verranno applicate in favore dei locatort che stipuleranno contratii ai sensi del presante
accorde sono previste dal Regolamento e Delibere vigenti riguardante | tributi sull’imposizione immobiliare comunale
Riguardo alle agevolazioni fiscali si rinvia altresi a quanto previsto all’art. 2 delle norme generali del presente accordo,

Art. 22 (Diritto di affissione ¢ riunione)

1. T proprictari degli appartamenti di cui al precedente articolo provvedono ad assicurare, in analogia a
quanto previsto dallart. 25 Legge n, 30071970, il diritto all'affissione delle comunicazioni delle
organizzazioni sindacali.

2. Gli stessi soggetti garantiscono alle organizzazioni sindacali dei conduttori la possibilitd df effetiuare
riunioni in locali messi 3 disposizione dalla propriets, ove disponibili,

Letto, confermato e sottoscritto

Per le Associazioni degli inquifini:
SICET, nella persona di Guido Petreni

" A rdjoﬁ:/"‘

SUNIA, nella persona di Luca Turchetti CTeP Ll o e

UNIAT, nella persona di Alessandro Partini (Gt e e
Per le Associazioni dei proprictari: . {

UPPI, nella persona di Massimiliano Morini f‘/‘x‘:ﬁ’(«\—— yay// AN
CONFEDILIZIA, nella persona di Maurizio Capperucci TRl LT
FEDERPROPRIETA’, nella persona di Pasquale Russo R AR L

LY Vad S

Siena 4?/@ JZ /\f-@"f/ %

...................



ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’Organizzazione . frmataria  dell’Accordo  territoriale per i Comune di
. depositato il in persona del
PREMESSQ CHE
il Sig. CF, residente a in Via/P.za
o uella qualita di locatore/conduttore /delegato della parte locatrice o conduttrice dell’immobile/porzione di
imtmobile sito a in Via/P.za n piano int con contratto
stpulato con il Sig. ~CF. tesidente a in Via/P.za
7 il ¢ decorrenza il ,. Tegistrato il al n.
presso ’Agenzia delle Entrate di /in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti,

ha presentato richiesta per Pattestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarande, sotto la sua responsabilitd, i sepuenti
elementi:

IMMOBILE LOCATOQ: Ciu: ; Provineia:

Via: , no.

Fogliot _____; Particella: ; Sub: ; Categoria: ; Classe: ; R.Catastale
Zona Tipologia immobile

HTPOLOGIA DEL COMTRATTO: Dabitativo - Dlper studentt universitar - Eltransitorio (barrare Ia voce che intercssa)
DURATA DEL CONTRATTO:

CONFORMITA' IMPIANTIL: Elettrico: ISI - CINO Tetrnoidraulico: OSI - TINO  (barare Iz voce che interessa)
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie intema utile appartamento: mq = mgq

Autorimessa singola; mq. x 0,30 =mgq

Lastrici solari uso esclusivo al piano attico: mq. x0,25 (+ mq. x 0,05} =mgq

Posta auto coperto in comune: mgQ. x 0,30 =mgq

Posio auto scoperto in comune; mq. x0,20 =mq

Balconi, terrazze, cantine, lastrici solari non all’attico: mqg. x0,30 = mq

Superficie scoperta in godimente esclusivos mgq. % 0,20 fino alla sup. utile =mq

Iiupﬁrﬁcie scoperta uso condominiale; mq. (quota millesimale) x 0,02 = my j
TOTALE SUPERFICIE: My,

Maggiorazione per immobili con superficie pari o inferiore amq 40 x 0,25 fino a mq 40: +my
Maggiorazione per immobili con superficie pari 8 mq 40 ¢ fino 2 60 mg, % 0,20 fino o mq 60 +my

Detratta superficie intema dei vani con gltezsa urile inferioream. 1,70 % 0,30; g,

TOTALE SUPERFICIE : Mg
.. FASCIA D1 OSCILLAZIONE CANONE BASE MIN/MAX /

CANONE BASE MASSIMO ( Mq X valore max al mg € )= €
- MAGGIORAZIONI

Arrcdamento totale: € x3,15 (x 0,25 studenti =
Arredamento parziale: € % 0,10 (x 0,15 studenti) =
Immobili di cui art. 9 comma 2 accordo territodale: € x0,10 = {
Immobili 4 interesse storico-aristico € x0,10 =g
Contratto 4+2: € x 0,04 =g
Contratte 5+2: o € x0,05 . =




Contratto 642 e oltre: € x 0,06 =€
TOTALE MAGGIORAZIONI =g

CANONE MASSIMO CONSEGUIBILE

Canone basc massimo € *+ Totale Maggiorazioni =g mensili

CANONE AFFYTTO PORZIONE IMMOBILE

Superficic camera 1 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =g
Superficie camera 2 uso esclusivo cd eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camera 3 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mgq
Superficie camera 4 uso esclusivo locatore ed cventuali pertinenze uso esclusivo; =mg
TOT. SUPERFICIE CAMERE ESCLUSIVE MQ =mq
Superficie spazi comuni { bagni, corridoio, cucing, ripostigli ECC.): =mg

CANONE MAX CONSEGUIBILE € : TOT. S8UP. CAMERE ESCLUSIVE MQ =VALORE MQ/MESE €
VALORE MQY MESE X Superficie camera 1 = Canone Massitng Conseguibile Camera 1 €

YALORE MQ/MESE X Superficic camera 2 = Canone Massimo Conscguibile Camera 2 €

VALORE MQ/ MESE X Superficie camera 3 = Canone Massimo Conseguibine Camera 3 €

VALORE MQ/MESE X Superficie camera 4= Canone Massimo Conseguibile Camera 4 €
TOTALE €

CANONE CONVENUTO DALLE PARTI PER UNITA' IMMORBILIARE O PER PORZIONE DI IMMOBILE:

€ MENSILI =€ ANNUALI

Ifla Sig./Sig.ra nella qualith di locatore/conduttore /delegato della parte
locatrice o conduttrice dichjara che i dafi Sopra comunicati sono stati dallofa stessofa mlevati ¢ verificati. Pertanto,
riconoscendo che Ia presente Attestazione & rilasciata, secondo quanto previsto dal D. M. 16/1/2017, sulla base di
quanto dichiarato dallo/a stessofa, solleva espressamente  1'Organizzazione dz qualsiasi

responsabilitd derivante da errori, omissionj o asserzioni non veritfere relative ai dag dichiarati nel presente atte,
Il dighiarante

Tutto ¢id premesso, 1'Organizzazioge » COme s0pra rappresentata, sulla base degli elementi
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTA
<he I contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale vigente
per il Comune di depositato in data .
Siena,

Il dichiarante "Organizzazione

/ A f

/ s'é_b"

e e



DICHIARAZIONE DI ATTESTAZIONE NEGATIVA

I sottoseritto . ..eooeeiiicii CE ... rrerieeere e residente a
ereereeteenna, In Via/Pza ....... revrerana- et rerrre e mrareaana . ..... quale soggetto
attestatore per  conto deilla O e con sede in
e e Ferrereat et rae e ea . richiesto di prestare la attestazione ex d.m. 16/1/2017 da patte
del SIZ eerecveevveseannato. & U 1 |
............ serserenssennennn CFo L. .per delega in favore del Sig. voiiiiieiiiierreee e e ieeee. Nato
B e s CF e ... residente a
................... coverreriinieee I ViafPza e L nella qualithd di
locatore/conduttore  dell'immobile/porzione  di  immobile SO 8 eiicvvicveiien... B
VialPza oo, L o, piano.... inf...... » con confralto stipulate con il sig.
et eae e iaeea— . reretrarerrrenaes C.F. et tararaneaa .. R ’ residente
Beiiirar i e R e I VIa/P28eeii e i1 . N
decomenza il .................., registrato il........ seveenns Bl Mo, presso P Agenzia delle Entrate ... fin

corso di registrazione, essendo 1 termini non ancora scaduti

DICHIARA.

Di non potere rilasciare lz attestazione ex dm. 16/1/2017 alla associazione per | seguenti

I sig. ... serrerersesssineiieni .., richiedente la attestazione dichiara di éssere stato informato

esaustivamente in merito a quanto richiesto sui seguenti argorment;
- alla disciplina normativa del rapporto di locazione;

- alle tipologie contrattuali esistent];

- alia definizione del canone effettivo ed agli elementi considerati peril calcolo del canone tonvenzionato ivi
tompresi gli elementi previsti dail'accordo per la identificazione della tipologia deil'immobile;

- alla obbligatoria rispondenza de! contenuto ecenamico & normativo del contratto ali’Accordo Territoriale
ed alle norma imperative in materia, anche con riferimento alle agevolazioni fiscal;,

. Dichiara altresi di avere avuto compieta informazione in merito a tutto gquanto richiesto in materia.

e b bagatat s s s er s s ers seamen | IO
p. I’Organizzazione Ii richiedente I” attestazione




ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L*Orpanizzazione . in persona del e I'Organizzazione
, in persona del , firmatarie dell’ Accordo territoriale per il
Comune di , depositate il .
PREMESSO CHE

il Sig. CF. residente a in Via/P.za
n. nella qualita di locatore/delegato delia parte locatrice dell'immabile/porzione di immobile ed i1 il Sig.
— C.F. residente a in Vie/P.za n.
nella qualith di conduttore/delegato della parte conduttrice dell’immobile/porzione di immobile sito a
in Via/P.za n piano int con contratto stipulato il

e decorrenza dal Tegistrato il al n. presso "Agenzia delle Entrate di

fin corse di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, banno presentate richiesta per
attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto Ja propria Tesponsabilitd, 1 seguenti elementi:

IMMOBILE LOCATO: Citti: ; Provincia:

Via: » NO.

Foglio: _____; Particelia: ; Sub: s Categoria: ; Classer > R.Catastale
Zona Tipologia immobile ‘

TIPOLOGIA DEL CONTRATTO: Dlabitativo - Dlper studenti universitari - Ciransitorio {barrare Ja voce che interessa)
DURATA DEL CONTRATTO:

CONFORMITA' IMPIANTI: Elettrico: [ISF - ONO  Termoidraulice: 381 - CINO (bamrare Ia voce che interessa)
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie interna utile appartamento: my =mgq
Autorimessa singola: mgq, x 0,30 =mq

Lastrici solari uso esclusivo al piano attico: mgq. % 0,25 (+ mq. x0,05) =mq

Posto zuto coperto i1 comune: mg. x 0,30 = 1mq

Pasto auto scoperto in comune; mq. x 0,20 =mq

Balconi, terrazze, cantine, lastrici solari non all'attico: mgq. x0,30 =mq

Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. % 0,20 fino alla sup. utile =1mq
[Superﬁcic seoperta uso condominiale: mg. (quota millesimale) % 0,02 =mq j

TOTALE SUPERFICIE: Mq,

Maggiorazione per immobili con Superficie pari o inferiore amg 40 % 0,25 fino 2 g 40;

+mg
Maggioraziane per immobili con superficie pariamq 40 e fino a 60 mq. x 0,20 fing a mg 60 +ing
Detratta superficie interna def vani con altezza utile inferiore am. 1,70 x 0,30: -myg.
TOTALE SUPERFICIE : Mq
FASCIA DI OSCILLAZIONE CANONE BASE MIN/MAX l

CANONE BASE MASSIMO (Mg

x valore max al mq € )= €
MAGGIORAZIONI
Arredamento totale: € x 0,15 (x 0,25 studenti) =£ .
Arredamento parziale: € x 0,10 {x 0,15 studenti) =€ /
Immobili di cui art. 9 comma 2 aceordo territoriale: € x0,10 =§ ! N
Immobili di interesse storico-artistico: € x 0,10
Contratio 4+2: x 0,04 =€




Contratto 5+2: € % 0,05 =g

Contratto 642 e oltre: € x 0,06 =€
TOTALE MAGGIORAZIONI =g

CANONE MASSIMC CONSEGUIBILE

Canone base Massimo € + Tatale Maggiorazioni =€ mensili

CANONE AFFITTO PORZIONE EMMOBILE

Superficie camera 1 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusive: =mq
Superficie ca.n'-Lera 2 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusiv: =mgq
Superficie camera 3 uso esclusivo ed evenmali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camera 4 uso esclusivo locatore ed eveatuali pertinenze uso esclusivo: =mgq
TOT. SUPERFICIE CAMERE ESCLUSIVE MQ =mg
Superficie spazi comuni ( bagni, corridoio, cucina, ripostigli ¢cc.); =mg

CANONE MAX CONSEGUIBILE € : TOT. SUP. CAMERE ESCLUSIVE MQ =VALORE M(Q/MESE €
VALORE MQ/ MESE X Superficie camera | = Canore Massimo Conscguibile Camera | €

VALORE MQ/ MESE X Superficie camera 2 = Canone Massimo Conscguibile Camera 2 €

VALORE MQ/ MESE X Buperficie camera 3 = Canone Massimo Conseguibile Camera3 €

VALORE MQ/ MESE X Superficic camera 4 = Canone Massimo Conseguibile Camera 4 €
TOTALE

€

CANONE CONVENUTO DALLE FARTI PER UNITA' IMMOBILIARE Q PER PORZIONE DI IMMOBILE:

€ MENSILI = € ANNUALT

I/la Sig./Sigra

locatore/delegato della parte locatrice ed lfla Sig/ Sigxa
condutiore/delegato della parte comduttrice dichiarano che i dati sopra
comunicati sono stati dagli stessi rilevatl e verificati. Pertanto, riconoscendo che 1z presenic Attestazione & rilasciata,
secondo quanto previsto dal D, M. 16/1/2017, sulla base di quanto dichiarato dagli stessi, sollevano espressamente

I'Organizzazione ¢ I'Organizzazione da qualsiasi responsabilita
derivante da etrori, omissioni o asserziont non veritiere relative ai dati dichiarati nej presentc atto.

11 dichiarante 1l dichiarante
Tutto ¢id premesso, 1’Orpanizzazionc e Organizzazione » come

Sopra rapprescatate, sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento 6 eventuali
agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono 2 quanto previsto dall’ Accordo territoriale vigente
per i Comune di depositato in data

Siena,

1] dichiarante Il dichiarante

I'Organizzazione L'Organizzazione
L




LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 43 1, articolo 2, corama 3)

WLa sig/fsoc. (1} ...... Cerererens e st nee e en s ans rrrrvnreire i di seguito denominato/a locatore
(assistito/a da (2) ........ errrerntrenraran s cerrae vessenrn it persOna d5 ...... Srenerrareena e .) concede in logazione
al/ alla sig. (1) .ouvevernnnn.nn, ettt bt nren et e di seguito denominate/ a conduttore, identificate/ a mediante )
(assistito/a da (2) ......oooovveeeenrnnnoin PEESONA AT ..oviiiiaeinianiniresieene e, }» che accetta, per sé ¢ suoj
aventi causa,

A) l‘unit&immcbiﬁarepcsmin................‘.........‘... via........ hetrareen e, L. ....... plang

...... scala ...... iot. ..... composta din, ....... vani, olire cucinz e servizi, e dotata altresi dei seguenti elermenti aceessori

(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, e¢c.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parie sottoscritto dalle part.

B) una porzione dell’unitd immobiliare posia in ..... vt ———. veee ViR L Crmerrrreternaen. vers O ....... piano
...... scala...... int. ..... composta dig. ....... vami, olire cucina ¢ servizi, ¢ dotata altresi dej seguenti elementi accessoxd
(indicare quali: soffitta, cauting, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. }il cui ntilizzo & regolato
el seguente modo (5) ..ocoooveieererrien etrerertireeen.. ettt eaenearraane. cremaens vevereese, 1IOM
ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unita immaobiliare
b) prestazione encrgetica:........... .
¢) sicurezza impiant ...............
d) tabelle millesimali: propriets ......... riscaldamento .......... acqua ...... altte ...
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
{Durata)

1l contratto £ stipulato per Ia duratz di seevsesensinnsnees AN (8), dal .o al . & alla prima
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta
salva la facoltd di disdetta da parte de] locatore che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stessc le opere
di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni € con le modalits di cuj al citato
artivolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il ringove
a nuove condizioni ovvero per Ja rinuncia al rinnoveo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare all'altrz parte almeno sef mes; prima della scadenza,

In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore
abbia riacquistato la disponibilita dellalloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla
data in cui ha riacquistato tale disponibilitd, aghi usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritio
al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contatto disdettato 0, in altemnativa, ad un
tisarcimento pari a trentasej mensilith dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Axticolo 2

(Canong}
A. Il canome anpuo i locazione, sccondo quanto  stabilito dallAccorde  territoriale  tra
........ e, @ depositate 3T ... presso il Comume dj
.............. srTrerernteressiniereseineinn  OVVERQ dall’accordo infegrative sottoscritto tra v in data ..., &
CONVENULO in €Ur0 ........uuuuene... ... , che il condutiore si obbliga a commispondere nel
domicilic del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero. ......... ettt rrarecenrarr., I ... rate eguali
anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date: ....._......ooeevrereersnn eebeerens e {4)
Nel case in cui I'Accorde territoriale di cui al presente punto Io preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata def ............ . » ¢he comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il Jocatore non abbia optato per la “cedolare secea” perla durata dell’opziene. (8)

A
A A e '\ ;
o4 FAY,
i 14,




B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della legge n.
431/1998, & convenuto in eUro ............................ , importo che il condutiore si obbliga a comrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di beonifico bancario, ovvero...........veeraunss erareeiianam yinn ... rate
eguali anticipate di eura .................. +»vo.Ciascuna, alle seguentidats ... Ceres {4)

Nel casa in cui nel predetto decreto sia prevista, #l canone & aggiornato annualmente nella misura

contratiata del ............... ;¢he comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed esclusivamente nel caso in
cuj il locatore non abbia optato per la “cedolare secca® {8)

Artcolo 3
{Deposite cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratio, il conduttore versa/non versa (4) al Iocatore (che con Ja
firma del contratio ne rilascia, in caso, quietanza) wnz somma di euro .,............ betreenruianan pand @ ..eoieeeee.....
mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni & produttiva di interessi legali, riconoseinti al conduttore al
termine di ogoi anno di locazione, salvo che Iz durata contrattuale minima non sia, ferma Ia proroga del contratto per
due anni, di almeno 5 anni o superiore. 1 deposito canzionale cosl costituite viene reso al tennine della locazione,

previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale, Eventuali altre
forme di garanzia:............. (10}

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessorl, allegato D al decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di congerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell"articolo
4, coama 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I'allegato D.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominialifcomuni a carico del
conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Primoa di effetraare il Pagamento, il conduttore ha diritto
di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di dpartizione, Ha inoltre diritto di prendere visione
- anche tramite organizzazioni sindacalf - presso il locatore (o il suo amministratore o amministratore condominiale,
ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di acconto mon superiore & quella di sua spettanza risnltante dal rendiconto

dell'anno precedente (11), Per le spese di cui al presente articolo il copduttore versa wna quota di euro............... salvo
canguaglio (12).

Articolo 5§
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratio e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore, Il locatore
provvede alla registrazione del contratio, dandone documentata comunicazione al conduttore - che corrisponde ia quota
di sua spettanza, par alla metd - e all’ Amministratore del condominio ai sensi deli’art, 13 legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza aj fini delia stipula del contratto medesimo, (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quantaliro dovato anche per oneri &ccessori non pud venire sospeso o ritardate da pretese
o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola
rata del canone, noaché di quant'aliro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensility del canocne, costituisce in
mora il conduttore, fatto salve quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Articolo 7
{Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone attualmente
con lui conviverti ............... R Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di




sublocazione e di comodato sia totale sia parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n.
392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttorg)

E' facoltd del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandats almeno sei mesi prima,

Articolo 9
(Consegna)

1 conduttore dichiara di aver visitato ['unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto e, pertanto,
di prenderla in consegna ad ogni effetta col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel mormento custode della stessa. I}
conduttore si impegna a riconsegnare M'uniti immobiliare nello stato in cui 'ha ricevata, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,
accusando in tal caso ricevutz dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare e
deliberazioni dell'assembiea dei copdomini, & in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢ tenere comportamenti
che possano recars molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dellunita immobiliare, aj sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto
segue:

TrrrassLRassmrarraan dArerrnssvas trRsssimrarvevarnas L L LR T I PR P R R Terea

Tremrrsesresessrsoscieescanenn, OVVEIO di quanto rsulta dall'allegato verbale di consegna,

Articolo 10
(Modifiche e danri)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione aj locali locati ed alla lorg
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

I} conduttore esonera espressamente il Iocatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti che possano derivargli
da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per intermzioni incolpevoli dei servizi.

Artivole 11
{Assemblee)

Il conduftare ha diritto di voto, in luogo del proprietatic dell'unita immobiliare locatagli, nefle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalith & gestione dei serviz di riscaldemento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltve diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli
altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti dj edificio non in
condominio, In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini} i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)

11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dellimpianto relativo, restando sin d'ora il focatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far imuovere e demolire ogni
antenna individuale & spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di
legge, :

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa de} dlgs n. 192/05, con
particolare riferimento all’art, 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del
proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.
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Articolo 13
[(Accesso)
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1i conduttore deve consentire Yaccesso allunits immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere 0, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare Tunita immobiliare,

questi deve consentirne la visita una volta la settimanz, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con
ic seguenti modalita:

Arxticole 14
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze, cmanato ai sensi dell*articolo 4, commea 2, della legge 431 del 1998, & composta
da due membri scelti fra appartenenti zlle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulia base delle
designazioni, rispettivamente, del

locatore e del conduttore. .

L’aperato dellz Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione ¢ conciliazione stragiudiziale
nonché modalith di funzionamento della Commissione”, Allegato E al citato decreto. La richiesta di intervento della
Commissione non determinz la sospensione delle obbligazioni contratiuali,

La richiesta di attivazione della Commissione HOn comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

Attt gli effetti del presente confratto, compresa Ja notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei Jocali a lui locati e, ove egli pilt non 1i oceupi o comunque detenga, presso Tufficio di

segreteria del Comune ove & situato Iimmobile locato, Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e
00n pud essere provata, se non con

atto scritto.

1l Tocatore ed il conduttore si autorizzano Teciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione {dlgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle nonme vigenti ¢ dagli usi locali nonché alla pormativa

ministeriale emanata in applicezione della Iegge n. 431 del 1998 cd all'Accordo definito in sede locale.
Altre clausole: ......uu.......e.,

..................... R e N

..........................................

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 3

{Deposito cauzionale e alire forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9 (Consegnal, 10

. (Modifiche e danni), 12 (Ifmpianti), 13 (dccesso), 14 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale} ¢ 15 (Varie} del presente contratto,

Il locatore ...,

1T conduttore ..ovvverennens..
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LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

1 $71 051 & ) SOV UR PR UURRER R rrrrees i, .. di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
1) R Inpersopa di.......o.ooe....... soveennsen) concede in locazione a (2) . ............... carrreees P i di
seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ....ooeerennnn... Crreeenes «evrenenfassistite/ a2 da (3)
e dnpersona di. e ), che aceetta, per sé e suoi aventi causa,

A) I'unith immobiliare postain .......... renreereens areerenas via ..... Fieeertrrerasresanna ve e weene.. plang ...... scala ...... int.

--v-. COmposta di o ....... vani, olire cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti clementi accessori (indicare quaki:
soffitta, cantina, autorimessa  singola, posto macchina io  comume o meno, ece. )

.................... T e e neees 0 D00 ammobiliata/ammebiliata (5) come da
elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'units immobiliare POSEZ B .vvviiennniinnnnn, via ..., ety oeenee.s piano ...... scala

cdnt . compostadin, ... vani, oltre cucina e serviz, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (Indicare

quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. } il cui utilizzo & regolato net
seguente modo: (6)

L L LT T TR rritmasitienane R renwunErtasy

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritio dalle parti,

a} estremi catastali identificativi dell'upita immobiliare ;

b) prestazione energeticar........... rrreereres e er st e e ea e e ves eaerean
c) sicurezza impianti ....................... Cireerensraes beearerrrane Verraraeniae eriane Verares
d} wabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... alire o.....noonon
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolo 1

(Durata)

I contrattc & stipulato per la dumata di ... mesi (7), dal ... e recare e, U |
.................. trevevennnne. Alla prima scadenza il contratto si rinnova antomaticamente per uguale periodo se it

conduttore non cornunica al locatore disdetta almeno un mese ¢ 1on olire tre mesi prima della data di scadenza del
contratto,

Articolo 2
{Natura rransitoriz)

Secondo quanto previsto dail'Accordo territodale stipulato ai seasi dell'articolo 5, comma 3, della legge n. 431/98, tra

ettt depositate il .................. presso il Comunme di ..ivovevevevervveennnen., le parti
concordano che la presente locazione ha natura transitoria in guanto il conduttore espressamente ha Pesigenza di abitare
l'immobile frequentando il corso df studi di ............... PIESSO oervvunen.s e e———— ..(3)
Artcolo 3
{Canone}
A. Il canone annuo di locaziome, secondo quanto  stabilito dall'Accordo teritodale definite tra
e s, e ieraas cwsvesne- & depositato i ...l presso i1 Comume  di
.............. rrressesssecneeen, OVVETD dell’accordo integrative sottoscritto tra veeen(®) in data ..., &
convenufo in euro .......... atrrenees w + che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a
mezzo di bonifico bancarie, ovvero..........ooivvveeeeennnn vomy I Dy rate eguali anticipate df euro ..., ..euuwee ...

ciascuna, alle seguenti date{ﬁ)

B. Il canone annuo &i locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4, della legge n.
431/1998, & convenuto in eurg, yorreens roresenan rssrvaa . importo che i conduttore si ohbliga  corrispondere nel
Vil
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domicilio del locatore evvero a mezzo di bonifico bancario, ovverg............ remrastivnereeeraennn , o ..,
eguali anticipate di ctro....ueeee,ooannsil +.Clascuna, alle Seguenti date ...........ceeevveoeveeiensnn vearsen (5}

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzin)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) allocatore {che con la
firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) wns somma di euro.. ... rhreerraa pari a n. ......... mensilita de]
canone (1), non impatabile in coato canoni & produttiva di interesst legali, riconosciuti al condutiore al termine della
locazione. 11 deposito canzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unith
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garangia: .., . {(1n

................................................

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanng applicazione della Tabella omeri accessord, allegaio D al decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’sconomia e delle finanze ai sensi dell’articolo
4, comma 2, della legge n, 431/1998 & di cui i} presente contratto costituisce VAllegaro D.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a carico del
conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta. Prima di effettuare il Pagamento, il conduttore ha diritto
di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidettc e dei oriteri di ripartizione. Ha inoltre diritto dj prendere visione
- anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'zmministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti ginstificativi delle spese effettuate. Insieme con il

Pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua
spettanza risuitante dal rendiconto dell'anno precedente, (123

Sono interameante a carico del conduttore Is spese relative ad ogni ulenza (cnergia clettrica, acqua, gas, telefono e altro

Perle spese di cuf al preseate articolo, il conduttore versa wna quota di guro........... (13), salvo congunaglio,

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore. 11 locatore
provvede alla registrazione del contratto, dandone docnmentata comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota
di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all'amministratore del condominio al sensi dell’art. 13 della legpe 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto nna delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese
o eccezioni del conduttore, guale ne sia il titolo. 11 mancatg puntuale pagamento, per qualsiasi causy, anche di una sola
rata del canone (monché di quantialtro dovato, ove di importo pari almeno ad una mensilita de! canone), costituisce in
moza il conduttore, fatto salve quanto previsto dall'articoloS5 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo patto seritto

contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unith immobitiare, pena la risoluzione di
diritto del conmatto,

4 e Articolo 9




{Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal coniratto per gravi motivi, previo avwiso da recapitarsi mediante lottera
raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno ¢ pit dei conduttori firmatar ed in tal caso,
dal mese deilintervenuto recesso, la locazioue proseguc nei confronti deghi altr, ferma restando la solidariety del
conduttore recedente per § pregressi perindi di conduzione.

Le modalita di subentro sona cost concordate tra le parti;

Articolo 10
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato Funita immebiliare locatagli, di averla trovata adatta ali'vso convenuio € - cost - di
prenderla in consegna ad ogni effette col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa, TI
conduttore si impegna a riconsegnare I'units immobiliare nello stato in cui 1'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno. Si impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recarc molestia aghi altei abitant dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto segue:

................. T s e e, OVVETO di quanto tisulta dall'allegato verbale dj
consegna. {5)

Articole 11
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore,

1l conduttore csonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indirett che possano derivargli
da fatti dei dipendenti del Iocatore medesimo nonché per interruziond incolpevoli dei servizi,

Articolo 12
{Assembleg)

1} conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprictario dell'unith immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominizle relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritio di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla medificazione degli
aliri servizi comuni.

Quanto stabitite in materda di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si trattj dj edificio non in
condominio. Yo tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) 1 conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convoeata dalla proprieti o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
{Impianti)

. Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obblige a servirsi unicamente
dell'impianto refativo, restando sin d'ora il lacatore in caso di inosservanza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antennz individuale a spese del conduttore, i quale nuila pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di
legpe.

Per quanto attiene allimpianto termico autonomo, ove presente, ai semsi della normativa dal D.lgs 192/05, con
patticolare riferimento all’art. 7 comma 1, il condutiore subentra per la durata della detenzione alla figura del
proprietario nell’onere di adempiers alle operazioni di controllo e di manutenzione.
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1l conduttore deve consentire |'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso In cui il locatore intenda vendere 0, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare l'anita iminobiliare,

questi deve consentirne la visita vuna volia la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giomi festivi oppure con
Ie seguenti modalita: ...........ceueeon.l,

L Y L P P T,

Articolo 15
{Commissione di negosiusione paritetica e concilinzione stragiudiziale)

La Commissione di cui alP’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’zconomia e delle finanze, emanato af sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & ceraposta da
due membri scelt fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo tersitorale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del losatore e del condntiore,

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione ¢ conciliazione stragiudiziale
nonché modalith di fanzionamento della Commissione”, Allegato E, al citato decreto.

La richiesta di intervento della Comumissione non determina la sospensionc delle obbligazioni contratmali.

Larichiesta di attivazione della Commissione non comporta onerj.

Articolo 16
(Varie)

A tutti i effewt del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecntivi, e ai fini della competenza a gindicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati €, ove egli pilt non K occupi 0 comunque detenga, presso Fufficio di
segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.

Qualungue modifica al presente contratto non Ppud aver Juogo, € non pud essere provata, se non con atta scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare 4 terzj i prapri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di focazione (dlgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale

emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli articoli2 ¢ 3,
Altre clausole

............................ YeEdrre AR r e N E e ranavara

.......................................................................

Il iocatore voeuvuenaniann.

LR AL LT P

1 conduttore .....covueerenireerenenn.. cereriresans
A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le part] specificamente approvano i patti di cud agli articoli 2
{Naiura transitoria), & (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), T (Pagamento,
risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti}, 14 (dccessi), 15
(Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

Il locatore ........... I,

/

e



LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

TWLa sig/soc. (1) viivoeeeneereeerieeraenn, ermrenrererimanrrares et eraeeaemrerarannrn. di seguito demominato/a locatore
(assistito/a da (2) ....ovvvvneervenne .. in persona di ..... Verameranns rerarreienraeas ) concede in Iocazione al/ alla sip. 0})
N e s e st e ne et reeaannns Cerermenee di  segunito  denominato/ & conduttore,  identificato/a  mediante
£ ) TP R {assistito/ a da

@) oveeeneivien I PErSOnA i vee e, ), che accetta, per sé ¢ suoi aventi causa,

A) I'unith jmmobiliare posta in .......c...covveveevienennoon. via ELETPTTYCPPOINNUUINORRS - NUPUURY .1 -t s

...... scala ...... iat. ..... composta din. ......, vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessor
(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o mepo, ece. )
e e e e r e st ann o brn van rn e e nn et e e trereeresscisinniin, .. HOR ammobiliata/ammobiliata (4} come da
elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’uniti immobiliare posta i «..veveee. oo Vi i eree I oesyss, PiNO

oo ScElR ... 0t ... compostadin, ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altres dej seguenti elementi accessori
(indicare quali: soffitts, canting, autorimessa singela, posto macchina in comune o meno, ecc. J it cui utilizzo & repolato
nei seguente

meodo {5) e Viewrrrvens bt r i errraa st e enranean RN veernareseas tereaeerees . non
ammobiliata/ammebiliata (4) come dz elencg a parte sottoscritto dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immebiljare :

b) prestazione energetica:.................... Certesierenn b emrnrtrrebe .. Cerearenaans Srvaeanias errrenes
c) sicurerza impiantj ................ e ieresn e rrranen brensreesniaanreia. edbaearareseaearanaraes Feerarien
d) tabelle millesimali: propriets ......... riscaldamento .......... acqua ...... altee .. \... ...
La locazione & regolata dalle pattuizioni segueat.

Articolo 1

{Durata}

1! contratto & stipulato per 12 durata di .......... eers mesifgiorni {6), dal ......... LAl v , allorché,
fato salvo quanto previsto dall"articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetts,

Articolo 2

(Esigenza del locatore/conduttore} (4)

A) 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture

e dei trasport di concerto con il Ministro del’economia ¢ delle finanze, cmanato ai sensi dellarticolo 4, comma 2, della
legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce I'Allegato B - ¢ dallAccordo territoriale tra
et aeen. ... depositato it ... sresesansns PIESS0 il Comunme di ............... , ovvero dall’Accordo
integrativa Sottoseritto tra.......... in data............. (7} dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta de]

contrano....................‘..............., ¢ che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
allegando .......cciieeeieennernnnn., .

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art, 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture &

wrasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, ¢ dall’ Accordo territoriale tra.............. Crererrenas depositato il ..........
presso il Comune di ............. vevbrraan » ovvero dall’ Accordo integrativo sottoscritto tra..... ... (7yindata............ e
parti concordano, assistite con il supporto, quanto al

Tocatore da ... inpersona di....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la

presente locazione ha natura transitoria per il seguente

mobvo

................................. e s TR AN s kb ar Ty arany

({1 presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 3
(Fnadempimento delle modalité di stipula)
' 7 f'/ [
A '

'.-“'—‘-?



(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata Pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
{Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratio ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
11 locatore provvede alla rogistrazione del contratto, ove dovufa, dandone comunicazione al condutiore - che

corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - & all’ Amininistratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 della
legge 431/98.

Le parfi possono delegare alla registrazione del contratto upa delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza aj fini delia stipula del contratto medesimo. (12)
(71 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo §
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o

ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, gualungue ne sia il titolo, Il mancato puntuale pagamento, per qualunque
causz, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilitd del
canone), costituisee in mora it condnttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 dellz legge n. 392/78.

Axticolo 9
{Uso}

L'immebile deve csscre destinato eschusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone attualmente con lui convivemnti:

.................... FerrraNsLEastsrsieennEra e trnryay

..................................... e b e st cesareena e SBIVO DattO SeTitO
contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comadato, né in tutto né in parte, Punits immobiliare, pena la risoluzione

di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica Varticolo § della legge n. 392/78, nel testo vigente a
seguito della sentenza defla Corte costitezionale n. 404 del 1988,

Articale 10
(Recesso def conduttore)

1l condurtore ha facolta di recedere per pravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ....,............. crerneeana prima.

{1 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articole 11
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unit) immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso CONVEnuto e, pertanta,
di prenderla in consegna ad ogni effetto col mtiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. 11
conduttore si impegna a riconsegnare l'uniti immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'nso, pena
il risarcimento del damno; si impegna, altresi, a rspettzre le norme del regolamento delio stabile ove esistente,
accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dellassemblea dei cordomini. E in ogui caso vietato al condutiore compiere atii & tenere comportamenti
-he possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. _
Le parti danno atto, in relazione allo stato dellPunita immobiliare, ai sensi delitarticolo 1390 del Codice civile, di quanto

SERUL . vueerrerrrerseneenns et ———— -{ di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna, (4) g 0}
Articolo 12
;!'{

{Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o aghi impianti esistenti, senza il preventivo consenso sertto del locatore, A




1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivargli
) da fati dei dipendenti del locatore medesimo nonche per interruzioni incolpevoli dei servizi,

Axticolo 13
{Assemblee)

I conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dell'nnitid immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemnblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi

di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative
alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in mateda di dscaldamento e di condizionamento d'arfa si applica anche ove si tratti dj edificic non in
condominio, In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) { conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convacata dalla proprieti o da almeno tre conduttori,

(7l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 glorni}

Articolo 14
i (Tmpianti)

1i conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi voicamente
dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere & demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretenderc a qualsiasi titalo, fatte salve le eccezioni di
legpe.

Per quanto attiene all’impianto termico autonomo, ove prescate, ai sensi della mormativa del d.Igs 1.192/03, con
particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduitore subentra per la durata della detenzione alla figura del
proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo & di manutenzione.

(¥ presente articolo non si applica ai contratt con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'acgesso all'unita immobiiiare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incarjcati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - Tagions.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unith immobiliare, in caso di recesso anticipato del conduttore,
questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con
le seguenti modalita:

........ T e et s (4)
(i secondo periodo non si applica af contratli con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliaxione stragiudiziale)

- Ya Cormmissione di eni all’articolo 6 del decreto del Minjsto delle infragtrutture e dej trasporti di concerto con i

. Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dellarticolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da

) due membri scelti fa appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle -
~designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del conduttore. /
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di regoziazione e conciliazione stragiudizigle
nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato E, al sopracitato decreto,
La richiesta di intervento della Commissione non determina Ia sospensione dalle obbligazioni contrattuali,
La richiesta di atlivazione della Commissione non comporia oneri. A

o :

!
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Articolo 17 A




(Varie)

Amtd gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti escoutivi, & ai fni delly competenza a gindicare, i
condutiore elegge domicilio nei Jocali a luj locati e, ove egli pit non H ocoupi o comunque detenga, presso Pufficio di
segreteria del Comune ove & situato Iimmobile locato,

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver l1ogo, e non pud essere provata, se non con

atto scritto,

Hl locatore ed il conduttere si zutorizzano reciprocamente a comunicare a terzi | propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di looazione (d.lgs 0. 196/03).

Per quanto nou previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
legei n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale
cmanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.

Altre clausole .. ,............ SRR eereanenas .

Letto, approvata e sottoscritio
............................. PR | SR
3

I locators vvueeervvennnnes ettt an e

N conduttore ........... evereranrenane Veerenenis .

A mente degli articali 1341 ¢ 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui apli articoli 2
(Esigenza del locatore/condutiore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5 (Deposite cauzionale
e altre forme di garanzia), 6 {Oneri accessari), 3 (Pagamenta, risoluzione), 9 (Usoj, 10 (Recesso del conduttore), 11
(Consegna), 12 (Madifiche ¢ danni), 14 (Fmpiant), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale) ¢ 17 {Varig} del presente contratto,

I Tocatore vuvvveervenesennnnn,

11 conduttore




TABELLA ONERI ACCESSORI

ALLEGATOD

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole iparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illurninazione
Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento eletirico ece.)
Manutenzione ordinaria

Imposte ¢ tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALJ

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione ¢ sostituzione degli impianti di suonera e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti i suoneria e allarme
Installazione ¢ sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione ¢ sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di irapianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica ¢ acqua

'l
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Rifacimente di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetd

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elenicits, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitoforico e dell’ impianto individuale

di videosorveglianza, per Ia ricezione radiotelevisiva e per 'accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Vemiciatura di opere in legno & metallo
Manutenzione ordinaria dell'impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economico del poriiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l,
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione straordinaria della guardicla

PULIZIA

Spese per P'assunzione dell’addetto

Trattamento economico deli’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie ¢ indennit varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per }a preraccolia dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso

LEGENDA
L =locatore
C = conduttore

L10%

L10%
L16%
L

aoa

Q00

C90%

Co0%
C50%

Cc
C
c
C
C
C
Cc
C




